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GOVERNO DE MACAU

Decreto-Lei n.2 13/93/M
de 12 de Abril

Com o presente diploma pretende-se adequar a realidade pre-
sente a figura dos contratos de desenvolvimento para a habitagio,
regulamentando-se, simultaneamente, dreas que anteriormente
ndo se encontravam contempladas.

Sio assimregulamentados neste diploma aspectosrelacionados
com a concessio dos terrenos, com a elaboragdo de projectos e
com a comercializagio dos fogos construidos que ficam pertenga
da empresa concessionaria.

A regra geral para a concessao dos terrenos para estes contratos
passard a ser o concurso piblico, assumindo a forma de proposta
em carta fechada.

Como forma de moralizar o processo de comercializagdo, onde
foram detectadas algumas irregularidades que era urgente corri-
gir, fica agora definido que a comercializagdo das habitagdes
apenas poderd ser efectuada directamente pela empresa conces-
siondria, cabendo ao Instituto de Habitagdo de Macau a indicagdo
dos seus compradores. Deste modo serd possivel aumentar o
controlo sobre as vendas, passo fundamental para cercear a co-
mercializag@o fraudulenta.

Através da definigdo clara das sangGes a aplicar em caso de
incumprimento das normas estipuladas, pretende-se dotar a Ad-
ministragdo do Territ6rio de um instrumento de actuagio que lhe
permita reduzir a0 minimo a especulagio que se tem vindo a fazer
sentir no sector e sobre a qual se tomava dificil actuar, devido ao
vazio existente na legisla¢do actual.

Procurando solucionar caréncias pontuais sentidas ao nivel do
realojamento de populagdes, s@o também introduzidas algumas
normas que permitem, & Administragio do Territério, passar a ter
uma maior flexibilidade na resolugdo destes problemas, quer
atribuindo-lhe a possibilidade de comprar fogos pertenga da
empresa, quer permitindo-lhe a reserva de uma percentagem de
fogos para venda a estes agregados em situagdes especiais.

Do ponto de vista organizativo, atribui-se ao Instituto de Ha-
bitagdo de Macau a responsabilidade pela execucio das tarefas a
desenvolver, quer no processo de concessio de terrenos, quer no
controloda comercializagdo das habitagdes, por forma a dar maior
celeridade e coeréncia a todo o processo nas suas diversas fases.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.2 1 do artigo 13.2 do
Estatuto Orgénico de Macau, para valer como lei no territério de
Macau, o seguinte:

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.2

(Conceito e finalidade)

1. Os contratos de desenvolvimento para a habitagdo, adiante
designados por CDH, sdo contratos especiais de concessdo de

terrenos a celebrar entre a Administragdo e empresas de cons-
trug@o civil, em que estas se comprometem a desenvolver a
construgio de habitagdes de baixo custo, em contrapartida de
beneficios e apoios diversos a conceder pela Administraggo.

2. Os CDH t&m por finalidade:

a) Reduzir as caréncias do Territ6rio em matéria de habitagdo,
em particular as dos estratos da populagdo de menores recursos
econdémicos;

b) Apoiar a industria de construgio civil do Territério, incen-
tivando o aperfeicoamento da sua estrutura organizativa e das
condigdes tecnoldgicas de produgio de habitagio;

¢) Promover a expansdo da oferta de habitagio em condigdes
mais adequadas as reais necessidades e a capacidade aquisitiva da
populagdo do Territério.

3. Os CDH podem igualmente compreender no seu objecto
dreas ndo habitacionais, bem como a construgio de infra-estrutu-
ras, sempre que se revelem necessdrias a programagio integrada
do espaco urbano da 4rea concedida e suas envolventes.

Artigo 2.2
(Regime geral)

1. Nos CDH, a Administragdo e as empresas concessiondrias
assumem Os compromissos que constam deste diploma.

2. A Administragdo, sem prejuizo de outras medidas que se
revelem necessdrias e adequadas, obriga-se, nos termos da lei
vigente aplicdvel:

a) A constitui¢io de reservas de terrenos de acordo com as
disponibilidades existentes e com os planos de urbanizag@o vi-
gentes, com vista a sua concessao, para efeitos do seu aproveita-
mento para fins habitacionais, de acordo com as caracteristicas
definidas neste diploma e nos termos da Lei de Terras em vigor;

b) Ao financiamento de obras de urbanizacio, nomeadamente
infra-estruturas e equipamentos colectivos, nas concessdes que
envolvam grandes 4reas de terreno e desde que tal seja expressa-
mente negociado com a empresa concessiondria;

¢) A concess@o de beneficios e isengdes fiscais as empresas
concessiondrias e aos adquirentes das habitagdes;

d) A concessdo de apoios diversos aos adquirentes das habi-
tagdes, nomeadamente de um regime especial de subsidios a
aquisi¢do de habitagdo prépria.

3. As empresas concessiondrias obrigam-se:

a) A cumprir integralmente todos os condicionalismos contra-
tuais estabelecidos para o aproveitamento do terreno;

b) A obter, por sua conta e responsabilidade, todos os meios
necessarios a construgdo e comercializagdo do empreendimento,
incluindo os respectivos recursos financeiros;

¢) A construir osedificios de acordo com os projectos aprovados
pelos servigos competentes, dentro dos prazos e com a qualidade
estipulada para este tipo de habitagio;
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d) Aentregar 2 Administragdo uma percentagem das fracgdes,
concluidas e prontas a ocupar, a titulo de contrapartida da conces-
sio do terreno e dos demais beneficios recebidos, a calcular nos
termos do artigo 17.%

) A comercializar em proveito préprio as restantes fracgdes,
observando o disposto no presente diploma;

N

f) A promover todos 0s actos necessdrios a constitui¢do e
registo da propriedade horizontal, autos de entrega e recepgdo e
marcagio das escrituras de compra e venda, no prazo de trinta dias
a contar da conclusio do acto imediatamente anterior, devendo
remeter cépia de todos os requerimentos e documentos de ins-
trugéo ao Instituto de Habitagdo de Macau, adiante designado por
THM.

4. Para além dos casos previstos na Lei de Terras relativos a
rescisdo de contratos de concessdo de terrenos, os CDH podem ser
rescindidos por iniciativa da Administragdo nos termos previstos
nos respectivos despachos de concess@o.

5. Em caso de rescisdo do contrato, as empresas sio obrigadas
a repor as quantias correspondentes aos beneficios fiscais ou
outros jd recebidos.

6. Em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas pelas
empresas, que ndo inviabilize a consecugdo das finalidades es-
senciais do contrato e que ndo determine a rescisdo do mesmo, a
Administragdo pode anular ou reduzir os beneficios atribuidos,
sem prejuizo das sangdes previstas nos respectivos contratos ou
neste diploma.

Artigo 3.2
(Finalidade e uso das habitagdes)

1. As habitagdes construidas em regime de CDH e que sejam
propriedade da empresa concessiondria destinam-se & venda, nos
termos da secgdo I do capitulo IV deste diploma e da demais
regulamentagio especifica a publicarem legislagio complementar.

2. As fracgdes a que alude o nimero anterior destinam-se
exclusivamente a habitagdo propria do promitente-comprador ou
do adquirente e respectivos agregados, incorrendo nas sangdes
previstas neste diploma aquele que usar ou consentir 0 seu uso
para fins diversos.

Artigo 4.2
(Condicoes e forma de acesso a habitagao)

1. Tém acesso  habitagio construida ao abrigo deste diploma
agregados familiares ou grupos de pessoas ndo aparentadas,
indistintamente designados neste diploma por agregados, com
residéncia permanente em Macau.

2. Entende-se por agregado familiar o conjunto de pessoas que
vivam em comunhio de mesa e habitagio e estejam ligados por
lagos de casamento, parentesco, afinidade, adopgdo, ou a eles
tradicionalmente equiparados.

3. Oacesso dos interessados & compra de habitagdo s6 pode ser
efectuado através de inscrigdo junto do IHM.

4. A forma como os interessados se podem candidatar a2 com-
pra destas habitag¢Bes, bem como os critérios de ordenagdo dos
mesmos serdo objecto de diploma complementar.

5. A candidatura tem de ser sempre apresentada por um mem-
bro do agregado que retna cumulativamente os seguintes requi-
sitos, no momento da assinatura do contrato-promessa de compra
e venda:

a) Tenha idade minima de 18 anos ou seja emancipado;
b) Resida em Macau no minimo hd 5 anos;

¢) Seja possuidor de um documento de identificagdo emitido
pela Administragdo do Territério.

6. Emsituagdes de desalojamento quea Administrag@o pretenda
levar acabo, paralibertar terrenos necessarios aempreendimentos
de interesse publico, orequisito de residéncia referido na alinea b)
do mimero anterior pode ser reduzido para o minimo de 3 anos.

7. Nenhum dos membros do agregado pode ser proprietdrio de
qualquer habitagdo ou terreno no territério de Macau ou conces-
siondrio de terreno do dominio privado do Territério.

8. Nio pode ser autorizada a aquisigio de habitagio construida
no regime de CDH enquanto qualquer dos membros do agregado
figurar noutro ao qual a autorizagdo j4 tenha sido dada pelo IHM.

Artigo 5.2

(Terrenos privados de propriedade perfeita)

1. A requerimento da empresa promotora, ¢ mediante prévia
autorizagio do Governador, podem ser celebrados CDH para
aproveitamento de terrenos de que aquela disponha em regime de
propriedade perfeita.

2. As empresas poderdo beneficiar dos incentivos previstos
neste diploma desde que se obriguem a:

a) Sujeitar-se ao estabelecimento de pregos fixados para a
venda das habitag¢des nos termos do artigo 16.%

b) Ceder a2 Administrag@o do Territério uma percentagem das
fracgdes construidas e prontas a ocupar, a titulo de contrapartida
dos beneficios a que tiverem acesso, a calcular nos termos do
artigo 17.2

Artigo 6.2

(Organismo de execucio)

1. O IHM é o organismo piblico que estd encarregado da
condugio geral do processo de concessao, bemcomo da supervisio
e coordenagdo da venda das habitages que ndo forem cedidas a
Administragio a titulo de contrapartida.

2. A atribuicdo, arrendamento, gestdo, administragdo e venda
das habitacdes que forem cedidas a titulo de contrapartida, bem
como daquelas que sejam adquiridas pela Administragdo, sio
objecto de regulamentag¢@o prépria.
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CAPITULO II

Concessao de terrenos

Artigo 7.2

(Regime de concessao)

1. Os lotes de terreno sio concedidos em regime de arrenda-
mento, nos termos da Lei de Terras, sendo arenda aplicdvel a drea
destinada 2 habitagio a correspondente i taxa minima prevista,
para essa finalidade, na tabela de rendas em vigor.

2. Em regra a concessdo deve ser precedida de concurso
piiblico, assumindo este a forma de proposta em carta fechada.

Artigo 8.2

(Procedimento)

O procedimento administrativo relativo & concessdo de terre-
nos destinados a aproveitamento em regime de CDH obedece as
seguintes regras e tramitagdo:

a) Na selecgdo e disponibilizagdo dos terrenos a conceder €
sempre ouvido o IHM;

b) Ao IHM compete, apds a emissdo da planta de alinhamento
e da planta cadastral do terreno e a defini¢io dos condicionalismos
urbanisticos, preparar e conduzir o processo relativo ao concurso
puiblico de concesséo, ou, quando este for dispensado, conduzir a
negociagdo directa das condigdes da concessao;

¢) Os estudos prévios correspondentes as melhores propostas
sio, de seguida, enviados & Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, que
sobre os mesmos se pronuncia no prazo maximo de 60 dias;

d) A minuta do contrato de concessio é elaborada pelo IHM,;

¢) O IHM promove a publicagido do despacho de concessdo em
Boletim Oficial,

) Nas reunides da Comiss@o de Terras, em que haja lugar a
anélise e discussdo dos processos de concessdo de terrenos des-
tinados a CDH, o IHM est4 sempre presente.

Artigo 9.2

(Condigoes contratuais)

Sem prejuizo de outras disposi¢des contratuais, as condigOes
bésicas para a concessao de terrenos, ao abrigo deste diploma, sdo
as seguintes:

a) Os terrenos destinam-se & construgdo de edificios de habi-
tagdo, sem prejuizo do disposto no n.® 3 do artigo 1.2, nfo sendo
permitida qualquer alterag3o a finalidade das concessdes;

b) A empresa concessiondria ndo pode transmitir a terceiros
situagdes emergentes do contrato de concessdo antes do seu
integral aproveitamento;

¢) A empresa concessiondria obriga-se a prestar uma caugéo
para garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais, cujo

valor é fixado no despacho de concessdo, em montante nao
inferior a 10% do valor do prémio;

d) A caugio referida na alinea anterior pode ser prestada por
depésito em dinheiro, garantia bancdria ou seguro-caugao.

CAPITULO III
Construgao dos empreendimentos
Artigo 10.2
(Projectos e sua aprovacio)

1. A construgio de habitagdes emregime de CDH rege-se pelas
disposi¢des aplicdveis do Regulamento Geral das Construgdes
Urbanas e pelas disposi¢des constantes deste capitulo e de diplomas
complementares.

2. Compete as empresas concessiondrias promover a elaboragéo
dos projectos respectivos.

3. Excepcionalmente, e por motivos de interesse para o Ter-
ritério, os projectos podem ser elaborados sob a responsabilidade
do THM ou da DSSOPT.

4. Os projectos sido submetidos & aprecia¢do e aprovagdo da
DSSOPT e tém de respeitar o disposto neste diploma e na legis-
lagio geral aplicdvel, bem como enquadrar-se nos planos de
urbanizacdo vigentes para as respectivas zonas.

Artigo 11.2
(Edificios)

1. Os edificios construidos em regime de CDH s3o obrigato-
riamente multipisos constituidos em regime de propriedade hori-
zontal.

2. Alguns dos pisos dos edificios podem dispor de fracgdes
auténomas destinadas ao exercicio de comércio e instalagido de
equipamentos de interesse comunitério.

3. Relativamente aespagosdestinados a estacionamento devem
observar-se as seguintes disposi¢des:

a) Os edificios das classes P e M, previstas no Regulamento
Geral das Construgdes Urbanas, com menos de 50 fogos, ficam
dispensados da obrigatoriedade da inclusdo de espagos destinados
a estacionamento automével, devendo apenas dispor de espagos
reservados ao estacionamento de bicicletas ou motociclos, na
proporgdo de um lugar por cada dez fogos construidos;

b) Os outros edificios devem dispor de espagos destinados a
estacionamento, de acordo com a seguinte proporgéo:

Um parque automével por cada dezasseis habitagdes;

Um parque automével por cada duzentos metros quadrados de
drea bruta comercial;

Um parque automével por cada trezentos metros quadrados de
drea bruta destinada a equipamento social;
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Um lugar de estacionamento para bicicletas ou motociclos por
cada dez habitacdes;

¢) Na contagem do nimero de espagos, sdo considerados os
parques cobertos e também os parques a descoberto possiveis de
demarcar dentro dos limites do terreno concedido;

d) As éreas de estacionamento podem ser constituidas em
fracgdo auténoma para venda aos condéminos ou a terceiros,
gozando aqueles do direito de preferéncia em relago a primeira
alienagdo das partes daquela frac¢do auténoma;

) O direito de preferéncia referido na alinea anterior pode ser
exercido pelos condéminos até 30 dias apds terem recebido o
respectivo termo de sancionamento de venda da habitacdo ou, no
caso dos condéminos de frac¢des nio habitacionais, até 30 dias
ap6s a celebragdo do respectivo contrato-promessa de compra e
venda;

/) Os negécios juridicos celebrados pelas empresas conces-
siondrias que violem o prazo previsto na alinea anterior sio
anuldveis nos termos da lei geral.

Artigo 12.2

(Categorias das habitacdes)

1. As habitagdes construidas em regime de CDH sio classifi-
cadas em duas categorias:

a) Habitagdes da categoria A — aquelas que dispdem de uma
cozinha, instalagdo sanitdria e uma sala sem divisdrias, dedimensdo
varidvel;

b) HabitagBes da categoria B — aquelas que dispGem de uma
cozinha, instala¢do sanitdria, uma sala e um niimero varidvel de
quartos.

2. Até a entrada em vigor do diploma a que se refere o artigo
13.2, as dreas e as tipologias das habita¢des referidas no nimero
anterior constam do anexo a este diploma, dele fazendo parte
integrante.

Artigo 13.2

(Qualidade da construcio das habitacdes)

1. A regulamentacgdo das condigdes técnicas a que deve obe-
decer a construgdo das habitagdes a construir em regime de CDH,
¢ objecto de diploma complementar.

2. Enquanto ndo entrar em vigor o diploma referido no nimero
anterior, o tipo de acabamentos e a qualidade dos materiais a
empregar obedecem ao disposto nas condigdes especificadas no
despacho de concessdo e no Regulamento Geral das Construgdes
Urbanas.

Artigo 14.°
(Fiscalizagio da construcio, vistoria e licenga de utiliza¢do)
1. Sem prejuizo das suas atribui¢des, a DSSOPT proporciona

ao IHM o acompanhamento da execugdo do empreendimento,
convocando um representante deste para o acto de vistoria final.

2. Na licenga de utilizagdo do prédio e na memoria descritiva
das frac¢es auténomas, aprovada pela DSSOPT, tém de ser
especificadas as fracgdes sujeitas a alienagdo condicionada.

3. ADSSOPT deve promover a remessa ao IHM de uma cépia
da licenga de utilizag¢@o referida no nimero anterior.

CAPITULO IV
Fraccoes propriedade da empresa
SECCAO 1
Venda
Artigo 15.2
(Regime geral)

Das fracgdes propriedade da empresa, as habitacionais sdo
vendidas nos termos dos artigos seguintes e as restantes
comercializadas livremente.

Artigo 16.°
(Venda das habitacdes pela empresa)

1. A celebragdo dos contratos-promessa de compra e venda sé
pode iniciar-se apds o comego das obras de construgdo e deve ser
efectuada pela empresa concessiondria, sendo os promiten-
tes-compradores indicados exclusivamente pelo IHM.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a empresa
informa o IHM da data em que pretende iniciar a comercializagio
dashabitagdes, devendo este indicar os promitentes-compradores,
no prazo miximo de 60 dias a contar da data estabelecida pela
empresa para o inicio da comercializagdo.

3. Navenda de fracgdes habitacionais a concessiondria obriga-
-se:

a) A transaccionar as frac¢des exactamente pelos pregos que
forem fixados pela Administragao;

b) A vender & Administragio pelos pregos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias apés a data fixada pela empresa para o inicio
da comercializagdo, as fracgdes indispensdveis a resolugdo de
questdes pontuais de caréncia habitacional;

¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebragio, cépias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. Até a data da emissdo da licenga de utilizagdo, os pregos de
venda fixados no despacho de concess@o para as fracgdes que ndo
foram objecto de contrato-promessa de compra e venda podem ser
actualizados semestralmente, a pedido da concessiondria, tendo
em conta a evolugio registada no Indice de Pregos no Consumidor
para o semestre anterior.

5. A empresa concessiondria ndo pode receber do promitente-
-comprador, antes da emissdo da respectiva licenga de utilizagio,
mais do que 30% do valor de venda da habitagdo.
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Artigo 17.°
(Preco de venda e calculo das contrapartidas)

1. Para efeitos do disposto na alinea a) do n.® 3 do artigo an-
terior, os pregos de venda das habita¢des sio estabelecidos tendo
em considerago os objectivos que norteiam os CDH e os pregos
domercado livre para habitagdes de qualidade idéntica situadas na
mesma zona, e ainda os seguintes custos suportados pela empresa:

a) Despesas de desalojamento de ocupantes;
b) Despesas com projectos;

¢) Custos de construgdo, incluindo posto de transformagio e
demais equipamentos necessdrios aos edificios;

d) Despesas de administragio e fiscalizagdo do empreendi-
mento;

¢) Despesas com infra-estruturas, arruamentos € aterros;

/) Encargos financeiros estimados, resultantes do recurso ao
crédito bancdrio de um montante igual a 70% dos custos refe-
renciados nas alineas anteriores, durante o prazo previsto para a
realizagdo das obras.

2. O célculo do nimero de fracgdes a ceder a Administragao
como contrapartidada concessio do terreno, nos casos de dispensa
de concurso piblico, decorre dos valores fixados para os custos do
empreendimento e da estimativa da valorizagdo do empreendi-
mento, e tem subjacente uma remuneragdo para a empresa de uma
taxa ndo superior a 15% do capital investido.

3. Para o cdlculo do prego de venda das habitagdes construidas
nos termos do artigo 5.9, € ainda incluido nos custos do empre-
endimento o valor atribuido pela Administragio ao terreno, po-
dendo considerar-se a extensdo da remuneragio do capital investido
até um méximo de 25% sobre o custo previsional global do
empreendimento.

Artigo 18.2
(Controlo sobre a venda das habitacoes)

1. A alienag@o de fracgdes que se destinem a habitagdo ndo
pode ser feita sem a emissdo prévia pelo IHM dos termos de
sancionamento e de autorizagdo, cujos modelos serdo aprovados
por portaria.

2. Para efeitos do sancionamento e autorizagdo referidos no
nimero anterior, a empresa concessiondria deve enviar obriga-
toriamente ao [HM um boletim de inscri¢do cujo modelo serd
aprovado por portaria, bem como a minuta do contrato-promessa
de compra e venda celebrado.

3. Paraalém dos elementos essenciais relativos aos sujeitos, ao
objecto e ao prego, na minuta do contrato-promessa de compra e
venda devem constar ainda:

a) As condigdes de pagamento;

b) A obrigagio de o promitente-comprador afectar a fracgio
tinica e exclusivamente a habitagdo prépria;

¢) Assangdes e consequéncias que decorrem para o promitente-
-comprador que dé a frac¢io finalidade diversa;

d) Asconsequéncias que decorrem para o promitente-compra-
dor do ndo cumprimento das condi¢des de pagamento.

4. Oboletimreferidonon.?2 é acompanhado de uma cépia dos
documentos de identificagdo do promitente-comprador e do res-
pectivo agregado, bem como dos documentos comprovativos dos
rendimentos declarados.

5. Asdeclaragdes contidas no boletim referido non.2 2 podem
ser confirmadas pelas entidades competentes.

6. Cabe ao IHM confirmar se o promitente-comprador estd em
condi¢des de poder adquirir a habitagdo, verificando em particular
o cumprimento do disposto nos n.* 5, 6, 7 e 8 do artigo 4.2

7. O IHM sé emite a autorizagdo referidanon.® 1 desde que se
verifique o cumprimento dos condicionalismos estabelecidos
neste diploma.

8. Da autorizagdo deve constar o nome do comprador, a
identificag@o da frac¢@o auténoma, o prego de venda da mesma e
a duragdo do 6nus de inalienabilidade a que se refere o artigo 22.°

9. Osnotérios ndo podem lavrar a escritura piblica de compra
e venda da habitagdo sem que seja apresentado pelo comprador o
termo de autorizacdo a que se refere on.? 1 e a apélice de seguro
contra incéndio referente a frac¢do comprada, devendo constar da
escritura o 6nus de inalienabilidade que recai sobre a frac¢do bem
como a finalidade de habita¢do prépria.

10. Da escritura é remetida cépia a Reparti¢do de Finangas da
drea, paraefeitos de anotagiodaduragio do 6nus de inalienabilidade
na respectiva inscrigdo matricial.

Artigo 19.2
(Desisténcia da compra de habitagdes)

1. Se, durante o periodo que medeia entre a celebragdo do
contrato-promessa de compra e venda e a data da celebragéo da
escritura, o promitente-comprador pretender desistir da compra
ou incorrer em situag@o de incumprimento das suas obrigagdes de
pagamento das prestagdes do prego, o IHM indica o novo adqui-
rente.

2. Se a habitagdo ainda n3o tiver licenca de utilizagdo emitida,
o promitente-comprador tem direito a receber apenas o montante
ja pago a empresa.

3. Se a habitagdo j4 tiver licenca de utilizagdo emitida, o novo
preco de venda é calculado pelo THM, tendo por base a evolugdo
registada pelo Indice de Pregos no Consumidor desde a data da
emissio da licenga de utilizagdo, recebendo a entidade financia-
dora o montante em divida e o promitente-comprador o rema-
nescente, se entregar a fracgio em perfeitas condi¢des de habitagdo,
sendo deduzido a este montante o valor das obras que se torne
necessério realizar.

4. Em situagdes excepcionais, devidamente justificadas, pode
o IHM autorizar a indicagdo, pelo promitente-comprador, do
adquirente que assumird a sua posi¢@o contratual.

b
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Artigo 20.2

(Reserva de fogos para a Administragao)

1. Nodespacho de concessio é fixada pela Administragdo uma
percentagem, que pode ir até a totalidade, dos fogos pertenga da
empresa para efeitos de venda 4 Administragdo ou a agregados em
situagbes especiais por esta indicados.

2. A compra da reserva referida no nimero anterior podem
candidatar-se, até 60 dias a partir da data estabelecida pela
empresa para inicio da comercializagio:

a) Agregados alojados em Centros de Sinistrados ou de Ha-
bitagdo Tempordria;

b) Agregados residentes em habitagdes sociais;

¢) Agregados que tenham construido as suas residéncias em
terrenos do dominio privado do Territério, que se torne necessario
desocupar para posterior aproveitamento;

d) Agregados vitimas de catédstrofes e que tenham ficado
privados dos seus alojamentos habituais;

e) Agregadosresidindoemedificios classificados do patriménio
cultural do Territério, cujo despejo seja necessdrio efectuar em
virtude de obras de recuperagio ou de mudanga do seu uso para
finalidade ndo residencial;

/) Agregadosresidindo em edificios cujo despejo, para execug@o
de obras de reconstrugio, reparagdo ou beneficiagdo haja sido
ordenada pela DSSOPT;

g) Agregados socialmente necessitados, recomendados pelo
Instituto de Acgdo Social de Macau ou outros organismos de
cardcter assistencial.

3. Terminado o prazo referido no nimero anterior, o IHM
indicano prazo de 10 dias compradores inscritos na lista geral para
os fogos da reserva nio utilizados.

SECCAOII
Subsidios e 6nus de inalienabilidade

Artigo 21.2

(Regime de subsidios)

1. Os adquirentes de habitagdes construidas ao abrigo de CDH
podem beneficiar de umregime de subsidios cujaregulamentag@o
¢ objecto de diploma préprio.

2. Os subsidios sdo suportados pelo Fundo para Bonificagdes
do Crédito a Habitag3o, fixando a Administragdo, anualmente, o
montante miximo a atribuir ao Fundo para esse efeito.

Artigo 22.°
(Onus de inalienabilidade)
1. Ashabitagdes construidas ao abrigo doregime dos CDH sdo

inaliendveis nos prazos estipulados no n.% 4 deste artigo, salvo
para execugdo de dividas fiscais ou relacionadas com a compra de

que seja garantia o préprio imével, neste dltimo caso quando
promovida pela entidade credora respectiva.

2. Em caso de execugdo da garantia prevista no nimero an-
terior, fica a entidade credora obrigada a vender a habitagdo ao
IHM por prego igual ao da divida exequenda.

3. OIHMpromove a venda por prego cujo cdlculo tem por base
a evolugio registada pelo Indice de Pregos no Consumidor desde
a data da emissdo da licenga de utilizagio e entrega ao primitivo
comprador a diferenga entre o novo pre¢o de venda e o montante
pago a entidade credora, se 0 mesmo entregar a frac¢io em
perfeitas condi¢des de habitagio, sendo deduzido aquele montante
o valor das obras que se torne necessdrio realizar.

4. O 6nus de inalienabilidade, contado a partir da data da
emissdo da licenga de utilizagdo, € de 12 anos para os adquirentes
que beneficiam do regime de subsidios a que se refere o artigo 21.2
e de 6 anos para os demais, podendo o primeiro prazo ser reduzido
para 9 anos caso o proprietdrio reembolse integralmente, e de uma
s6 vez, o montante do subsidio.

5. Caso o proprietdrio de uma destas fracgdes, por motivos
justificativos aceites pelo IHM, seja autorizado a mudar para outra
de diferente tipologia, também construida ao abrigo do mesmo
regime, o prazo do 6nus de inalienabilidade que recai sobre anova
habitagdo termina na data em que terminaria o prazo relativo &
primeira.

6. Compete ao IHM a indicagdo do novo comprador da frac¢do
devoluta em resultado da permuta referida no nimero anterior,
bem como o célculo do respectivo prego de venda, que tem por
base a evolugio registada pelo Indice de Precos no Consumidor
desde a data da emissdo dalicenga de utilizagdo, tendo o desistente
direito a receber este montante se entregar a fracgdo em perfeitas
condigdes de habitagdo, sendo deduzido aquele montante o valor
das obras que se torne necessario realizar.

Artigo 23.2

(Vendas subsequentes)

1. Findos os prazos previstos no n.2 4 do artigo anterior, as
frac¢des deixam de estar sujeitas as restri¢des que neste diploma
incidem sobre a transmissdo e uso para habita¢do prépria, devendo
manter sempre, no entanto, a finalidade habitacional.

2. O adquirente, o seu cdnjuge ndo separado judicialmente de
pessoas e bens e os ascendentes de ambos, todos membros do
agregado constante do boletim de candidatura, nio podem habi-
litar-se a aquisi¢d@o de outra habitagdo construida ao abrigo do
regime previsto neste diploma no caso de a frac¢do anteriormente
adquirida ter sido alienada apdés o termo do prazo de
inalienabilidade.

CAPITULO V

Propriedade horizontal, registo predial, isengdes e outros
beneficios fiscais

Artigo 24.°

(Propriedade horizontal)

1. Notitulo constitutivo da propriedade horizontal é obrigatdria
a mengdo das fracgdes com alienacgdo condicionada, a qual deve



1776

12 DE ABRIL DE 1993 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 15

igualmente ser efectuada na descrigdo de cada uma daquelas
fracgdes.

2. A mengio referida no nimero anterior ¢ feita com base no
projecto de construgdo e instruida com a memoria descritiva das
fracgdes auténomas, segundo os procedimentos previstos no
Decreto-Lei n.2 31/85/M, de 13 de Abril, para a constitui¢do de
propriedade horizontal.

3. Todas as habitagdes construidas ao abrigo deste diploma sao
consideradas de alienagdo condicionada, salvo se legislag@o es-
pecial dispuser em contrdrio.

Artigo 25.2

(Obrigatoriedade do registo predial)

1. E obrigatério submeter a registo os factos relativos a cons-
tituigdo e transmissdo de direitos sobre as habitagbes construidas
emregime de CDH, bem como o 6nus de inalienabilidade previsto
no artigo 22.°

2. E titulo bastante para o registo, em nome do THM, das
fracges a entregar como contrapartida da concessao, 0 respectivo
despacho de concessdo, acompanhado do auto de entrega que
deve especificar as correspondentes frac¢des auténomas e ser
lavrado com intervengdo da Direcgdo dos Servigos de Finangas
em representagdo do Territério nos casos em que 0 despacho de
concessio o indicar.

Artigo 26.°

(Isengdes e outros beneficios fiscais)

Os empreendimentos abrangidos pelas disposi¢des do presente
diploma sdo objecto das isengdes fiscais e outros beneficios da
mesma natureza previstos na lei.

CAPITULO VI
Infraccgoes
Artigo 27.2
(Sancoes aos adquirentes)

1. O promitente-comprador que dé & frac¢do finalidade diversa
da de habitagdo prépria fica sujeito s seguintes sangdes:

a) Rescisio do contrato-promessa de compra e venda, caso
ceda, atitulo onerosoou gratuito, a frac¢do para habitagdo exclusiva
de outro agregado;

b) Pagamento deuma multa correspondente a 30% do prego da
fracgdo e obrigagdo de fazer cessar a situagdo de incumprimento
no prazo indicado pelo IHM, caso dé & frac¢do uma finalidade nao
habitacional.

2. O proprietdrio que dé a fracgio finalidade diversa da de
habitagdo prépria fica sujeito as seguintes sangdes:

a) Pagamento de uma multa correspondente a 40% do prego da
fracg¢do adquirida;

b) Devolugio das importéncias j4 recebidas a titulo de subsi-
dio;

¢) Reposigdo da finalidade de habitagdo prépria no prazo
indicado pelo THM.

3. O promitente-comprador ou proprietdrio que proceda a0
arrendamento parcial da habitagio fica sujeito a0 pagamento de
uma multa correspondente a 10% do preco da fracgdo € 2 fazer
cessar a situagdo de incumprimento, no prazo indicado pelo THM.

4. No caso de incumprimento dos prazos fixados pelo THM
para reposi¢do da finalidade, a multa é agravada em 3% do valor
da multa inicial por cada dia de atraso.

5. Cada vez que o promitente-comprador ou o proprietdrio
volte a dar 4 fracgdo finalidade diversa da de habitagio prépria,
apos ter cessado a anterior situagio de incumprimento, as multas
referidas nos nimeros anteriores serdo elevadas ao dobro.

6. Até 2 celebragio da escritura de compra e venda, o termo de
sancionamento e o termo de autorizagdo emitidos pelo IHM
podem ser por este anulados se vier a provar-se que o promitente-
-comprador prestou falsas declaragdes relativamente a qualquer
dos requisitos previstos nos n.” 5, 6 e 7 do artigo 4.°

Artigo 28.°
(Rescisao)

1. A rescisdo do contrato-promessa referida no artigo anterior
é declarada pelas empresas concessiondrias, depois de notificadas
pelo IHM da nio autorizagio da venda da fracgdo prometida.

2. Apés o recebimento da notificagio do IHM, a empresa
concessiondria tem o prazo de 30 dias para declarar, a todos os
respectivos outorgantes do contrato-promessa, o acto de rescisdo
unilateral.

3. Declarada arescis@o, a empresa deve promover, no prazo de
90 dias, as diligéncias necessdrias com vista a permitir a venda da
fracgdo a novo comprador.

4. Compete ao IHM indicar o novo promitente-comprador e
fixar o novo prego de venda da frac¢do, tendo por base a evolugdo
registada pelo fndice de Pregos no Consumidor desde a data da
emissdo da licenga de utilizag@o.

5. Aempresadeve entregar ao THM, dentro do prazode 30 dias,
o montante integral resultante da nova venda, promovendo este a
sua gestdo da seguinte forma:

a) A diferenca entre o prego inicial de venda e o prego actua-
lizado reverte integralmente para o IHM;

b) No caso de o promitente-comprador infractor ndo ter re-
corrido a empréstimo, 60% do valor inicial de venda € devolvido
iquele, revertendo o remanescente para o IHM;

¢) No caso de o promitente-comprador ter recorrido a em-
préstimo, o montante em divida ¢ integralmente devolvido 2
entidade credora, 40% do prego inicial reverte para o [HM e o
remanescente, em relagdo aquele montante, é devolvido ao
promitente-comprador infractor.
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6. A devolugio ao promitente-comprador, referida no nimero
anterior, sé se processa se este entregar a fracgdo em perfeitas
condigdes de habitagdo, sendo deduzido ao montante a devolver
o valor das obras que se torne necessdrio realizar.

Artigo 29.°
(Sangdes as empresas concessionarias)

1. As empresas concessiondrias que procedam a comerciali-
zagio indevida das habitagGes ficam sujeitas &s seguintes sangdes:

a) Pagamento de uma multa correspondente a 50% do prego de
venda aprovado e devolugdo da quantia indevidamente cobrada,
caso comercializem as habitagdes acima do prego fixado pelo
IHM;

b) Pagamento de uma multa correspondente a 20% do prego da
habitagio, caso promovam a comercializagiio por terceiros;

¢) Anulagdo do contrato-promessa de compra e venda de
habitagio celebrado com familia ndo indicada pelo IHM.

2. A aplicagdo das sangdes previstas no nimero anterior pode
ser cumulativa se forem verificadas em concomitincia as situa-
¢bes de facto que consubstanciam as respectivas previsdes.

3. As empresas concessiondrias que nio cumpram as demais
obrigagbes previstas neste diploma ficam sujeitas as seguintes
sangoes:

a) Pagamento de uma multa correspondente a 0,5% do valor
inicial de venda da parte habitacional do empreendimento, agra-
vada de 3% do valor da multa inicial por cada dia de atraso, caso
nio promovam, dentro dos prazos estipulados, os actos referidos
na alinea f) do n.2 3 do artigo 2.5

b) Pagamento de uma multa correspondente a 20% do prego da
fracgdo, agravada de 3% do valor da multa inicial por cada dia de
atraso, caso nio promovam a rescisio do contrato e a restituigao
da habitagio, dentro dos prazos previstos nos n.* 2 e 3 do artigo
anterior;

¢) Pagamento de uma multa correspondente ao preco de venda
da fracgdo, agravada de 3% do valor da multa inicial por cada dia
de atraso, casondo procedam a devolugdo da quantia resultante da
venda previstanon.25 do artigo anterior dentro do prazo estipulado;

d) Pagamento de uma multa correspondente a 0,5% do res-
pectivo valor de venda, caso ndo cumpram o estipulado na alinea
¢) don.? 3 do artigo 16.%

¢) Pagamento de uma multa correspondente a 10% do valor de
venda da respectiva fracgio, caso ndo cumpram o disposto no n.?
5 do artigo 16.°

Artigo 30.°

(Tramitagiio e pagamento)

1. As san¢des referidas nos artigos anteriores sdo aplicadas
pelo presidente do IHM.

2. Da aplicag@o das multas cabe recurso hierdrquico, com
efeito suspensivo, a interpor no prazo de 15 dias contados da data
da notificagdo ao infractor.

3. As multas que ndo forem pagas no prazo de oito dias, a
contar da data da sua notificagdo para pagamento, sdo cobradas
pelo processo das execugdes fiscais, servindo de titulo executivo
a certiddo do despacho que aplica a multa.

CAPITULO VII
Disposigdes finais
Artigo 31.2
{Diplomas complementares)

1. O diploma complementar referido non.24 do artigo 4.% serd
publicado até 3 meses apds a entrada em vigor do presente
diploma.

2. O diploma complementar referido no artigo 13.%, designado
por Regulamento para a Construgdo de Habitagdo de Custos
Controlados, serd publicado até 4 meses apds a entrada em vigor
do presente diploma.

Artigo 32.°
(Revogacoes)

E revogado o Decreto-Lein.? 124/84/M, de 29 de Dezembro, e
todas as disposi¢des que contrariem o dispostono presente diploma.

Aprovado em 2 de Abril de 1993,
Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.

QUADRO
(Anexo ao artigo 12.2 do Decreto-Lei n.2 13/93/M)
Tipologia Areas minimas (m?)
¢))] Instalacdes | Instalagdes Area
Categoria | Categoria | Sala Quarto | Quarto | Quarto | Quarto | Cozinha | sanitdrias | sanitdrias Varanda util
total
A B 1 2 3 4 @ (1) 3) minima
TO 9+6 3,5 2,5 3,0 23
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Tipologia Areas minimas (m?)
N ¢Y) Instalagdes | Instalages Area
Categoria | Categoria | Sala Quarto | Quarto | Quarto | Quarto | Cozinha | sanitdrias | sanitdrias | Varanda 1til
A B 1 2 103 4 ) an ©) JEL
TO, T, 10 7.5 35 2,5 3,0 26,5
TO, T, 10 7,5 7.5 4 2,5 3,0 35,5
TO, T, 12 7,5 71,5 7.5 4 2 1,5 35 47
TO,, T, 12 7,5 7,5 7.5 6 4 2 1,5 3,5 54
Dimensdo minima | 34 2,2 2,2 2,2 2 1,4 1,2 1,2 _ _
entre paredes (m)

(1) No caso de se tratar de um fogo da categoria A, a drea iitil do compartimento multifuncional que o compde deve, no minimo,
ser igual ao somatorio das dreas iteis minimas dos compartimentos da habitacéo da tipologia correspondente na categoria B.

(2) Considera-se 4rea 1til do fogo (AU) o somatério das dreas dteis de todos os compartimentos (quartos, sala, cozinha e
instalagdes sanitdrias), dependéncias (varandas e arrecadagdes) e espagos de circulago. Por drea 1til de um compartimento
entende-se a drea do poligono definido pelo perimetro interno das paredes do compartimento, ao nivel do pavimento.

(3) A construgdo da varanda € optativa.
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GABINETE DO GOVERNADOR

Extractos de despachos

Por despacho n.2 29-I/GM/93, de 3 de Abril, de S. Ex.2o
Governador:

Heitor Alberto Coelho Barros Romana — renovada, pelo periodo
de um ano, a contar de 23 de Maio de 1993, a comissdo de
servigo nas funcdes de assessor deste Gabinete, autorizada pelo
despacho n.2 88-1/GM/91, de 23 de Maio.

Por despacho n.? 30-I/GM/93, de 3 de Abril, de S. Ex.2o
Govemnador:

Jodo Ribeiro — renovada, pelo periodo de um ano, a contar de 23
de Maio de 1993, a comissdo de servigo nas fungdes de técnico
agregado deste Gabinete, autorizada pelo despacho
n.2 92-I/GM/91, de 23 de Maio.

Por despacho n.° 31-I/GM/93, de 3 de Abril, de S. Ex.? o
Govemador:

José Anténio Negreiros Parreira Cortez — renovada, pelo periodo
de um ano, a contar de 23 de Maio de 1993, a comissdo de
servico nas fungBes de técnico agregado deste Gabinete,
autorizada pelo despacho n.? 94-I/GM/91, de 23 de Maio.

Por despacho n.? 32-I/GM/93, de 3 de Abril, de S. Ex2to
Govemador:

Francisco José Pereira Simdes — renovada, pelo perfodo de um
ano, a contar de 23 de Maio de 1993, a comiss@o de servigo nas
funcdes de técnico agregado deste Gabinete, autorizada pelo
despacho 0.2 93-1/GM/91, de 23 de Maio.

Por despacho n.2 33-I/GM/93, de 3 de Abril, de S. Ex.to
Governador:

Licia Maria da Cunha Capela — renovada, pelo periodo de um
ano, a contar de 23 de Maio de 1993, a comissao de servigo nas

funcdes de secretdria pessoal deste Gabinete, autorizada pelo
despacho n.2 106-I/GM/91, de 23 de Maio.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 12 de Abril de 1993.
— O Chefe do Gabinete, Elisio Bastos Bandeira.
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA

Extracto de despacho

Por despachos da Ex. Mesa da Assembleia Legislativa, de 20
de Marco de 1993, visados pelo Tribunal Administrativo
em 2 de Abril do mesmo ano:

Rodolfo Cordeiro Dias e Maria de Fitima Monsalvarga L6,
terceiros-oficiais, 2.2 escaldo, primeiro e segundo classificados
no respectivo concurso — nomeados, definitivamente, segun-
dos-oficiais, 1.2 escaldo, do grupo de pessoal administrativo da
Secretaria-Geral da Assembleia Legislativa, nos termos do
artigo 15.2 da Lei n.2 8/86/M, de 2 de Agosto, conjugado com o
n21 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.?86/89/M, de 21 de
Dezembro, e alinea a) do n.28 do artigo 22.° do ETAPM,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 87/89/M, de 21 de Dezembro,
indo ocupar os lugares constantes do mapa 1 anexo & citada Lei
n.2 8/86/M, e providos pelos proprios.

(E devido o emolumento de $ 24,00, cada).

Secretaria-Geral da Assembleia Legislativa, em Macau, aos 12
de Abril de 1993. — O Secretario-Geral, substituto, José Maria
Basilio.
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