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GOVERNO DE MACAU
Decreto-Lei n.° 26/95/M

de 26 de Junho

Uma das mais importantes alteragdes que o Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril, introduziu no regime juridico dos
contratos de desenvolvimento para a habitagio consiste em co-
meter ao Instituto de Habitacdo de Macau a indicagﬁd dos com-
pradores das frac¢des habitacionais objecto de comercializagdo
pelas empresas concessiondrias, como forma de aumentar o con-
trolo sobre as vendas e, assim, cercear a comercializag¢io fraudu-
lenta.

O presente diploma visa concretizar aquele objectivo, dando
cumprimento ao disposto no n.° 4 do artigo 4.° do decreto-lei
mencionado.

Assim, define-se a tramitacdo processual das candidaturas, os
critérios de ordenagéo e o sistema de classifica¢io e selecgdo dos
candidatos a compra de habita¢des construfdas no regime de con-
tratos de desenvolvimento para a habitago.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No desenvolvimento do regime juridico estabelecido pelo De-
creto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, e nos termos do n.° 3 do
artigo 13.° do Estatuto Orgénico de Macau, o Governador decre-
ta, para valer como lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo tnico. E aprovado o regulamento de acesso a compra
de habita¢des construidas no regime de contrato de desenvolvi-
mento para a habitagdo, anexo a este diploma e que dele faz par-
te integrante.

Aprovado em 20 de Junho de 1995.
Publique-se.
O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Regulamento de acesso a compra de habita¢des
construidas no regime de contrato de desenvolvimento
para a habitacio

Artigo 1.°
(Ambito de aplicacao)

O presente diploma regulamenta a forma de candidatura, sis-
tema de classificagdo, ordenamento e seleccdo dos agregados in-
teressados na compra de habita¢des pertenca das empresas con-
cessiondrias de edificios construidos no regime de contrato de
desenvolvimento para a habitagio.

Artigo 2.°
(Representaciio do agregado concorrente)
Para os efeitos do presente diploma, 0 membro do agregado

candidato que assuma a apresentacdo de candidatura é designa-
do por requerente.
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Artigo 3.°
(Forma de habilitacio dos agregados)

A forma de habilitagido dos agregados & compra das habitag¢oes
faz-se mediante inscri¢do no Instituto de Habitagio de Macau,
abreviadamente designado por IHM, e por concurso entre os agre-
gados inscritos.

Artigo 4.°
(Dos concursos)

1. O concurso referido no artigo anterior pode ser geral ou de
actualizagdo.

2. Os concursos gerais sao aqueles que se realizam com a pe-
riodicidade de dois anos, sendo as candidaturas validas por igual
periodo que pode ser reduzido se antes de terminado aquele pra-
zo se esgotar a lista de candidatos aprovados.

3. Os concursos de actualizag@o sdo aqueles que se realizam
semestralmente, durante o prazo de validade dos concursos ge-
rais, sendo os respectivos candidatos ordenados, por ordem de
classificagéo, no fim da lista dos candidatos dos concursos gerais.

4. O prazo de validade das candidaturas previstas no niimero
anterior é o do concurso geral a que se referem.

5. Quando do agregado inicial classificado no concurso geral
se retirarem elementos para se habilitarem a concurso de actuali-
zagio, 0 agregado remanescente € reordenado na lista do concur-
so geral.

Artigo 5.°
(Abertura e divulgacio do concurso)

1. A abertura do concurso € feita por aviso a publicar no Bole-
tim Oficial.

2. A divulgagido da abertura do concurso € ainda feita por pu-
blicagdo na imprensa, nas estagdes de rddio e televisdo do Terri-
tério e por afixagao nos locais de atendimento ao pablico do THM.

3. Do aviso deve constar:

a) A data de abertura e encerramento do concurso;

b) Os locais onde podem ser obtidos os boletins de inscri¢do;
¢) Os locais ou forma de entrega dos boletins de inscrigio;

d) O local de afixa¢io das listas referidas no artigo 9.%

e) Osrequisitos gerais a que devem obedecer as candidaturas;

) Os locais e horas em que os interessados podem obter infor-
magoes sobre o concurso;

g) Os documentos exigidos para a inscrigdo.
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Artigo 6.°

(Da inscricao)

1. A inscrigéio para o concurso formaliza-se com a entrega, nos
locais indicados no aviso de abertura do concurso, do boletim
devidamente preenchido e assinado pelo requerente que consti-
tui 0 Anexo I ao presente diploma, do qual faz parte integrante.

2. O boletim de inscri¢do € sempre obrigatoriamente acompa-
nhado dos seguintes documentos, para além dos que forem exigi-
dos no aviso de abertura do concurso:

a) Fotocépia dos documentos de identificagdo de todos os in-
dividuos que compdem o agregado;

b) Documentos comprovativos das respectivas receitas men-
sais.

3. Orequisito de residéncia pode ser provado através de docu-
mento de identificagdo ou, se este ndo for suficiente, por qual-
quer outro meio comprovativo.

4. O boletim de inscrigio, bem como os documentos que o de-
vam instruir, podem ser remetidos, em carta registada, ac IHM,
ou, no caso em que o aviso de abertura o permitir, pessoalmente
nos locais indicados no aviso.

5. Consideram-se entregues dentro do prazo os boletins de ins-
criciao remetidos pela via postal até ao prazo de encerramento do
concurso, fazendo fé a data de expedigio do correio.

Artigo 7.°
(Requisitos de candidatura)

1. As candidaturas devem preencher os requisitos gerais esta-
belecidos no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, e satisfazer
as condigdes estipuladas no presente diploma e no respectivo aviso
de abertura do concurso.

2. Os requisitos referidos no n.° 1 devem estar preenchidos até
ao termo do prazo de apresentagio das candidaturas.

Artigo 8.°

(Exclusiao)
1. Os candidatos sdo excluidos do concurso se:
a) Apresentarem a candidatura fora de prazo;

b) Nio reunirem os requisitos exigidos para a sua candidatu-
ra;

¢) Estiverem impedidos de participar no concurso nos termos
do n.° 2 do presente artigo e do n.° 1 do artigo 14.%

d) Nio suprirem alguma deficiéncia documental no prazo que
lhes tiver sido fixado para o efeito;

¢) Um dos membros do agregado figurar em mais de um bole-
tim de inscrigdo para o mesmo concurso, salvo o disposto non.® 5
do artigo 4.

/) Prestarem declaragdes falsas ou inexactas ou usarem de
qualquer meio fraudulento para obterem habitacdo até a data do
recebimento da chave.
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2. Sem prejuizo de eventual procedimento criminal, os agre-
gados referidos na alinea f) do nimero anterior ficam impedidos,
pelo periodo de trés anos, de participar em qualquer programa
de habitagdo promovido pelo THM.

Artigo 9.°
(Listas provisérias e definitivas)

1. Findo o prazo de apresenta¢do das candidaturas, o IHM ela-
bora as listas provisdrias ordenadas por classificagdo dos candi-
datos admitidos por tipologia e local escolhidos ¢ a lista dos ex-
cluidos ao concurso com indicagdo dos motivos da exclusao.

2. As listas referidas no nimero anterior sao afixadas nos lo-
cais constantes do aviso, sendo a lista dos excluidos publicada na
imprensa.

3. Podem ser interpostas reclamagdes da lista proviséria diri-
gidas ao presidente do THM, no prazo de 25 dias a contar da data
de publicacio do aviso no Boletim Oficial.

4. Asreclamagdes apresentadas sio decididas no prazo maxi-
mo de 20 dias a contar do termo do prazo para a sua apresenta-
¢ao.

5. Da decisdo sobre as reclamagdes ndo é admitido recurso.

6. Decididas as reclamagdes serd elaborada lista definitiva pu-
blicando-se aviso no Boletim Oficial e na imprensa com indica-
¢do dos locais onde a mesma se encontra afixada.

7. Casonao hajareclamages, a lista provisdria converte-se em
definitiva mediante declaracdo a publicar no Boletim Oficial e na
imprensa.

Artigo 10.°

(Classifica¢io)

1. Os agregados admitidos a concurso sdo classificados através
de um sistema que quantifica as condigdes socioecondmicas ¢
habitacionais do agregado existentes na altura da apresentagio
do boletim de candidatura ao concurso.

2. A classificagdo referida no nimero anterior baseia-se nas
informagdes prestadas pelo agregado concorrente no questiona-
rio constante do boletim de inscrigio.

3. A pontuagao a atribuir as vérias caracteristicas inquiridas
constitui o Anexo II do presente diploma, dele fazendo parte in-
tegrante.

4. Os candidatos admitidos ao concurso sdo distribuidos por
grupos, tendo em atencéo as tipologias e a localizac¢do dos fogos a
que se candidatam, podendo cada agregado optar por mais do
que um local e tipologia, desde que nio ultrapassem o previsto
na tabela que constitui o Anexo III do presente diploma e que
dele faz parte integrante.

5. Os agregados sdo ordenados por ordem decrescente das clas-
sificagdes finais obtidas pelo somatério das pontuagdes atribui-
das a cada uma das caracteristicas inquiridas.
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6. No caso de mais de um agregado obter igual pontuacio fi-
nal € classificado em primeiro lugar o que apresentar menor ren-
dimento mensal per capita e no caso da igualdade persistir o agre-
gado cujo representante apresentar mais tempo de residéncia no
Territério.

Artigo 11.°
(Confirmacgio das declaracoes)

1. O ITHM pode confirmar, a todo o tempo, as informagdes pres-
tadas pelos candidatos no preenchimento do boletim de candida-
tura, junto de qualquer entidade piiblica e privada.

2. As falsas declaragGes prestadas por entidades privadas sdo
punidas nos termos da lei penal.

Artigo 12.°
(Selecgio dos agregados)

1. Os agregados sdo seleccionados de entre os que obtiveram
maior classificagao, de acordo com o niimero de habitagdes exis-
tentes por tipologia e localizagao.

2. Quando existirem mais habitac¢oes disponiveis, sdo seleccio-
nados, dentro de cada lista, os agregados ordenados nos lugares
imediatos ao do iltimo candidato seleccionado.

Artigo 13.°
(Escolha das habitacdes)

1. Os agregados seleccionados podem escolher a sua habita-
¢lo de acordo com a respectiva ordenagio, de entre as habita-
¢oes disponiveis da tipologia e localizagio respectivas.

2. Para efeitos de aplica¢do do disposto no numero anterior,
os agregados sdo convocados para comparecerem no IHM, em
dia e hora a fixar, implicando a sua ndo comparéncia, por motivo
nao justificado, a perda do direito de escolha e passagem auto-
matica para o fim da lista dos seleccionados.

3. Os agregados colocados no fim da lista que, apds segunda
convocag¢do, ndo comparegam no IHM ficam sujeitos ao disposto
no artigo seguinte.

Artigo 14.°
(Exclusao de agregados seleccionados)

1. Consideram-se excluidos do concurso os seguintes agrega-
dos seleccionados:

a) Os que nio compare¢am no IHM para escolha de habita-
¢ao, apds segunda convocagéo;

b) Os que se recusem a ocupar as habitag¢des sobre as quais
exerceram o direito de escolha previsto no artigo anterior.
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2. Assituagdes previstas no niimero anterior determinam, ain-
da, a impossibilidade de o requerente e cdnjuge poderem partici-
par em qualquer outro concurso no ambito do presente diploma
nos trés anos subsequentes a exclusao.

Artigo 15.°
(Desisténcia de posigao)

Os agregados seleccionados que sejam convocados para €sco-
lherem habitagio e ndo pretendam adquirir nenhuma das habita-
¢des disponiveis no momento podem optar entre:

a) Desistir do concurso, implicando a sua eliminagio da res-
pectiva lista;

b) Desistir da sua posi¢io, implicando a mudanga desse agre-
gado para o dltimo lugar da respectiva lista geral de ordenagio.
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Anexo I ao Decreto-Lei n.° 26/95/M
826,795 MERESMIME |

CONTRATOS DE DESENVOLVIMENTO PARA A
HABITACAO
EERXRRBERERE
INSCRICAO PARA CONCURSO
B WPk

(N°®)
=

Declaragdo E#HH P

Eu, abaixo assinado, declaro por minha honra que:

1. Tenho pleno conhecimento que, de acordo com a legislagdo em vigor, a habitagio a que me
candidato deve ser destinada exclusivamente & residéncia permanente do agregado que represento, pelo
que me sujeito as san¢des previstas na lei para o caso de lhe dar outro destino;

2. Tenho pleno conhecimento de que a prestagdo de informagdes erradas ou viciadas no preenchimento
deste boletim implicam a exclusdo do concurso ficando, bem como o meu cénjuge, impossibilitados de
participar neste ou qualquer outro programa de habitagio promovido pelo IHM durante o periodo de
trés anos;

3. Confirmo que nenhuma das pessoas do agregado que represento faz parte de outro agregado
candidato & compra de outra habitagdo promovida ao abrigo deste regime neste concurso., nem é

proprietario de qualquer habitagdo ou terreno em Macau ou concessionério de terreno do dominio
privado do Territério.

O &
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Macau, de de 199
B H A i

(Assinatura do representante do agregado)

(B fE%E )

__{1. Identificagdo do requerente EHiH A H3EF} I

Nome l ]
b
Morada
4k
Tel. casa l:l Tel. emprego :: No Territério desde [:]
{X£EE NEEFE BE (IR AL SR E R F T

n Data verificada ‘:

ZHEBEH
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__|2. indice de ocupagio cEFﬁ?E%ZJ

I' H

Se vive numa habitagdo convencional responda apenas as perguntas do grupo .
IBHAERBRVABIE (A)H9RE
Se vive num barco, barraca ou similar responda apenas as perguntas do grupo .

MBS F - ARKEREMRADE FABIRIRE

abitacdo convencional ¥iRER

Partitha o local onde reside com outras familias ?

S H AR EESEIE 7

Se Sim & E]

2.1. Quantas pessoas habitam o alojamento onde reside ? (Incluir todas as pessoas,
mesmo as que ndo fazem parte do seu agregado familiar.)

EFEEAY (BEFFENA > TREFZERENHITEER)

2.2 Quantas divisdes tem o alojamento onde reside ? (Incluir todas as divisdes,
independentemente de serem ocupadas pelo seu agregado.)

AR E (EEMENEIREE - TRIFKERS BAREREZ D)

2.3. Quantas divisdes ocupa o seu agregado ?

RS AEEES D ?

Se Niao %% D

2.4. Quantas divisdes tem o alojamento onde reside? (Incluir o nimero total de
quartos e salas do alojamento.)

FARIREEESY 7 (EEEFIER R EREEE)
Habita¢do Informal KE8K[EHEERT

Partilha o local onde reside com outras familias ?

B A S BE S {ENS 7

Se Sim &2 E]

2.5. Quantas pessoas habitam o alojamento onde reside ? (Incluir todas as pessoas,
mesmo as que n3o fazem parte do seu agregado familiar.)

EFTEEAR (BEFEA - FEIFKERBRHAEEAN)

2.6. Quantos pés quadrados tem o alojamento onde reside ? (Incluir toda a area,
independentemente de ser ocupada pelo seu agregado.)

TR S DT AR 2 CERIEFAEIR  FRITEER & RrRINES
4]

2.7. Quantos pés quadrados ocupa o seu agregado ?

IR EEFT 5 R EEE £ R ?

U UL L

1

1
1

w SeNio & D
2.8. Quantos pés quadrados tem o alojamento onde reside ?
FEFEREZ L FHR?
1A preench

e
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4. Situagdes especiais FrIRTE L I

Tem no seu agregado pessoas que sofram de doenga de caracter permanente ou deficiéncia fisica ou
mental ? (Em caso afirmativo, juntar atestado passado pelo Centro Hospitalar Conde de S. Januario ou pelo
Hospital Kiang Wu.)
HRWIBHT L RSRSRRREAS A 25 2 _
CUNES 5 E B R HIMENS _E RS RRB B iR by B L 2 SR )

Sim 4 D Nio #H D

| _|A preencher pelo IHM HEFIEEEBEE I

Sim/Nio P/D Percentagem
Z/E D RRE D " b= ’:D

T

__|5. Local e tipologia da habitag@o que pretende adquirir AR B E « i RE K AaA I

Atengdo:  Pode escolher mais do que um local e/ou mais do que uma tipologia desde que ndo
ultrapasse os limites maximos apresentados na seguinte tabela:

xE: I A BREEE SR E B APERIRB R R - SERE
IREE AR T RME - BRI —ELL LA EE SRR T35

Tabela

Numero de elementos do agregado Tipologia
HESEIBA=WN PR
1 e 2 pessoas T2

1 £ 2 -
3 e 4 pessoas T3

3£ A4 =E—E

Indique os locais e as tipologias pretendidas. {540 H ) EREHIEE R EEY -

Local: Macau D Taipa D Coloane D

omh AP & ff BT

Tipologia: Ty, )i eae

BEREI  TyouT, R (aEME-E) —F
ToyouT, AR (THEZREB) S E B
Toy ou T,y B (AEIEZR ) R =FE—E
T HE—E

DESTACAVEL ﬁ%ﬁl

W ou N

Apés o preenchimento deste impresso, para inscrigdo no concurso, deve separar este destacavel do impresso e guarda-lo
consigo. Este destacdvel ndo € um comprovativo da inscri¢do, mas ser-the-4 atil junto do IHM para obter informagdes sobre
o seu processo. O impresso deve ser remetido ao [HM através de correio registado, para a morada indicada nas
instrugdes de preenchimento.

ERETHYHRERE, RIOERE T AT - LEREIERFNFEE, MEESB®mErIBRAEHTE
ZF - RERELHBMER R FERK PRI Mt -
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Anexo II ao Decreto-Lei n.° 26/95/M
Mapa de pontuacao

Designacéao Pontuagio

I — Indice de Ocupagao (L.O.) e Indice Total
de Ocupagdo (LT.)

Habita¢do convencional

1.O. = Nuamero de pessoas do agregado/Nimero
de divisdes que ocupam ..................... 1.O.x 15

Partilha de alojamento:

LT. = Nimero total de pessoas do alojamento/
/Numerototal de divisdes do alojamento:

Se LT > =2 e 40

Consideram-se no conceito de divisdo os quartos
e as salas

Habitag¢ao informal

1.O. = Nimero de pessoas do agregado/Nimero
de m? que ocupam x 7,5 m* ... L.O.x 15

Partilha de alojamento:

LT. = Ndmero total de pessoas do alojamento/
/Nimero total de m? do alojamento x 7,5 m%:

Em caso de partilha de alojamento a pontuagéo
do agregado serd a soma do I.O.com o I.T.

II — Tempo de residéncia no Territorio

Mais de 20 an0S ....oovviiiriiiei s 60
De10a20amos oo e 30
At 10 an0s ..ot 10

IIT — Rendimento familiar per capita em patacas

A€ 1000 (. e 75
Del1001até2000......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene 50
De2001até 3000 ....c.ccoviiciiiiiieiiiiiiiiciiiiieeeans 30
De3001até 4000 ......ccoieiiiiiiiiiiiiiiieeen, 10
Maisde 4 000 ...t 0

26,795 MIRESHiE 11

L2l Bo

—~ HFEEI.0) KM RIEEAT)

(1]

HREE

LO=Et NS/ FrSRElREL.. 10.x 15

afE

LT ={ErEfE AR ETERaE AR -

LIGES )Y

AR SlEEE

LO. =B ASLFTm x7.5m ... LO.x 15

G
LT =fEEMEA S MEEEm x7.5m ¢
FOLT.C 2, 20

AT >=2 40

EEEZRHERT - B2 555 LORLT 24850 -

* JEAERIRFT 2 s ]

FE s e o= 60
FEEAEIB 30
AN 10

C ABIEEEA (EPIE)

THEIEL,000. o 75
LOOTZE2,000Z7 /8. 50
2,001 23,0007 0. 30
3,001 24,000,208 10

34,0000 0
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Rendimento familiar per capita — ratio entre o rendimento
familiar mensal e o nimero de elementos do agregado.

Rendimento familiar mensal — soma dos rendimentos men-
sais iliquidos de todos os elementos do agregado. Por cada ele-
mento maior de 16 anos, sem rendimento, ndo estudante e nio
sofrendo de incapacidade sera atribuido um rendimento estima-
do de 1 000,00 patacas. Excluem-se deste critério as domésticas
com fithos de idade inferior a 3 anos.

IV — Deficiéncia fisica ou mental

Indice de invalidez

Superior a50% ...c..coioiiiii 50
De26% até S0% ......coooiiiiiii 30
De15% até 25% .....cooiiiiiiiiiiii 20
Doenga de cardcter permanente ........................ 25

V — Apoio aos idosos

Elemento do agregado com mais de 65 anos ......... 25

Anexo III ao Decreto-Lei n.° 26/95/M

N.° de elementos Tipologia
do agregado maxima
le2 T2
3e4 T3
Decreto-Lei n.” 27/95/M
de 26 de Junho

O Aeroporto Internacional de Macau constitui uma infra-
-estrutura decisiva na estratégia de desenvolvimento econémico
e social do Territorio.

No ambito do contrato de concessdo estabelecido com a
CAM — Sociedade do Aeroporto Internacional de Macau,
S.A.R.L.,e como forma de financiamento parcial da execugao da
infra-estrutura, afectou-se uma area de terreno para efeitos de
geragdo de rendimentos por via imobilidria.

A actual situagdo menos favoravel deste mercado aconselhou
a que a CAM néo promovesse transmissdes que poderiam con-
tribuir para agravar as condi¢des do mercado e se traduziriam em
ac¢des menos rendosas num quadro de maximizagio de proventos,
tendo como resultado uma insuficiéncia de recursos em montante
equivalente a avaliagdo efectuada 2 componente imobilidria.

Contudo, é entendimento da estrutura accionista da CAM, na
qual a Administragido do Territério detém a maioria do capital
social, de que néo sdo aconselhdveis novas chamadas de capital
social, ndo tendo, por outro lado, sido possivel a concessiondria
obter, até agora, formas de financiamento a longo prazo com-
pativeis com a dimenséo e a natureza do empreendimento.

AEFREWRA — FERA KA ASLE -

FERWA — BHEATE R ZRAREEZH KA
0 - FEBE A RCHRE - B|IA - JER4E - HAFFE
fENE - BUEA MR 1,000,007C 2 A - HEEHERE A
REZBU T BT HKEER -

~ SSRGS

R TEE

FBAS0Y0.. e 50

26%ZES0%Z Moo 30

15%ZE25% .o 20

RHEAPESBIR o, 25
A~ BBAZE)

HERETHEESTAEE. . 25

226,795, MRSESHiE 111

SRR AR B
1%2 T2
3E4 T3

S B2T/95 /MR
ANBZ+KB

AP TR RS FR A A M I ik A P R SR - —E
PEELERERRY -

AR S A E (AIHERHBCAN) AT
AZHHEE R R IORTEEARR A - BEFEK
AR R BI TR 32 SRS R A -

IR A B ZE TH SR R PO AR ARDT - SR IBIRE 64
BHBLFA AR - fF LS5 Briisik
nZ Bl WHEFIESHRAZAE TRIGZEFIFHPZK
R - B GHRRAMTHEE S WALLLR R MhiEH
EHRE - M5 BERETE -

M - HEFTEREERS E AF IR ER (KRS TTECE
REFEAFEARAZLY) ARTHEBFRERBRLY
# - HEZHASIL  #RrER T EEsEgERe s
BRMEHG BRI MERK -





