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Decreto-Lei n.” 30/96/M

de 11 de Junho

O Decreto-Lei n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, que rege a atribui-
¢do, arrendamento e gestao dos prédios ou fogos geridos pelo
Instituto de Habitagido de Macau e destinados a habitagao social,
encontra-se desactualizado e desajustado da realidade social ac-
tual.

Com as alteragGes agora introduzidas pretende-se melhorar a
adequacdo do diploma ao fim a que se destina, para além de se
regular, de forma mais concreta, o processo de concurso geral
para atribuigdo de habitagao social.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do
Estatuto Organico de Macau, para valer como lei no territdrio de
Macau, o seguinte:

Artigo Unico. Os artigos 2.° a 14.°,34.° e 47.° do Decreto-Lei
n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, bem como os anexos 1 e 2 do referi-
do diploma, passam a ter a seguinte redacgio:

Artigo 2.°
(Conceitos)

Para os efeitos previstos neste diploma, entende-se por:

b) Agregado familiar — o conjunto de pessoas que vivam
em comunhdo de mesa e habitagdo e estejam ligadas por la-
gos de casamento, unido de facto, parentesco, afinidade e
adopgéo;

¢) Agregado familiar residente — o agregado familiar cujos
elementos sejam portadores de documento de identificagio
de residente bem como de titulo de permanéncia temporaria
ou definitiva emitido pelo Territdrio, encontrando-se o re-
presentante do agregado a residir no Territdério hd mais de
cinco anos;

Artigo 3.°
(Requisitos gerais para atribuiciio de habitagdes)
Podem candidatar-se 4 atribui¢do de habitagdes sociais os
agregados familiares residentes e em situagdo econémica des-

favorecida e ainda os individuos que refinam condi¢ées idén-
ticas as exigidas para os membros daqueles.

Artigo 4.°
(Adequagio das habitacbes)
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2. Em relagdo aos agregados familiares de 10 ¢ mais ele-
mentos e ainda quando as habitagdes a atribuir se revelem
desajustadas 3 dimensio do agregado familiar, pode o IHM
atribuir 2 um mesmo agregado dois ou mais fogos, de prefe-
réncia contiguos.

5. Caso existam no agregado familiar elementos com defi-
ciéncias fisicas ou mentais ou doengas de caracter permanente,
atipologia a atribuir pode ser superior a definida no anexo 1,
devendo ser adequada as caracteristicas especiais do agrega-
do.

Artigo 5.°

(Regime de atribuigiio de habitacoes)

4. O concurso geral realiza-se com a periodicidade de dois
anos, sendo as candidaturas vélidas por igual periodo, o qual
pode ser reduzido se antes de terminado se esgotar a lista de
candidatos admitidos.

5. Semestralmente, durante o prazo de validade do con-
curso geral, sdo realizados concursos de actualizagio, sendo
os respectivos candidatos ordenados no fim da lista dos can-
didatos dos concursos gerais.

6. Quando do agregado familiar inicial classificado no con-
curso geral se retirarem elementos para se habilitarem a con-
curso de actualizagio, o agregado remanescente é reordenado
na lista do concurso geral.

Artigo 6.°
(Casos excepcionais)

Excepcionalmente, precedendo relatério dos servigos com-
petentes e autorizagdo do Governador, podem ser atribuidas
habitacdes, com dispensa de qualquer dos requisitos de can-
didatura, a individuos ou agregados familiares que se encon-
trem em situagio de perigo social, fisico ou moral, ou quan-
do a urgéncia do realojamento, designadamente em casos de
calamidade, imponha a dispensa daquelas condigdes.

Artiga 7.°

(Abertura e publicitagio do concurso)

2. A divulgagdo da abertura do concurso € ainda feita por
publicagio na imprensa do Territorio € por afixa¢do nos lo-
cais de atendimento ao piblico do THM.
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3. Do aviso deve constar:

a) A data de abertura e encerramento do concurso;

b) Os locais onde podem ser obtidos os boletins de inscri-

§ao;
¢) Os locais e forma de entrega dos boletins de inscrigio;

d) O local de afixagdo das listas provisorias e definitivas
dos candidatos admitidos, por ordem de classificagao;

e) Osrequisitos gerais a que devem obedecer as candida-
turas;

) Os locais e horas em que os interessados podem obter
informagdes sobre o concurso;

g) Os documentos exigidos para a inscrigio.

Artigo 8.°
(Da inscri¢ao)
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3. Quando o documento de identificagdo nao fizer prova
do requisito de residéncia, referido na alinea c) do artigo 2.°,
o boletim de inscrigdo deve vir acompanhado de documento
comprovativo passado pela entidade piblica competente.

Artigo 9.°
(Admisséo)

1. SO sdo admitidos a concurso os candidatos que preen-
cham os requisitos gerais estabelecidos neste diploma e sa-
tisfagam as condigGes especiais estipuladas no respectivo aviso
de abertura do concurso.

2. Os requisitos referidos no nimero anterior devem es-
tar preenchidos até ao termo do prazo de apresentagao das
candidaturas.

Artigo 10.°
(Exclusio)

1. Os candidatos sdo excluidos do concurso se:
a) Apresentarem a candidatura fora de prazo;

b) Nao reunirem os requisitos exigidos para a sua candi-
datura;
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¢) Estiverem impedidos de participar nos termos do n.°2
do presente artigo, n.° 5 do artigo 14.°, n.° 4 do artigo 36.° ¢
n.° 3 do artigo 42.%

d) Nio suprirem alguma deficiéncia documental no prazo
que lhes tiver sido fixado para o efeito;

€) Um dos membros do agregado figurar em mais de um
boletim de inscrigao para o mesmo concurso, salvo o dispos-
tonon.° 6 do artigo 5.°

2. Sem prejuizo de eventual procedimento penal, os agre-
gados que prestarem declaragdes falsas ou inexactas ou usa-
rem de qualquer meio fraudulento para obterem habitagio,
até a data do recebimento da chave sdo eliminados do con-
curso, ficando impedidos, pelo periodo de dois anos, de par-
ticipar em idéntico concurso.

Artigo 11.°

(Lista proviséria e definitiva dos candidatos admitidos)

7. As alteragdes que se verificarem no agregado familiar,
em virtude de falecimento ou nascimento ocorrido apds a
apresentagido da candidatura, s6 relevam para efeitos de clas-
sificagdo se forem apresentadas as respectivas provas até ao
termo do prazo de apresentagao das reclamagdes.

Artigo 12.°

(Classifica¢io)

1. Os agregados admitidos a concurso sio classificados
através de um sistema de pontuagio, a aprovar por portaria,
que quantifica as condigdes socioeconémicas € habitacionais
do agregado existentes na altura da apresentagio do boletim
de candidatura ao concurso.

2. A classificagido referida no ndmero anterior baseia-se
nas informagdes prestadas pelo candidato no questionério
constante do boletim de inscri¢io.

3. Oscandidatos admitidos a concurso séo distribuidos por
grupos, tendo em atengdo a localizagdo dos fogos a que se
candidatam, podendo cada agregado optar por mais que um
local.

4. Osagregados sdo ordenados por ordem decrescente das
classificagdes finais obtidas pelo somatério das pontuagdes
atribuidas a cada uma das caracteristicas inquiridas.
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5. No caso de mais de um agregado obter igual pontuagdo
final é classificado em primeiro lugar o que apresentar me-
nor rendimento mensal per capita e no caso da igualdade
persistir o agregado cujo representante apresentar maior ida-
de.

Artigo 13.°

(Confirmagiio das declaragoes)

1. O IHM pode confirmar, a todo o tempo, as informagdes
prestadas pelos candidatos no preenchimento do boletim de
candidatura, junto de qualquer entidade publica ou privada.

2. As falsas declaragdes prestadas por entidades privadas
sdo punidas nos termos da lei penal.

Artigo 14.°
(Convocagiio e escolha das habitagdes)

1. Os agregados sdo seleccionados de entre os que obtive-
ram maior classificagio, de acordo com o nimero de habita-
¢bes disponibilizadas por tipologia e localizagdo.

2. Quando existirem mais habitagdes disponiveis sdo se-
leccionados, dentro de cada lista, os agregados ordenados nos
lugares imediatos ao do Gltimo candidato seleccionado.

3. Os agregados seleccionados podem escolher a sua ha-
bitagao, de acordo com a respectiva ordenagao, de entre as
habitagdes disponiveis da tipologia e localizagio respecti-
vas, sendo convocados para comparecerem no IHM, em dia
e hora a fixar, implicando a sua ndo comparéncia, por moti-
vo nio justificado, a perda do direito de escolha e passagem
automdtica para o fim da lista dos seleccionados.

4. Consideram-se excluidos do concurso os seguintes agre-
gados seleccionados:

a) Os que niao comparegam no IHM para escolha de habi-
tagdo, apds segunda convocagio;

b) Osque se recusem a ocupar as habitagdes sobre as quais
exerceram o direito de escolha previsto.

5. Assituagdes previstas no nimero anterior determinam,
ainda, a impossibilidade de o requerente e conjuge poderem
participar em idéntico concurso pelo periodo de dois anos,
contados a partir da data da decisdo de exclusdo.

6. Os agregados seleccionados que sejam convocados e nao
pretendam ocupar nenhuma das habitagbes disponiveis no
momento podem optar entre:

a) Desistir do concurso, o que implica a sua eliminagédo da
respectiva lista;

b) Desistir da sua posigio, o que implica a mudanga desse
agregado para o dltimo lugar da respectiva lista geral de or-
denagao.
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N.°24 — 11-6-1996

Artigo 34.°
(Tempo, lugar e forma de pagamento)

1. A renda € paga de 1 a 8 de cada més na dependéncia
bancéria estipulada no contrato de arrendamento,oude 15a
23, sem encargos adicionais, na tesouraria do IHM.

2. A partir do dia 24, a renda s6 pode ser paga com a ren-
da do més seguinte de acordo com as formas € prazos previs-
tos, e € acrescida de 50% de multa conforme previsto no arti-
g0 seguinte.

Artigo 47.°

(Obras)

3. Se a obra feita ndo corresponder a que foi autorizada,
considera-se como tendo sido efectuada sem autorizagio.

Aprovado em 4 de Junho de 1996.
Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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ANEXO 2
= (Frente ILifi )

m\' CONTRATO DE ARRENDAMENTO
T e SR
DEHABITAGAO a5 F
DEMACAU

N° Familia [ 1
KERE -

Entre o Instituto de Habitagdo de Macau e r |
WAFISER

| celebra-se, ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n® 69/88/M, de 8

HREAAA G B69/88/MBEE4
de Agosto, o presente contrato de arrendamento, que se regera pelas clausulas seguintes:

WL ABESR P T :

lO
O IHM da de arrendamento a | |
RPI5E 848
| o fogo situado| |

— B4z > {25

I |
com a tipologia |:|
BEBRLE

20

O arrendamento ¢é feito pelo prazo de seis meses contados a partir de hoje e renova-se automaticamente por iguais
periodos de tempo, se nenhuma das partes o denunciar nos termos da lei.
ABHEMMA - HEF BRI - 906 T —F FEEFARLSF 24 > A & Fl X308 R
Z PR -
30

A renda mensal ¢é de | |
FAMEE

actualizavel anualmente nos termos do Decreto-Lei n° 69/88/M e devera ser paga de 1 a 8 de cada més na

BB E6/SS/MEEAFF AL - BETHEA—GEANG

dependéncia bancaria do BCM |
RAEfZH

e de 15 a 23 na Tesouraria da sede do IHM, sita na Rua do Campo n°11, 4° andar. A partir do dia 24 de cada més a
ZHEMBERITEIATEZOE T Z 8 XEEZAKRKREHFT T —ROEZRAPIBE 5 3] &3 -

renda sera acrescida de 50% de multa e s6 podera ser paga no més seguinte.

feaFA_twak HLEFRRATEAZIBLRAELSZETZTKR—FEX -

4°

O ndo pagamento da renda no local e prazos referidos é motivo legal para a rescisdo do contrato de arrendamento.
TEBEERLERMEAM AL ARKRBE SR SEEY -

50

O local arrendado destina-se, exclusivamente, a habitag3o do arrendatario e do seu agregado familiar, n3o podendo
ser utilizado total ou parcialmente para qualquer outro fim, nem podendo nele residir outrem que nio seja o
arrendatario ou os membros do seu agregado abaixo identificados.

FABEZ R RHABARARERARE  TRAREI 2NN HELERAR - RABAX
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N.°24 — 11-6-1996

(Verso ¥ )

Art® 26°
(Obrigacdes do arrendatario)

S3o obrigagdes do arrendatario:

a) Pagar a renda no local e tempo acordados;

b) Facultar ac [HM, sempre que necessério, o exame da habitag3o;
c) Nio utilizar nem consentir que outrem utilize a habitag3o para fim
diverso daquele a que se destina;

d) Nio proceder de forma a criar risco para a seguranga e
salubridade do edificio;

¢) Nio obstar 4 realizaglo de obras que o IHM entenda necessérias;
f) N3o permitir a permanéncia na habitagdo, seja a que titulo for, de
pessoa que ndo figure no contrato, salvo tratando-se de filho seu ou
de eclemento do seu agregado inscrito, entretanto nascido ou
adoptado;

g) Avisar imediatamente o [HM, sempre que tenha conhecimento de
danos ou vicios da habitagio ou saiba que a ameaga algum perigo ou
que terceiros se arrogam direitos em relagdo a ela;

h) Nio efectuar quaisquer obras sem consentimento do THM;

i) Comunicar ao IHM, no prazo de cinco dias, a morte ou auséncia
por mais de 45 dias de qualquer elemento do agregado familiar;

j) Comunicar ao IHM, no prazo de cinco dias, os motivos da sua
auséncia para efeitos do disposto no n°® | do artigo 37°;

1) Cumprir os regulamentos do prédio;

m) Restituir a habitag¢3o, findo o contrato.

A 27
(Autorizagio para a permanéncia de estranhos)

1. Quando o arrendatrio, por velhice ou doenga prolongada.
necessitar de apoio que ndo possa ser prestado por nenhum elemento
do seu agregado, podera o IHM. a requerimento do interessado.
autorizar a permanéncia na habitag3o de qualquer seu parente ou
afim.

2. Pode ainda o [HM, a requerimento do arrendatdrio. autorizar a
permanéncia na habitagdo, a titulo transitorio. de conjuge de
qualquer dos membros do agregado ou de pessoa em situagdo de
facto equiparada.

3. As autorizagdes caducam. conforme os casos. no prazo de trinta
dias contados da cessagdo da situagdo que lhes deu origem ou do
final do prazo para que tiverem sido concedidas.

Art® 34°
Tempo, lugar ¢ forma de pagamento)
P p

I. A renda é paga de | a 8 de cada més na dependéncia bancéria
estipulada no contrato de arrendamento. ou de 15 a 23, sem encargos
adicionais, na tesouraria do THM.

2. A partir do dia 24, a renda s6 pode ser paga com a renda do més
seguinte de acordo com as formas ¢ prazos previstos, e € acrescida
de 50% de multa conforme previsto no artigo seguinte.

Art°35°
(Mora do arrendatirio)

1. Constituindo-se o arrendatario em mora, o IHM tem o direito de
exigir, além das rendas em atraso, uma indemnizago igual a 50%
do que for devido, salvo se o contrato for rescindido.

2. Cessa o direito 2 indemnizagio ou & rescisdo do contrato se o
arrendatdrio fizer cessar a mora no prazo de quinze dias a contar do
seu comego. ‘

3. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigagdes a que se refere o n°
1, o THM tem direito de recusar o recebimento das rendas seguintes,
as quais séo consideradas em divida para todos os efeitos.

4. A recepgdo de novas rendas nio priva o [HM do direito 4 rescisao
do contrato ou 3 indemnizagdo referida, com base nas prestagdes em
mora.
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(Frente Fifi )

60

Em tudo o mais rege o disposto no Decreto-Lei n°69/88/M, do qual se transcrevem no verso os preceitos respeitantes
as obrigagGes do arrendatario e do seu agregado e aos motivos de rescisdo deste contrato.

b RERKRITAZFRARABATRHLF6/88/MEASMAREARLRB L AT > ARL LR 2
2 Z M

——|amposiqﬁo do Agregado Familiar: # B &4 F
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Art° 36°
(Rescisdo do IHM)

1. O incumprimento do contrato ou a violagdo de alguma das
obrigagdes estabelecidas nas alineas =) a f) ¢ h) do artigo 26°,
conferem ao IHM o direito de rescindir o contrato.

2. O contrato pode ainda ser rescindido:

a) Se se verificar que as declaragdes prestadas pelo arrendatirio no
acto da inscrigdo ou na comunicagio, a que se refere o n° 2 do artigo
31°, nlo correspondem aos pressupostos do arrendamento regulado
neste diploma;

b) Se o arrendatirio conservar o fogo desabitado por mais de
sessenta dias ou nlo tiver nele residéncia permanente, habite ou nio
outra casa;

c) Se algum dos elementos do agregado abandonar a habitag3o antes
de decorrido um ano a contar da data da celebrago do contrato.

3. Nio se aplica o disposto na alinea a) do namero anterior:

a) Se a irregularidade teve em vista a obtengéo de renda mais baixa
¢ o arrendatério pagar em dobro as rendas em falta nos dois anos
antecederites;

b) Se, reportando-s¢ a irregularidade aos requisitos de candidatura,
eles se verificarem & data da rescisZo.

4. A rescisio com o fundamento referido na alinea a) do n° 2,
impede o arrendatario de participar pelo prazo de dois anos em
qualquer concurso promovido pelo [HM para atribuigio de
habitagdes.

Art® 37°
(Residéncia permanente)

1. Para efcitos do disposto neste diploma, considera-se que o
arrendatirio tem residéncia permanente na habitagdo se nela
pernoitar. pelo menos. durante dois tergos de cada ano.

2. Havendo fundadas duvidas sobre a situagdo referida no numero
anterior, pode o THM exigir que o arrendatario se apresente nos seus
servigos ou perante funciondrio para o efeito designado, a horas e
em dias fixados.

Art° 43°
(Dentncia por parte do IHM)

1. O [HM pode denunciar o contrato no termo do seu prazo inicial
ou no das suas renovagdes nos seguintes casos:

a) Se o arrendatario ou qualquer elemento do seu agregado inscrito
tiver, entretanto, adquirido, prometido adquirir ou arrendado imével
ou obtido qualquer concessao de terreno no Territorio;

b) Se os rendimentos do agregado ultrapassarem os previstos no
diploma complementar a que se refere a alinea d) do artigo 2°

¢) Se se propuser demolir ou modificar o prédio e puser 4 disposigdo
do arrendatério habitagao adequada 4 dimens3o do seu agregado.
2. O IHM pode, em alternativa, no caso previsto na alinea b) do
namero anterior, fixar renda nio inferior as que sdo aplicadas no
mercado livre.

At 47
(Obras)

1. Sem prejuizo das licengas necessdrias, nenhuma obra pode ser
feita sem autorizagdo do IHM.

2. O arrendatério comunicard ao [HM, por carta registada, quais as
obras que pretende realizar para efeitos da autorizagao referida no
numero anterior.

3. Sc aobra feita nlo corresponder 4 que foi autorizada, considera-se
como tendo sido efectuada sem autorizagdo.
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