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GOVERNO DE MACAU

Decreto-Lei n.° 4/99/M

de 1 de Fevereiro

A satisfagdo das necessidades de habitagdo de carécter social
no territério de Macau assume duas formas: o arrendamento de
fracgdes do patriménio habitacional do Instituto de Habitagdo
de Macau e a venda de fracgdes produzidas a custos controlados.

Desde ha anos que se vem acentuando, em ritmo crescente, a
preferéncia pela aquisigdo, mesmo por agregados familiares cuja
dimensdo e rendimento thes permitiria o acesso ao arrendamen-
to de uma habitagao social.

Por outro lado, os concursos recentemente realizados permiti-
ram definir, com clareza e preciso, o universo dos agregados fa-
miliares interessados em cada uma das duas formas de alojamen-
to definitivo de caracter social.

E agora possivel planificar a disponibilizagdo dos recursos ha-
bitacionais existentes, permitindo-se a alienagdo de fogos recebi-
dos como contrapartida de contratos de desenvolvimento para a
habitagao, sem que tal ponha em causa a satisfagao das necessi-
dades de arrendamento social, assegurada pela manutengio de
um ndmero de fogos suficiente, no essencial provenientes de pro-
mogao de construgio directa e de contrapartidas de concessoes
especiais de terrenos.

O presente diploma visa, assim, dotar a Administragao de me-
canismos legislativos que permitam uma mais flexivel e correcta
aplicagdo das medidas de politica de habitagéo social, permitindo
ainda reduzir os encargos publicos no sector.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do
Estatuto Orgénico de Macau, para valer como lei no territério de
Macau, o seguinte:

Artigo 1.°
(Objecto)

O presente diploma regula as formas de atribuigao das frac-
¢Oes habitacionais recebidas pelo Instituto de Habitagao de Ma-
cau, abreviadamente designado por IHM, como contrapartida da
concessdo de terrenos no regime de contrato de desenvolvimen-
to para a habitagéo.

Artigo 2.°

(Regimes de atribuigio)

As fracgdes habitacionais referidas no artigo anterior podem
ser atribuidas nos seguintes regimes:

a) Arrendamento, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/88/M, de
8 de Agosto;
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b) Venda aos respectivos arrendatarios;

¢) Venda a outros agregados familiares.

Artigo 3.°
(Habilita¢do para venda aos arrendatarios)

1. Por despacho do Governador, a publicar no Boletim Oficial,
¢ definida a lista dos edificios objecto de venda aos respectivos
arrendatdrios.

2. Os agregados familiares arrendatarios de fracgdes habitacio-
nais constantes da lista referida no nimero anterior, que sejam
arrendatarios do IHM h4, pelo menos, 3 anos podem habilitar-se
4 compra da habitagdo onde residem mediante a entrega de um
boletim de candidatura a fornecer pelo IHM.

Artigo 4.°
(Tramitacao do processo)

1. No prazo de 30 dias a contar da recepgio do boletim de can-
didatura, o IHM notifica o interessado do prego e demais condi-
¢oes de venda.

2. O interessado dispoe de um prazo de 30 dias para responder
as condigdes de que foi notificado.

3. A falta de resposta dentro do prazo estipulado ou a ndo aceita-
¢do das condigdes referidas no n.° 1 determinam o arquivamento
do processo.

4. No caso de aceitagdo das condigdes, o IHM promove a con-
sequente formalizagdo contratual.

Artigo 5.°

(Cilculo do preco de venda)

1. O prego de venda das fracgdes referidas na alinea b) do arti-
20 2.° € calculado pela aplicagio da férmula PV= AB x PM x CV,
em que:

PV — Representa o prego de venda da habitagéo;

AB — Representa a drea bruta de construgao da fracgdo, cons-
tante da meméria descritiva das fracgdes auténomas do edificio;

PM — Representa o precgo unitario por metro quadrado a uti-
lizar para efeitos de valorizagéo da fracgdo;

CV — Representa o factor de correcgdo do prego em fungdo
da vetustez do edificio.

2. O factor PM é fixado em portaria, mediante proposta do IHM,
e actualizado sempre que necessario, devendo aproximar-se, na
medida do possivel, do prego médio da valorizagdo por metro
quadrado utilizado para a fixagio do prego de venda das habita-
¢oes da categoria B construidas no regime de contrato de desen-
volvimento para a habitagéo.
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3. No caso de a habitagio a alienar pertencer a categoria A, o
prego unitario por metro quadrado a utilizar para efeitos da valo-
riza¢do da fracgao € fixado em 0,9 PM.

4. O factor CV assume, consoante o ndmero de anos decorri-
dos desde a data de emissio da licenga de utilizagao do edificio,
os valores constantes do quadro anexo ao presente diploma e do
qual faz parte integrante.

Artigo 6.°
(Situagdes de realojamento)

1. Por despacho do Governador, a publicar no Boletim Oficial,
pode ser autorizada a venda de fracgdes referidas no artigo 1.°
aos seguintes agregados cujo realojamento se torne necessario
efectuar, em virtude da aplicagio de medidas de politica de habi-
tagdo:

a) Agregados familiares que residam em habitagao informal;

b) Agregados familiares arrendatdrios h4, pelo menos, 3 anos,
de habitagio social localizada em edificios que ndo constem da
lista a que se refere o n.° 1 do artigo 3.°, ou que ndo sejam objecto
do presente diploma.

2. O despacho referido no nimero anterior inclui, além dos
fundamentos concretos da medida, a defini¢io das habitagbes que
podem ser vendidas e as respectivas condigdes.

Artigo 7.°
(Venda a candidatos habilitados em concurso de acesso)

1. O Governador pode autorizar, por despacho a publicar no
Boletim Oficial, a venda de fracgGes referidas no artigo 1.° a can-
didatos habilitados em concurso de acesso a compra de habita-
¢oes construidas no regime de contrato de desenvolvimento para
a habitagdo, regulamentado pelo Decreto-Lei n.° 26/95/M, de 26
de Junho.

2. Ao despacho referido no ntimero anterior aplica-se o previs-
to no n.° 2 do artigo anterior.

Artigo 8.°
(Regime aplicivel)

A venda de habitagdes ao abrigo do presente diploma é aplicé-
vel o regime juridico previsto no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12
de Abril, compreendendo os requisitos de acesso & compra, 0s
beneficios fiscais e os encargos com a administragéo e conserva-
¢do da respectiva fracgao.

Artigo 9.°
(Venda subsequente)

Sem prejuizo do estipulado no artigo 6.° do Decreto-Lei n.® 69/
/88/M, de 8 de Agosto, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 30/96/M, de 11 de Junho, caso a fracgio adquirida ao abrigo
deste regime seja alienada apds o termo do prazo de inaliena-
bilidade, 0 adquirente e seu conjuge néo separado judicialmente
de pessoas e bens ficam impossibilitados de se habilitarem a este
ou qualquer outro programa de habitagdo promovido pelo IHM.
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Artigo 10.°
(Revogagoes)

1. Sdo revogados os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 104/85/M, de 30 de Novembro;
b) Decreto-Lei n.° 56/88/M, de 27 de Junho;

¢) Decreto-Lei n.° 18/91/M, de 25 de Fevereiro.

2. Mantém a sua validade, até ao termo da sua execugdo, os
despachos proferidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 18/91/M, de
25 de Fevereiro.

Aprovado em 28 de Janeiro de 1999.
Publique-se.
O Governador, Vasco Rocha Vieira.

QUADRO

(Anexo a que se refere o n.° 4 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 4/99/M)
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Portaria n.° 21/99/M

de 1 de Fevereiro

Tendo sido concedida através da Portaria n.° 263/93/M, de 13
de Setembro, a autorizagio governamental n.° 49/93, aos Gran-
des Armazéns Yaohan Macau, S.A.R.L.;

Anos Coeficiente de vetustez
FEB BREAY
Menos de 1 ano 1
—~ELTF 1
de 1 até 2 anos 0,98
—ERE 0.98
de 2 até 3 anos 0,96 REZ4 096
de 3 até 4 anos 0,94 =HpuE 0.94
de 4 até S anos 0,92 TUEF4E 0.92
de 5 até 6 anos 0,90 HEEARE 0.90
de 6 até 7 anos 0,87 NELE 0.87
de 7 até 8 anos 0,84 LE/FE 0.84
de 8 até 9 anos 0,81 NENFE 0.81
de 9 até 10 anos 0,78 NETF 0.78
de 10 até 11 anos 0,75 TET—F 0.75
de 11 até 12 anos 0,72 ToETCAF 0.72
— = 0.69
de 12 até 13 anos 0,69 T=E1=F
+=FPUE 0.66
de 13 até 14 anos 0,66
THESFHE 0.63
de 14 até 15 anos 0,63
+HRELE 0.60
15 e mais anos 0,60
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