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Governvo b Macav

Decreto-Lei n.° 78/84/M
de 21 de Julho

A Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, diploma fundamenta! so-
bre a politica de solos do Territdrio, carece de alguns aperfei-
coamentos 4 luz da experiéncia da sua aplicagio.

Introduzem-se desta forma alteragdes através dos quais se
tem em vista:

— Tornar mais claro ¢ regime do sancionamento dos des-
vios A finalidade e ao aproveitamento das concessdes nas mo-
dalidades do arrendamento e do aforamento, na 4ptica da mc-
Ihor defesa dos interesses do Territdrio, formulando explici-
tamente as consequéncias desses desvios no que respeita as
concessdes por aforamento;

— Faciliter a dispensa de hasta puiblica quando estejam em
causa empreendimentos de reconhecido interesse para o Terri-
tério;

—- Homogeneizar o regime de titularidade de direitos sobre
as mesmas unidades prediais, por forma a evitar a formagio
de terrenos resultantes da incorrecta anexagio de parcelas
arrendadas, aforadas ou de propriedade privada;

— Revogar o n.? 2 do artigo 155.° ¢ 0 n.° 3 do artigo 158.9,
cuja incorrecgdo se evidencia em consequéncia da melhor defi-
nigdo do direito resultante da concessio por arrendamento,
levada a efeito pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.0 51/83/M,
de 26 de Dezembro, acrescendo ainda que aquela ditima norma
envolvia dupla tributagio na incorrecta perspectiva de que
contemplava uma transmiss3o distinta da do direito resultante
da concessdo.

Assim,
Quvido o Conselho Consultivo;

O Governador de Macau decreta, nos termos do artigo 13.9,
n.° 2, do Estatuto Orgénico de Macau, para valer como lei no
territério de Macau, o seguintc :

Artigo 1.2 Qs artigos 29.0, 30.0, 430, 56,0, 57,9 68.°,
107.0, 117.0, 169.0, 170.°, 179.°2 e 197.°© da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, passam a ter a seguinte redacgdio:

Artigo 29.0
(Venda, concessido € ocupagio)

1. Os terrenos vagos podum ser objecto de:
a) Vend:;
b) Concessdo por aforamento;

¢) Concessio por arrendamento;
d) Uso ou ocupagio a titulo precirio.

2. Os terrenos que se destinem a ser utilizados em ane-
xagdo com outros que ji tenham sido objecto de disposi-
¢do serdo atribuidos por titulo da mesma natureza,

Artigo 30.0

(Terrenos que podem ser objecto de venda,
aforamento e arrendamento)

1. S6 podem ser objecto de venda:

a) As pequenas parcelas de terreno insuficientes para
construgdo regular confinante com terreno pertencente
ao requerente em regime de propriedade perfeita e que

nio possam aproveitar a qualquer outro proprietirio ou
concessiondrio confinante;

&) As parcelas concedidas por aforamento ou arrenda-
mento formando terreno continuo com parcelas de pro-
priedade privada, no qual se encontre j4 construido edi-
ficio devidamente aprovado.

Artigo 430
(Regime juridico)

1. A venda de parcelas de terreno nas condigdes defi-
nidas no artigo 30.9, n.0 1, ¢ feita com dispensa de hasta
publica.

Artigo 56.0

{Casos de dispensa facultativa)

1. A hasta piblica pode ser dispensada quando a con-
cessdo se destine:

a) A empreendimentos de reconhecido interesse para o
desenvolvimento do Territério;

b) A construgio de habitagio prépria promovida para
os respectivos associados por associagSes de finalidade
eminentemente social ou por cooperativas de habitagdo;

¢) A construgiio de habitagio prépria de servidores,
no activo ou aposentados, do Territério, das autarquias
locais e de pessoas colectivas de utilidade piblica admi-
nistrativa.

Artigo 57.°

(Conversao em aforamento)

1. A conversio do arrendamento em aforamento sé ¢
permitida em relagdio a parcelas de terreno nas condigdes
do n.° 2 do artigo 29.° e da alinea d) do n.° 2 do artigo
47.0

2. Nos casos em que ja se encontre construido edifi-
cio devidamente aprovado que abranja terreno continuo
formado por parcelas arrendadas e aforadas, nio podem
ser celebrados actos dispositivos referentes ao prédio ou a
sua fracgio auténoma sem que se tenha operado a conver-
sdo do arrendamento em aforamento.

30 et eetetee ettt r i cranes DU,
O TP PSP UEN
L TN et ren et er s era e raas e
Artigo 68.°
(Caducidade)

As concessdes gratuitas caducam:

a) Quando a utilizagio dos terrenos se afaste dos fins
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para que foram concedidos ou estes ndo estejam, em
qualquer momento, a ser prosseguidos;
B) i e

Artigo 107.0

(Alteragdo de finalidade e modificagdo de
aproveitamento)

1. A alteragio de finalidade das concesstes e a modifi-
cagdo do aproveitamento dos terrenos concedidos estd
sujeita a autorizagio do Governador.

2. O pedido de alterago ou de modificagdo seri discri-
cionariamente apreciado, tendo em consideragio:

e) Se o novo aproveitamento proposto nio colide com
os regulamentos em vigor ou com qualquer planc de ur-
banizagdo existente para a zona.

3. Em caso de deferimento, proceder-se-4 3 alteragiio
do contrato da concesso, com revisdo obrigatdria da ren-
da ou do prego do dominio util, podendo introduzir-se
cldusulas especiais nos termos dos artigos 48.0 e 58.°,

Artigo 117.0
{Fases)
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f) Inscrigiio proviséria do direito na matriz a favor do
concessiondrio e registo da concessio provisdria na Con-
servatdria do Registo Predial;

8) i e e
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Artigo 169.0
(Casos de rescisdo e de devolugio)

1. As concessdes por arrendamento podem ser rescin-
didas pela entidade concedente, quando se verifique
qualquer dos seguintes casos:

Q) .eviennnn . R e v .
b) Alteragfio nido autorizada da finalidade da concessdo
ou do aproveitamento do terreno;

4. O Territério tem direito i devolugdo dos terrenos
concedidos por aforamento quando se altere sem autori-

zagio a finalidade ou o aproveitamento respectivos, medi-
ante pagamento da indemnizagio a fixar pelos servicos
competentes tendo em conta as benfeitorias incorpora-
das no terreno.

Artigo 170.0
(Declaragfo da rescisio ¢ da devolugdo)

A rescisdo e a devolugdo sdo decididas por despacho do
Governador publicado no Boletim Oficial.

Artigo 179.0
(Factos sujeitos a registo)

1. Estdo sujeitas a registo:

a) As concessdes provisérias e definitivas;

b) A transmissfo dos direitos resultantes das conces-
soes;

¢) A autorizagio de alteracio de finalidade ou de mo-
dificagdo do aproveitamento.

2. Do extracto das inscrigbes de concessdo deve cons-
tar a respectiva finalidade ¢ o aproveitamento de harmonia
com o titulo.

3. A autorizagio de alteragdo de finalidade ou de modi-
ficagdo do aproveitamento é registada por averbamento 2
respectiva inscrigfo.

4. E proibida a anexagio de parcelas de terreno perten-
Centes a mesma pessoa por titulos de natureza juridica
diversa.

Artigo 197.0
(Nos arrendamentos definitivos de pretérito)

1. Os actuais concessiondrios por arrendamento de-
finitivo devem declarar, até 31 de Dezembro de 1984, se
desejam que os respectivos arrendamentos continuem a
reger-se pela legislagdo anterior «té ao termo do prazo ou
do periodo decorrente dos seus contratos, ou se preten-
dem optar por esta lei.

2. No caso de ndo ser apresentada qualquer declara-
¢do nos termos do ndmero anterior, considerar-se-i
que os arrendatdrios optam por esta lci.

Art. 2.0— 1. Sio revogados o n.® 2 do artigo 155.2 e o
n.° 3 do artigo 158.% da Lei n.% 6/80/M, de 5 de Julho, na re-
dac¢do que lhes foi dada pela Lein.o 8/83/M, de 13 de Agosto.

2. A construgio do edificio a que se refere a alinea b) do
n.% 1 do artigo 30.%, na nova redacc¢io dada pelo presente di-
ploma, deve estar concluido & data da entrada em vigor do
presente decreto-lei. ‘

Aprovado em 19 de Julho de 1984.
Publique-se.

~

O Governador, Vasco de Almeida e Costa.
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