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GOVERNO DE MACAU

Lei n.° 12/95/M

de 14 de Agosto
Regime do Arrendamento Urbano

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea f) do
n.° 1 do artigo 31.° do Estatuto Organico de Macau, para valer
como lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.°
(Aprovacao)

E aprovado o Regime do Arrendamento Urbano que faz parte
da presente lei.

Artigo 2.°

(Entrada em vigor)

1. O Regime do Arrendamento Urbano entra em vigor no dia
1 de Janeiro de 1996, a excepgao do disposto no artigo 21.° que
entra imediatamente em vigor.

2. O disposto na alinea b) do artigo 41.° do Regime do Arren-
damento Urbano produz efeitos a partir de 1 de Janeiro de 1997.

Artigo 3.°
(Retroactividade)

1. A presente lei € aplicdvel aos arrendamentos urbanos de
pretérito acerca dos quais ndo haja acgdo pendente.

2. O disposto no nimero anterior ndo afecta a validade dos
contratos celebrados antes da vigéncia desta lei e constantes de
titulo suficiente segundo a lei em vigor a data da celebragéo.

3. O disposto no n.° 1 deste artigo ndo obsta a que, relativa-
mente aos arrendamentos de pretérito, independentemente da
forma de processo em que se discuta a validade do arrendamen-
to, tanto o senhorio como o arrendatdrio podem invocar a
imputabilidade prevista nos n.* 2 e 3 do artigo 21.° do Regime do
Arrendamento Urbano.

Artigo 4.°
(Licenca de utilizacao)

1. O disposto no artigo 23.° s6 € aplicdvel aos novos contratos
de arrendamento que tenham por objecto prédios construidos
depois de 31 de Dezembro de 1946.

2. A falta de licenca de utilizagdo pode ser suprida por certi-
dao da Conservatdria do Registo Predial donde conste a finalida-
de do prédio.

Artigo 5.°
(Contratos de pretérito)
1. Os arrendamentos urbanos de pretérito nao reduzidos a for-

ma legal, que preencham os requisitos de forma da presente lei,
consideram-se validamente celebrados.
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2. Os arrendamentos urbanos de pretérito que se tenham man-
tido, nao obstante a falta de forma legal, podem ser provados por
qualquer modo, quando se demonstre que a falta € imputavel ao
senhorio ou ao arrendatario.

3. Consideram-se vilidas, com a publicacao e nos termos desta
lei, as clausulas dos arrendamentos urbanos de pretérito que te-
nham por objecto o prazo contratual € o mecanismo de actualiza-
¢ao da renda contrdrias a legislagdo anterior, desde que o ndo
sejam em relacdo ao Regime do Arrendamento Urbano.

Artigo 6.°
(Rendas fixadas em délares de Hong Kong)

O disposto no artigo 31.° do Regime do Arrendamento Urba-
no nao prejudica a validade das cldusulas dos arrendamentos ur-
banos de pretérito que tenham fixado o montante das rendas em
ddlares de Hong Kong.

Artigo 7.°
(Revogacao)

E revogada, a partir de 1 de Janeiro de 1996, a legislacdo ante-
rior relativa as matérias reguladas no Regime do Arrendamento
Urbano, designadamente:

a) O Decreto n.° 43 525, de 7 de Margo de 1961;
b) O Decreto n.°36 909, de 11 de Junho de 1948;
¢) O Decreto n.° 37 647, de 12 de Dezembro de 1949;
d) O artigo 977.° do Cddigo de Processo Civil.
Aprovada em 6 de Julho de 1995.
A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales Ritchie.
Promulgada em 25 de Julho de 1995.
Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.

REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO
CAPITULOT1
Do arrendamento urbano em geral
SECCAOI
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
(Ambito de aplicacio)

1. A presente lei tem por objecto a regulamentagao do arren-
damento urbano.

2. Em tudo o que n&o estiver em oposi¢do com o disposto na
presente lei, aplica-se o regime geral da locagao.
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Artigo 2.°
(Situacoes especiais)

1. Exceptuam-se do ambito de aplicac¢do desta let:
a) Os arrendamentos para fins especiais transitdrios;
b) Os arrendamentos sujeitos a legislacio especial.

2. Aos arrendamentos previstos no nimero anterior aplica-se
o regime geral da locacdo e as disposi¢des desta lei que, pela sua
natureza, sejain compativeis com o regime destes arrendamen-
tos.

Artigo 3.°
(Arrendamento urbano)

Arrendamento urbano é o contrato pelo qual uma das partes
concede a outra o gozo tempordrio de um prédio urbano, no todo
ou em parte, mediante retribuigao.

Artigo 4.°
(Arrendamentos mistos)

1. Envolvendo o contrato uma parte urbana e uma parte rsti-
ca, s6 se considera como urbano o arrendamento se a parte urba-
na for de valor superior a ristica.

2. Para os efeitos do niimero anterior atender-se-d a renda que
os contraentes tiverem atribuido a cada uma das partes, proce-
dendo-se, na falta de discriminagio, a avaliacao.

Artigo 5.°
(O arrendamento como acto de administragio)

1. O arrendamento constitui para o senhorio um acto de admi-
nistragdo ordindria, excepto quando for celebrado por prazo su-
perior a seis anos.

2. O contrato de arrendamento de prédio indiviso, por prazo
superior a seis anos feito pelo consorte ou consortes administra-
dores, € anuldvel quando os restantes comproprietdrios nao ma-
nifestarem o seu assentimento antes ou depois do contrato.

3. A legitimidade do consorte ou consortes administradores
para dar de arrendamento por prazo inferior a seis anos, aplica-
-se o regime da compropriedade, no que diz respeito a adminis-
tragdo da coisa.

4. O assentimento deve ser prestado pela forma a que estiver
sujeito o contrato de arrendamento.

Artigo 6.°
(Fim do contrato)
1. O arrendamento urbano pode ter como fim a habitagio, a

actividade comercial ou industrial, o exercicio de profissao libe-
ral ou outra aplicacéo licita do prédio.
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2. Na falta de estipulagao, o arrendatario pode utilizar o pré-
dio para o fim a que o mesmo se destina; ndo sendo possivel pro-
ceder a determinagao deste, para o fim a que esteve afecto duran-
te a utilizacdo anterior ou, quando nao for possivel determina-io,
para qualquer fim licito.

Artigo 7.°

(Pluralidade de fins)

1. Se um ou mais prédios forem arrendados para fins diferen-
tes, sem subordinacao de uns a outros, observa-se, relativamente
a cada um deles, o regime respectivo.

2. As causas de nulidade, anulabilidade ou resolugdo que res-
peitam a um dos fins nao afectam a parte restante do arrenda-
mento. excepto se do contrato ou das circunstancias que o acom-
panham nao resultar a discriminacao dos prédios ou partes do
prédio correspondentes as varias finalidades, ou estas forem soli-
darias entre si.

3. Se, porém, um dos fins for principal e os outros subordina-
dos, prevalecera o regime correspondente ao fim principal; os
outros regimes so sdo aplicaveis na medida em que nio contra-
riem o primeiro ¢ a aplicagdo deles se ndo mostre incompativel
com o fim principal.

Artigo 8.°

(Cessao de exploracio de estabelecimento)

1. Nao ¢ havido como arrendamento de prédio urbano o con-
trato pelo qual alguém transfere temporaria e onerosamente para
outrem, juntamente com o gozo do prédio, a explora¢io de um
estabelecimento comercial ou industrial nele instalado.

2. Se, porém, ocorrer alguma das circunstincias previstas no
n.°2 doartigo 109.°, o contrato passa a ser havido como arrenda-
mento do prédio.

3. A cessdo de explorag@o prevista no n.°1 deste artigo ndo
carece de autoriza¢io do senhorio, devendo, no entanto, ser-lhe
comunicada no prazo de quinze dias, sob pena de ineficicia.

SECCAOTII
Obrigac¢oes do senhorio
Artigo 9.°
(Obrigacoes do senhorio)
Sao obrigagdes do senhorio:

a) Entregar ao arrendatério o prédio arrendado;

b) Assegurar-lhe o gozo deste para os fins a que o prédio se
destina.

Artigo 10.°
{Vicio do prédio arrendado)

Quando o prédio arrendado apresentar vicio que lhe nao per-
mita realizar cabalmente o fim a que € destinado ou carecer de
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qualidades necessdrias a esse fim ou asseguradas pelo senhorio,
considera-se o contrato nao cumprido:

a) Se o defeito datar, pelo menos, do momento da entrega e o
senhorio ndo provar que o desconhecia sem culpa;

b) Se o defeito surgir posteriormente a entrega, por culpa do
senhorio.

Artigo 11.°
(Casos de irresponsabilidade do senhoric)

O disposto no artigo anterior nao € aplicavel:

a) Se o arrendatério conhecia o defeito quando celebrou o con-
trato ou recebeu o prédio;

b) Se o defeito ja existia ao tempo da celebracido do contrato e
era facilmente reconhecivel, a nio ser que o senhorio tenha asse-
gurado a sua inexisténcia ou usado de dolo para o ocultar;

¢) Se o defeito for da responsabilidade do arrendatério;

d) Se este nao avisou do defeito o senhorio,como lhe cumpria.
Artigo 12.°
(Negitimidade do senhorio ou deficiéncia do seu direito)

1. Sao aplicaveis as disposi¢des dos dois artigos anteriores:

a) Se o senhorio ndo tiver a faculdade de proporcionar a ou-
trem o gozo do prédio arrendado;

b) Se oseu direito nao for de propriedade ou estiver sujeito a
algum 6nus ou limitagio que exceda os limites normais inerentes
a este direito;

¢) Se o direito do senhorio ndo possuir os atributos que ele
assegurou ou estes atributos cessarem posteriormente por culpa
dele.

2. As circunstincias descritas no nimero antecedente s6 im-
portam a falta de cumprimento do contrato quando determina-
rem a privagao, definitiva ou temporaria, do gozo do prédio ou a
diminuigao dele por parte do arrendatdrio.

3. Odisposto na alinea b) do n.° 1 ndo prejudica a legitimidade
do promitente-comprador para dar de arrendamento, tendo ha-
vido tradi¢ao do prédio e pagamento integral do preco.

Artigo 13.°
(Anulabilidade por erro ou dolo)

O disposto nos artigos 10.° e 12.° no obsta a anulagio do con-
trato por erro ou dolo, nos termos gerais.

Artigo 14°
(Reparacoes ou outras despesas urgentes)
1. Se o senhorio estiver em mora quanto a obrigacdo de fazer

reparagdes ou outras despesas e umas ou outras, pela sua urgén-
cia, se ndo compadecerem com as delongas do procedimento ju-
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dicial, tem o arrendatario a possibilidade de fazé-las extrajudi-
cialmente, com direito ao seu reembolso.

2. Quando a urgéncia nio consinta qualquer dilaco, o arren-
datario pode fazer as reparacdes ou despesas, também com direi-
to a reembolso, independentemente de mora do senhorio, con-
tanto que o avise ao mesmo tempo.

Artigo 15.°
(Actos que impedem ou diminuem o gozo da coisa)
1. Nao obstante convengio em contrario, o senhorio ndo pode
praticar actos que impegam ou diminuam o gozo do prédio pelo
arrendatdrio, com excepgao dos que a lei ou os usos facultem ou

o proprio arrendatirio consinta em cada caso, mas nio tem a obri-
gacao de assegurar esse gozo contra actos de terceiro.

2. O arrendatdrio que for privado do prédio ou perturbado no
exercicio dos seus direitos pode usar, mesmo contra o senhorio,
dos meios facultados ao possuidor para defesa da sua posse.

SECCAO III

Obrigacdes do arrendatirio

Artigo 16.°

(Obrigacoes do arrendatario)

Sao obrigagdes do arrendatdrio:
a) Pagar arenda;
b) Facultar ao senhorio o exame do prédio arrendado;

¢) Naio aplicar o prédio a fim diverso daquele a que ele se des-
tina;

d) Nao fazer do prédio uma utilizacio imprudente;

e) Tolerar as reparagdes urgentes, bem como quaisquer outras
ordenadas pela autoridade puiblica;

f) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do pré-
dio por meio de cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢do juridi-
ca, subarrendamento ou comodato, excepto se a lei 0 permitir ou
o senhorio o autorizar;

g) Comunicar ao senhorio, dentro de quinze dias, a cedéncia
do gozo do prédio por algum dos referidos titulos, quando permi-
tida ou autorizada:

h) Avisar imediatamente o senhorio, sempre que tenha conhe-
cimento de vicios no prédio ou saiba que o ameaga algum perigo
ou que terceiros se arrogam direitos em relagio a ele, desde que
o facto seja ignorado pelo senhorio;

i) Restituir o prédio arrendado, findo o contrato.

Artigo 17.°
(Restituicao do prédio arrendado)

1. Na falta de convengio, o arrendatdrio € obrigado a manter e
restituir o prédio no estado em que o recebeu, ressalvadas as de-
terioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo, em conformida-
de com os fins do contrato.
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2. Presume-se que o prédio foi entregue ao arrendatario em
bom estado de manutencao, quando nao exista documento onde
as partes tenham descrito o estado dele ao tempo da entrega.

Artigo 18.°
(Perda ou deterioracio do prédio)

O arrendatério responde pela perda ou deterioragdes do pré-
dio nao exceptuadas no artigo anterior, salvo se resultarem de
causa que the nio seja imputavel, nem a terceiro a quem tenha
permitido a utilizagio dele.

Artigo 19.°
(Indemnizacio pelo atraso na restituicio do prédio)

1. E devida uma indemnizagio de idéntico montante a previs-
ta no n.° 1 do artigo 35.°, quando o arrendatdrio ou o seu suces-
sor, sem causa legitima, deixe de restituir o gozo do prédio, logo
que, por qualquer forma, finde o contrato.

2. Aindemnizagdo é devida até 4 efectiva desocupagio do pré-
dio.

3. Fica salvo o direito do senhorio 4 indemnizago dos prejui-
zos excedentes, se 0os houver.

Artigo 20.°
(Despesas e levantamento de benfeitorias)

Fora dos casos previstos no artigo 14.° e salvo estipulagio em
contrério, o arrendatario € equiparado ao possuidor de ma fé,
quanto a benfeitorias que haja feito no prédio arrendado.

SECCAO1IV
Formacao
Artigo 21.°

(Forma)

1. O contrato de arrendamento urbano € celebrado por escri-
to, com a assinatura do senhorio e do inquilino.

2. O arrendamento sera, ndo obstante a falta de titulo escrito,
reconhecido em juizo, por qualquer outro meio de prova, quando
se demonstre que a falta ¢ imputdvel 2o senhorio ou ao arrenda-
tdrio.

3. Quando essa imputabilidade seja oposta pelo arrendatério,
s6 € admissivel a alegagdo quando acompanhada do recibo de
renda passado por quem tenha direito ao gozo do prédio.

Artigo 22.°
(Contendo)

1. Do contrato de arrendamento urbano deve constar:
a) A identidade das partes;
b) A identificagdo e localizagio do arrendado ou da sua parte;

¢) O quantitativo da renda;
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d) A data da celebragio;
e) O fim do contrato;
f) O prazo.

2. O contrato de arrendamento urbano deve mencionar, tam-
bém, quando o seu objecto ou o seu fim o impliquem:

a) A identificagdo dos locais de uso privativo do arrendatdrio,
dos de uso comum a que ele tenha acesso e dos anexos que sejam
arrendados com o objecto principal do contrato;

b) A natureza do direito do senhorio, sempre que o contrato
seja celebrado com base num direito temporario, em poderes de
administracio de bens alheios ou num contrato-promessa de com-
pra e venda;

¢) O nimero de inscri¢do na matriz ou a declaragdo de o pré-
dio se encontrar omisso;

d) A existéncia de regulamento da propriedade horizontal, se
o houver;

e) A existéncia de licenga de utiliza¢do, o seu nimero, a data e
a entidade emitente;

£} O acordo a que se referem os artigos 57.° a 60.°

3. Deve ser anexado ao contrato e assinado pelas partes o re-
gulamento a que se refere a alinea d) do ndmero anterior € um
documento onde se descreva o estado de conservagao do local e
suas dependéncias, bem como do prédio, aplicando-se, na sua fal-
ta ou em caso de omissdo ou duvida, o disposto no n.° 2 do artigo
17.°

4. A falta de algum ou alguns dos elementos referidos nos
n.> 1 e 2 deste artigo nio determina a invalidade do contrato,
quando possam ser supridos nos termos gerais e desde que os
motivos determinantes da forma se mostrem satisfeitos.

Artigo 23.°
(Licenga de utilizacio)

1. S6 podem ser objecto de arrendamento urbano os edificios
ou suas fracgdes cuja aptidao para o fim pretendido para o con-
trato seja atestada pela licenga de utilizagio, passada pela entida-
de competente.

2. No caso da inexisténcia da licenga se dever a falta de condi-
¢Oes de utilizagio, uma vez concluida a realizagio das obras pre-
vistas nos artigos 28.° ¢ 29.°, pode o arrendatario requerer a pas-
sagem da respectiva licenca de utilizagdo, aplicando-se com as
devidas adaptac¢des o disposto no artigo 30.°

SECCAOV
Prazo
Artigo 24.°
(Prazo supletivo)

1. O prazo do arrendamento urbano € de seis meses, se outro
nio for determinado por lei ou convencionado pelas partes.
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2. O arrendamento ndo pode convencionar-se por mais de trinta
anos e, quando estipulado por tempo superior, considera-se re-
duzido a este prazo.

Artigo 25.°
(Prorrogacao)

1. Oarrendamento, chegado a seu termo, considera-se prorro-
gado sucessivamente, se o arrendatario ndo denunciar o contrato
no prazo e pela forma designada no contrato ou na lei.

2. Nao havendo convengio do prazo da prorrogacgio, este é
igual ao periodo por que tenha sido celebrado o contrato.

3. Quando o periodo previsto no nimero anterior for superior
a um ano, o prazo da prorrogagéo ¢ apenas de um ano.

SECCAO VI
Obras
Artigo 26.°
(Deterioracoes licitas)

1. E licito ao arrendatdrio realizar pequenas deterioracdes no
prédio arrendado, quando elas se tornem necessarias para asse-
gurar o seu conforto ou comodidade.

2. As deterioragoes referidas no nimero anterior devem, no
entanto, ser reparadas pelo arrendatario antes da restituicio do
prédio, salvo estipulagdo em contrdério.

Artigo 27.°
(Tipos de obras)

1. Nos prédios urbanos podem ter lugar obras de conservacao
ordindria, obras de conservagio extraordinaria e obras de bene-
ficiagdo.

2. Sao obras de conservagio ordindria:
a) Areparacdo e limpeza geral do prédio e suas dependéncias;

b) As obras impostas pela Administragdo Publica nos termos
da lei e que visem manter um nivel de habitabilidade adequada
do prédio e das suas fracgoes;

¢) Em geral, as obras destinadas a manter o prédio nas condi-
¢oes requeridas pelo fim do contrato e existentes a data da sua
celebragio.

3. S&o obras de conservagio extraordindria as ocasionadas por
defeito de conservagao do prédio ou por caso fortuito ou de forca
maijor €, em geral, as que nao sendo imputdveis a ac¢des ou omis-
soes ilicitas perpetradas pelo senhorio, ultrapassem, no ano em
que se tornem necessdrias, dois ter¢os do rendimento liquido do
prédio nesse ano.

4. S3o obras de beneficiagio todas as que nio estejam abran-
gidas nos dotis nimeros anteriores.
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Artigo 28.°

(Execugao das obras)

1. As obras de conservagido ordindria estao a cargo do senho-
rio, sem prejuizo do disposto nos artigos 17.° ¢ 26.°

2. As obras de conservagio extraordinaria e de beneficiacio
ficam a cargo do senhorio quando, nos termos da lei, a sua execu-
cao lhe seja ordenada pela entidade competente ou quando haja
acordo escrito das partes no sentido da sua realiza¢io, com dis-
criminagdo das obras a efectuar.

3. A realizagio das obras referidas no nimero anterior di lu-
gar a actualizagio das rendas nos termos dos artigos 46.° a 48.°

Artigo 29.°
(Execucao pelo arrendatario)

1. Quando o senhorio, depois de notificado pela entidade com-
petente, nao iniciar, no prazo fixado, as obras de conservagio ou
beneficiagio que legalmente lhe caibam, pode o arrendatario pro-
ceder a sua execucio.

2. Onicio das obras deve, no entanto, ser precedido da elabo-
racdo de um or¢amento do respectivo custo, a COmMUNIcar ao se-
nhorio, por escrito, e que represente o valor maximo pelo qual
este € responsdvel.

3. Havendo pluralidade de arrendatdrios, o disposto nos ni-
meros anteriores, relativamente as partes comuns, depende do
assentimento de, pelo menos, metade deles, ficando os restantes
vinculados.

4. Fica salvaguardado o disposto no artigo 14.°
Artigo 30.°
(Reembolso do arrendatario)
1. Nos casos das obras realizadas ao abrigo do disposto no ar-
tigo 14.° desta lei, se o senhorio ndo proceder voluntariamente ao
pagamento, o arrendatario pode deduzir na renda até 70% do

seu montante, acrescido dos respectivos juros legais, durante o
tempo necessario ao seu reembolso integral.

2. O disposto no nimero anterior nao prejudica o direito do
senhorio discutir, pelos meios comuns, a necessidade, a urgéncia
€ o custo das obras.

SECCAQ VII
Renda
SUBSECCAO 1
Disposicoes gerais
Artigo 31.°

(Fixacdo em patacas)

1. Arenda consistird sempre em certa soma de dinheiro fixada
em patacas.
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2. Sem prejuizo da validade do contrato, € nula a cldusula pela
qual se convencione o pagamento da renda em moeda especifica
ou por uma forma diferente da prevista no nimero anterior.

3. O quantitativo da renda fixada em moeda estrangeira cor-
responde ao seu equivalente em patacas, segundo o cadmbio do
dia da celebragio do contrato.

Artigo 32.°
(Antecipacao)

1. Nao é permitido as partes estipularem antecipacio de renda
superior a correspondente a um més, nem por tempo superior a
um més, relativamente ao inicio do periodo a que respeitar, fi-
cando reduzida a esses limites, sempre que os exceda.

2. O més computa-se pelo calenddrio gregoriano ou, havendo
convengdo das partes, pelo lunar, quando as rendas estejam em
correspondéncia com os meses dos mesmos calendarios, calcu-
lando-se, nas restantes hipdteses, em trinta dias.

3. E, porém, licita a convengio de antecipag@o do pagamento
da renda com o depésito, a titulo de caugio, da importancia cor-
respondente a dois meses de renda.

Artigo 33.°
(Regra geral)

1. O pagamento da renda deve ser efectuado do primeiro ao
quinto dia 1til do periodo mensal a que respeita e no domicilio
do arrendatario a data do vencimento, se as partes ndo fixarem
outro regime.

2. Se arendahouver de ser paga no domicilio geral ou particu-
lar do arrendatdrio ou de procurador seu, e 0 pagamento nio
tiver sido efectuado, presume-se que o senhorio nao veio nem
mandou receber a prestagao no dia do vencimento.

Artigo 34.°
(Vencimento)

Na falta de conveng¢do em contrario, se as rendas estiverem em
correspondéncia com os meses do calenddrio gregoriano, a pri-
meira vencer-se-a com a celebragio do contrato e cada uma das
restantes no primeiro dia ttil do més a que diga respeito.

Artigo 35.°
(Mora do arrendatario)

1. Constituindo-se o arrendatério em mora, o senhorio tem o
direito de exigir, além das rendas em atraso, uma indemnizagio
igual ao dobro do que for devido, salvo se o contrato for resolvi-
do com base na falta de pagamento.

2. Cessa o direito 4 indemnizagio ou a resolucdo do contrato,
se o arrendatdrio fizer cessar a mora no prazo de oito dias a con-
tar do seu comego.

3. Enquanto nio forem cumpridas as obrigagdes a que o n.° 1
se refere, o senhorio tem o direito de recusar o recebimento das
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rendas seguintes, que sio consideradas em divida para todos os
efeitos.

4. A recepgdo de rendas posteriores nao priva o senhorio do
direito a resolugdo do contrato ou a indemnizagao referida, com
base nas prestagdes em mora.

Artigo 36.°
(Depésito das rendas em atraso e oferta de pagamento)

1. Se o arrendatdrio depositar as rendas em atraso, bem como
aindemnizagio fixada no n.” 1 do artigo anterior, quando devida,
e requerer dentro de cinco dias a notificagao judicial do depésito
ao senhorio, presume-se que lhe ofereceu o pagamento respecti-
vo, pondo fim a mora, € que este o recusou.

2. Odepésito, quando abranja a indemnizacio, envolve da parte
do arrendatério o reconhecimento de que caira em mora, salvo
se for feito condicionalmente.

3. A oferta de pagamento do triplo da renda n3o implica con-
fissdo de mora.

Artigo 37.°
(Procedéncia da acgao)

1. Nas acgdes de despejo por faita de pagamento da renda, se
o fundamento proceder, mas o arrendamento subsistir por virtu-
de do deposito em triplo, cabera ao réu pagar ndo s6 as custas €
os honordrios, a fixar pelo juiz, do mandatério judicial do autor,
como ainda as despesas do levantamento do depésito.

2. No caso do réu ndo cumprir o determinado no nimero an-
terior, passar-se-a4 mandado de despejo.

3. Odisposto no n.° 1 € aplicavel ao caso do depésito em singe-
lo, se a accio de despejo tiver sido proposta antes de oferecida ou
depositada a renda.

Artigo 38.°
(Vencimento de rendas na pendéncia da accio)

1. Se o réu deixar de pagar rendas vencidas na pendéncia da
acgdo, pode o autor requerer, por esse motivo, que se proceda
imediatamente ao despejo.

2. Ouvido o arrendatario, se este ndo provar, por documento,
que fez o pagamento ou o depésito, € logo ordenado o despejo.

Artigo 39.°
(Reduc¢ao da renda)

1. Salvo estipulagdo em contrario, se, por alguma razio que
nio seja relativa 4 sua prépria pessoa ou dos seus familiares, o
arrendatario sofrer privacio ou diminuigio do gozo do prédio, a
renda sera reduzida proporcionalmente ao tempo da privagdo ou
da diminuicao e a extensdo destas.

2. Mas, se a privagdo ou diminui¢do nio for imputavel ao se-
nhorio nem aos seus familiares, a reducao sé tera lugar no caso
de uma ou outra exceder um sexto da duracdo do contrato.

®BIHE, FAREFFFERIRRKK -
Y. KERERAESE, THEERLEXGHBERENT

{EREER S RIS AR B BT -
B
XK HEERERE BTTE)

—. fAEE AR VEE DR AE LS —SEREE
T, FEDKERA, $RHCERGERIEbEEN, Bl
#HERHEACBTENTEE RER G AR -

. ETREARESER, MIEICREAKEREK, B
ARG T ETTETER -

=. BfT8THEESN=ETEREREX -

F=tf
GGRLEBFIRID

—. BERZHENRE L, MEARIL, BE™MEARK
TEERHEETENRES ASFAAEANRERE, 8EX
{HREAFREIR S BEERZEERSLMREE -

—. EmETET EFRE, BRERES -

=. AREZHREEETERNREMEESARE, £
FHRE BRI B REIREDR -

S AN 3
(CHEAERDFFRFFEIED

&li'l{
B
>..

—. RS EFRRTREE, T8NCEEHEE,
EFEERER, WLISRREILAETECE ¢

Z. RRERRE AR R A BB E ORI RT
B, Bl RGE -

BB
GEERIEAD

—. FEAMBERFREREAAREF BT AR N
HEXROEAFRNZ AN, BHESEERE, &
THERKELTIERER - AR EFELR -

~. RYERROTRENEREHEKE, IREE—F
BB ERIEARA A S—R, TR -



FBI3H——1995FE8 F14 H

HEFTEFF Y8 —— FE—#H 1375

3. Oinquilino deve comunicar ao senhorio, por escrito € o0 mais
tardar até trinta dias depois de ter cessado, o motivo da redugio,
bem como o seu quantitativo.

4. O disposto no nimero anterior nao prejudica o direito do
senhorio discutir, pelos meios comuns, a privagao ou diminuicio
do gozo do prédio ou o seu quantitativo.

5. Consideram-se familiares o conjuge, os parentes, os afins e a
pessoa referida na alinea e) do n.° 1 do artigo 104.°

6. Para efeitos deste artigo, sdo equiparados aos familiares os
empregados que vivam habitualmente em comunhdo de mesa e
habitagdo com o arrendatario.

SUBSECCAO I
Actualizacao de rendas
DIVISAO I
Actualizacao
Artigo 40.°
(Regra geral)

E permitida a actualizagdo das rendas nos termos previstos nesta
lei.

Artigo 41.°

(Casos de actualizacao)

As rendas sao actualizdveis nos casos seguintes:
a) Por acordo das partes;

b) Anualmente, em fungao de coeficientes aprovados pelo
Governador;

¢) Em fungio de obras de beneficiagdo do prédio, ndo deter-
minadas por defeitos de construcéo, caso fortuito ou de forga
maior, que o senhorio seja compelido administrativamente a efec-
tuar.

DIVISAO 11

Actualizacoes anuais
Artigo 42.°
(Coeficiente de actualizacio)

Os coeficientes de actualizagao sdo fixados anualmente pelo
Governador, por portaria, tendo em atengao a variagido do indi-
ce de pregos no consumidor, incluindo a habita¢io, correspon-
dentes aos Ultimos doze meses para os quais existam valores dis-
poniveis, determinados pela Direc¢ao dos Servigos de Estatistica
e Censos.

Artigo 43.°
(Nova renda)

1. O senhorio interessado na actualiza¢io anual deve comuni-
car, por escrito, ao arrendatério, com a antecedéncia minima de
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trinta dias, o novo montante e o coeficiente utilizado no seu cél-
culo. )

2. A novarenda considera-se aceite quando o arrendatario ndo
discorde nos termos do artigo 45.° € no prazo nele fixado.

3. Quando o montante previsto no n.° 1 nio for miltiplo da
pataca sera objecto de arredondamento para a unidade imedia-
tamente superior.

Artigo 44.°
(Anualidade)

1. A primeira actualizagio pode ser exigida um ano apds a data
do inicio da vigéncia do contrato e as seguintes, sucessivamente,
um ano apos a actualizago anterior.

2. A ndo actualizacdo das rendas, por um periodo superior a
um més, ndo pode dar lugar a posterior recupera¢do dos aumen-
tos de renda nio feitos, mas os coeficientes respectivos podem
ser aplicados em anos posteriores, desde que nio tenham passa-
do dois anos sobre a data em que teria sido possivel a sua aplica-
¢do.

Artigo 45°

(Nio aceitacio pelo arrendatario)

1. O arrendatario pode recusar a nova renda indicada nos ter-
mos do artigo 43.°, com base em erro nos factos relevantes ou na
aplicacio da lei.

2. Arecusa, acompanhada darespectiva fundamentagio, deve
ser comunicada ao senhorio, por escrito, no prazo de quinze dias
contados da recepgio da comunicagdo de aumento e da qual cons-
te o montante que o arrendatdrio considera correcto.

3. O senhorio pode rejeitar o montante indicado pelo arren-
datario por comunicagdo escrita a este dirigida e enviada no pra-
zo de quinze dias contados da recepgao da comunicagio da recu-
sa.

4. O siléncio do senhorio ou ndo acatamento, por ele, das for-
malidades referidas no nimero anterior valem como aceitagdo
da indica¢io do arrendatario.

5. Arecusa da nova renda por outros motivos que 0s previstos
no n.° 1 constitui o arrendatdrio em mora.

DIVISAO 111
Actualizacao por obras
Artigo 46.°
(Disposic¢io geral)
1. O aumento em que se traduz a actualiza¢ao da renda por
obras, referido na alinea c) do artigo 41.°, ndo pode exceder, por

més, na falta de acordo, um duodécimo do produto resultante da
aplicagio da taxa de juro legal ao custo total delas.

2. A nova renda é devida a partir do més seguinte ao da con-
clusdo das obras.
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Artigo 47.°

(Remissio)

E aplicavel a actualizagdo das rendas por obras o disposto nos
artigos 43.° e 45.°, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 48.°
(Obras realizadas por acordo)

1. Quando as obras sejam realizadas por acordo das partes,
pode ser convencionado livremente um aumento de renda com-
pensatdrio.

2. A alteragio da renda, por motivo de obras acordadas, sé
pode provar-se por escrito.

SUBSECGCAO III
Depésito de rendas
Artigo 49.°
(Deposito)

1. O arrendatario pode depositar a renda, quando ocorram os
pressupostos da consignagio em depdsito e ainda quando the seja
permitido fazer cessar a mora ou fazer caducar o direito a resolu-
¢do do contrato por falta de pagamento de renda.

2. O arrendatério pode ainda depositar a renda quando esteja
pendente acgao de despejo.

Artigo 50.°
(Termos do depdsito)

1. O depésito ¢ feito nos termos da lei de processo, mediante
um documento em dois exemplares, assinado pelo arrendatario
ou por outrem, em seu nome, ¢ do qual constem:

a) A identidade do senhorio e do arrendatério;

b) A identificagio e localizagio do prédio, ou parte de prédio,
arrendado;

¢) O quantitativo da renda;

d) O periodo de tempo a que a renda diz respeito;
e) O motivo por que se pede o depésito.

2. Um dos exemplares do documento referido no nimero an-
terior fica em poder do banco cabendo o outro ao depositante,
com o lancamento de ter sido efectuado o depdésito.

3. O dep6sito fica a ordem do tribunal de competéncia genéri-
ca ou do juiz da causa, se houver ac¢iao pendente.

Artigo 51.°
(Notifica¢ao do senhorio)

1. A notificagao, ao senhorio, do depdsito da renda € facultati-
va.
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2. A jungdo do duplicado ou duplicados das guias de depdsito
4 contestaco da acgdo de despejo baseada na falta de pagamen-
to de renda produz os efeitos da notificagao.

Artigo 52.°

(Depésitos posteriores)

1. Enquanto subsistir a causa do depdsito, 0 arrendatério pode
depositar as rendas posteriores, sem necessidade de nova oferta
de pagamento nem de notificagdo dos depositos sucessivos.

2. Os dep6sitos posteriores sdo considerados dependéncia e
consequéncia do depdsito inicial, valendo quanto a eles o que for
decidido em relagéo a este.

3. Se o processo tiver subido em recurso, os documentos rela-
tivos ao depdsito de rendas que entretanto se vengam devem ser
apresentados no tribunal superior.

Artigo 53.°
(Impugnacio do depdsito)

1. A impugnagio do depdsito deve ocorrer no prazo de trinta
dias contados da notificacio, seguindo-se, depois, o disposto na
lei de processo sobre a impugnagéo da consignagdo em depdsito.

2. Quando o senhorio pretenda resolver o contrato por nao
pagamento da renda, a impugnagao deve, no entanto, ser efec-
tuada em ac¢io de despejo a intentar no prazo de trinta dias con-
tados da notificagio do depésito ou, estando a ac¢ao ja pendente,
naresposta a contestagao ou em articulado especifico, apresenta-
do no prazo de oito dias contados da notificagao em causa, sem-
pre que esta ocorra depois da contestagao.

3. O processo de dep6sito € apensado ao da acgao de despejo,
em cujo despacho saneador se deve conhecer da subsisténcia do
depésito e dos seus efeitos, salvo se a decisao depender de prova
ainda no produzida.

Artigo 54.°
(Levantamento do depdésito pelo senhorio)

1. O senhorio pode levantar o depdsito mediante escrito em
que declare que ndo o impugnou nem pretende impugnar.

2. No caso do depésito condicional, o senhorio levantara o de-
posito total, ou s6 o darenda simples, conforme o fundamento da
acgdo seja ou nio julgado procedente.

3. O escrito referido no n.° 1 é assinado pelo senhorio ou pelo
seu representante, devendo a assinatura ser reconhecida por no-
tario, quando ndo se apresente o bilhete de identidade respecti-
vo.

Artigo 55.°
(Necessidade de decisao judicial)

1. O depésito impugnado pelo senhorio e o depdsito realizado
condicionalmente pelo arrendatério, nos termos do artigo 36.°,
n.° 2, s6 podem ser levantados apds decis@o judicial de harmo-
nia com ela.
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2. O depésito condicional de rendas e da indemnizagao legal
pode ser levantado na sua totalidade pelo senhortio, & custa do
arrendatario, caso se prove a falta de pagamento de rendas, sub-
sistindo o arrendamento.

3. Quando nio seja feita a prova referida no nimero anterior,
o senhorio apenas tem direito as rendas, podendo o arrendatério
levantar o restante, a custa daquele.

4. O disposto no n.° 1 ndo obsta a que o senhorio proceda ao
levantamento do depdsito da renda em singelo, quando nao o
queira impugnar.

Artigo 56.°
(Falsidade da declaraciio do depésito)

Quando a declaragao referida no artigo 54.° seja falsa, a impug-
nacao fica sem efeito e o declarante incorre em multa equivalen-
te ao dobro da quantia depositada, sem prejuizo da responsabili-
dade penal correspondente ao crime de falsas declaragdes.

SECCAO VIII
Encargos de fruicio de partes comuns
Artigo 57.°
(Principio geral)

1. As despesas correntes necessarias a fruigdo das partes co-
muns do edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum
podem, por acordo entre as partes, ficar a cargo do arrendatario.

2. Nao podem incluir-se no ambito do acordo referido no ni-
mero anterior os encargos de natureza fiscal.

Artigo 58.°
(Requisitos)

1. O acordo referido no artigo anterior deve, sob pena de nuli-
dade:

a) Constar do texto escrito do contrato ou de um aditamento,
também escrito, e assinado pelo arrendatario;

b) Reportar-se a edificios constituidos em propriedade hori-
zontal;

¢) Especificar quais as despesas a cargo do arrendatario.

2. A nulidade do acordo néo prejudica a validade das restan-
tes cldusulas do contrato.

Artigo 59.°
(Especificacao)

1. A especificagdo das despesas e dos encargos compreende,
designadamente, a natureza dos encargos, a forma de proceder
ao célculo ou determinagio do seu montante, o seu limite maxi-
mo €, quando seja o caso, as férmulas de revisdo ou de actualiza-
¢ao.

= MEECHEE, WERAEREVESEENIEE,
HHERZTREN, —VEREREAGRE, WHEDES

=. fAR{EH EPSER, BRAEEREES,
EEATENHETOH, FHERHERAE -

g, ATERFH, BeVRETYBER R EAENFN
fH -
o5 ile Ay -3
(AR R

ERL OGRS EAEERE, iSRRI SER
71, TEFH AR ZEENEREEETNEES, EARRE
FRIFERFHIMNERE -

AN
ERAETS GRS

Kty o 73
(—H2EED

—. ERAKEIERS « RN RIS
WS, FEARTRRHREARE -

—. BBEHERE, TUREELLSFEERERA -

2%l AN 73
€35

—. LEFTSHBEEF TIIEE, FHIEN:
a) N SRR —HEREAZ AT EEIHRA;
bYW RBRITEETHIRE;

COFF T BB LB S AR AR E -

Z. EENERH MRS R EERMERIIRTT -

FEATIEE
(FHE3189)

—. EXREEOFHSIS, ARGEAENTEE - HE
A RREETEOORETE - H ER - DREHOKTRFEER
K o



1380 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

N.233 — 14-8-1995

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, as partes po-
dem fixar uma quantia a pagar mensalmente, sem prejuizo de
eventuais acertos nos precisos termos definidos no contrato.

3. O senhorio deve comunicar ao arrendatario, com uma ante-
cedéncia razodvel, todas as informagdes necessdrias para deter-
minagdo e comprovagdo das despesas a cargo deste, incluindo
deliberagdes da assembleia de condéminos, leituras de contado-
res ou quaisquer outras.

Artigo 60.°
(Norma supletiva)

Salvo disposi¢ao contratual em contrario, as obrigagdes relati-
vas aos encargos e despesas a cargo do arrendatdrio vencem-se
no final do més seguinte ao da comunicagio pelo senhorio, de-
vendo ser cumprida simultaneamente com a renda subsequente.

SECCAO IX
Cessacao do contrato
SUBSECCAOI
Disposicoes gerais
Artigo 61.°
(Cessac¢ao do arrendamento)

O arrendamento pode cessar por:

a) Acordo entre as partes;
b) Resolucao;

¢) Caducidade;

d) Denuncia.

Artigo 62.°

(Imperatividade)

O disposto sobre a resolucdo, a caducidade e a dentncia do
arrendamento tem natureza imperativa.

Artigo 63.°
(Interpelacao)

1. A cessagdo do arrendamento opera por interpelagio dirigida
a outra parte, pela forma prevista na lei.

2. A interpelagdo faz-se pela citagdo, quando seja exigida ac-
¢d@o judicial, ou extrajudicialmente, por comunicagao escrita.

3. Produz, ainda, os efeitos da interpelac¢io o reconhecimento,
pelo arrendatario, do facto juridico que conduz a cessagio do ar-
rendamento, seja pela aposi¢do de escritos, seja por documento
por ele assinado.

4. A interpelagdo feita pelo senhorio, quando efectuada na for-
ma prevista pela lei, torna exigivel, a partir do momento legal-
mente fixado, a desocupagédo do local e a sua entrega com as re-
paragdes que incumbem ao arrendatério.
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SUBSECCAO II
Acordo

Artigo 64.¢
(Revogacao)

1. As partes podem, a todo o tempo, mediante acordo, fazer
cessar o contrato.

2. O acordo referido no ntmero anterior deve ser celebrado
por escrito, sempre que nio seja imediatamente executado ou
sempre que contenha cldusulas compensatérias ou quaisquer ou-
tras clausulas acessérias.

3. A revogagio serd sempre valida, independentemente da for-
ma, sempre que o arrendatério restitua o gozo do prédio ao se-
nhorio e este aceite a restituigao.

SUBSECCAOQ I1I
Resolucao
Artigo 65.°

(Incumprimento)

1. O arrendatdrio pode resolver o contrato nos termos gerais
de direito, com base em incumprimento pela outra parte.

2. A resolugio do contrato fundada na falta de cumprimento
por parte do arrendatario tem de ser decretada pelo tribunal.

Artigo 66.°
(Resoluc¢io pelo arrendatario)

1. Oarrendatério pode resolver o contrato,independentemente
da responsabilidade do senhorio:

a) Se, por motivo estranho a sua prépria pessoa ou a dos seus
familiares, for privado do gozo do prédio ainda que s6 tempora-
riamente;

b) Se no prédio arrendado existir ou sobrevier defeito que
ponha em perigo a vida ou a saiide do arrendatario ou dos seus
familiares.

2. Consideram-se familiares do arrendatério as pessoas men-
cionadas nos n.”* 5 e 6 do artigo 39.°

Artigo 67.°
(Resolucio pelo senhorio)

1. O senhorio s6 pode resolver o contrato se o arrendatdrio:

a) Naio pagar a renda no tempo e lugar proprios nem fizer de-
posito liberatorio;

b) Usar ou consentir que outrem use o prédio arrendado para

fim ou ramo de negdcio diverso daquele ou daqueles a que se
destina;

¢) Aplicar o prédio, reiterada ou habitualmente, a praticas ili-
citas, imorais ou desonestas;
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d) Fizer no prédio, sem consentimento escrito do senhorio,
obras que alterem substancialmente a sua estrutura externa ou a
disposi¢do interna das suas divisdes, ou praticar quaisquer actos
que nele causem deterioragdes considerdveis, igualmente nio
consentidas;

¢) Der hospedagem a mais de trés pessoas das mencionadas
no n.° 4 do artigo 101.°, quando nio seja esse o fim para que o
prédio foi arrendado;

f) Subarrendar ou emprestar, total ou parcialmente, o prédio
arrendado, ou ceder a sua posi¢do contratual, nos casos em que
estes actos s3o ilicitos, invalidos por falta de forma ou ineficazes
em relagdo ao senhorio, salvo o disposto no artigo 70.%;

g) Cobrar do subarrendatério renda superior a que € permiti-
da nos termos do artigo 97.%

h) Conservar encerrado por mais de um ano, consecutivamen-
te, 0 prédio arrendado para comércio, industria ou exercicio de
uma profissao liberal, salvo caso de forga maior ou auséncia for-
cada do arrendatario, que nio se prolongue por mais de dois anos;

i) Conservar o prédio desocupado por mais de um ano, conse-
cutivamente, ou, sendo o prédio destinado a habitagdo, no tiver
nele residéncia permanente, habite ou nio outra casa, prépria ou
alheia;

j) Deixar de prestar ao proprietdrio ou ao senhorio os servigos
pessoais que determinaram a ocupagao do prédio.

2. Nao tem aplicagdo o disposto na alinea i) do nimero ante-
TiOF:

a) Em caso de for¢a maior ou de doenga;
b) Se permanecerem no prédio os familiares do arrendatério;

¢) Em caso de assentimento do senhorio.
Artigo 68.°

(Caducidade do direito de pedir resolucio)

1. A acc¢io de resolugio deve ser proposta dentro de um ano a
contar do conhecimento do facto que lhe serve de fundamenta-
¢ao, sob pena de caducidade.

2. O prazo de caducidade previsto no nimero anterior, quan-
do se trate de facto continuado ou duradouro, conta-se a partir
da data em que o facto tiver cessado.

Artigo 69.°
(Falta de pagamento da renda)

O direito a resoluc¢do do contrato por falta de pagamento da
renda caduca logo que o arrendatdrio, até a contestagio da acgao
destinada a fazer valer esse direito, pague ou deposite as rendas
devidas e a indemnizacio referida no artigo 35.°

Artigo 70.°

(Cedéncia do gozo da coisa)

O senhorio néo tem direito a resolugio do contrato com funda-
mento na violagdo do disposto na alinea f) don.° 1 do artigo 67.°,
se tiver reconhecido o beneficiario da cedéncia como tal.
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SUBSECCAO IV
Caducidade

Artigo 71.°

(Casos de caducidade)

1. O contrato de arrendamento caduca:
a) Findo o prazo estipulado ou estabelecido por lei;

b) Verificando-se a condi¢do a que as partes o subordinaram,
ou tornando-se certo que nao pode verificar-se, conforme a con-
di¢do seja resolutiva ou suspensiva;

¢) Quando cesse o direito ou findem os poderes legais de ad-
ministragdo, com base nos quais o contrato foi celebrado;

d) Por morte do arrendatdrio, sem prejuizo do disposto nesta
lei ou, tratando-se de pessoa colectiva, pela extingado desta, salvo
convencao escrita em contrario;

e) Pelaperdado prédio arrendado ou quando este ameage ruina
ou ofereca perigo para a saiide ou seguranga publicas;

f) Nocaso de expropriacio por utilidade piblica, a ndo ser que
a expropriagao se compadega com a subsisténcia do contrato.

2. O contrato nao caduca pela verifica¢do dos factos previstos
na alinea ¢) do niimero anterior, se o arrendatario, no prazo de
trés meses apds o seu conhecimento, comunicar ao senhorio, por
notificagdo judicial, que pretende manter a sua posi¢do contra-
tual.

Artigo 72.°
(Expropriacio por utilidade piblica)

1. A caducidade do contrato em consequéncia da expropria-
¢ao por utilidade publica obriga o expropriante a indemnizar o
arrendatdrio cuja posi¢do é, para o efeito, considerada como um
encargo autonomo.

2. Aindemnizagio referida no nimero anterior é calculada nos
termos da legislagdo reguladora das expropriacoes por utilidade
publica.

Artigo 73.°
(Excepcoes)

O contrato de arrendamento nao caduca:

a) Se for celebrado pelo usufrutuario ou pelo titular do domi-
nio util e a propriedade se consolidar na sua mao ou ele abando-
nar o seu direito;

b) Se o usufrutudrio alienar o seu direito ou renunciar a ele,
pois nestes casos o contrato sé caduca pelo termo normal do usu-
fruto;

¢) Se for celebrado por conjuge administrador;

d) Se for celebrado pelo cabega-de-casal com o consentimento
de todos os interessados ou disser respeito a prédio que lhe ve-
nha a ser adjudicado na partitha.
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Artigo 74.°
(Despejo do prédio)

Nos casos previstos nas alineas b), ¢), d) e f} don.° 1 do artigo
71.°, arestituigdo do prédio s6 pode ser exigida trés meses sobre a
verificagio do facto que determinou a caducidade.

Artigo 75.°
(Renovacao do contrato)

Se, nio obstante a caducidade do contrato, o arrendatario se
mantiver no gozo do prédio pelo lapso de um ano, sem oposi¢do
do senhorio, 0 arrendamento considera-se renovado nos termos
do artigo 25.°

SUBSECCAO V
Demiincia
Artigo 76.°
(Deniincia pelo arrendatirio)

O arrendatério pode impedir a renovagio automatica do con-
trato procedendo a deniincia.

Artigo 77.°
(Comunicacio)

1. A denincia tem de ser comunicada ao outro contraente com
a antecedéncia minima seguinte:

a) Seis meses, se o prazo for igual ou superior a seis anos;
b) Dois meses, se o prazo for de um a seis anos;

¢) Um més, quando o prazo for de trés meses a um ano;

d) Um tergo do prazo, quando este for inferior a trés meses.

2. A antecedéncia a que se refere o nimero anterior reporta-
-se ao fim do prazo do contrato ou da renovagao.

Artigo 78.°
(Casos de deniincia pelo senhorio)

O senhorio sé pode denunciar o contrato para o termo do pra-
zo ou da renovagao nos casos seguintes:

a) Contratos celebrados nos termos dos artigos 111.° e seguin-
tes;

b) Quando necessite do prédio para a sua habitagdo ou para
nele construir a sua residéncia;

¢) Quando necessite do prédio para habitagio dos seus des-
cendentes em primeiro grau ou para nele construir residéncia para
estes;

d) Quando necessite do prédio para nele instalar actividade
econdmica que exerca efectivamente ao tempo da deniincia, por
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si mesmo, a titulo profissional exclusivo € em seu nome indivi-
dual, ou para qualquer dos seus descendentes em primeiro grau,
nas mesmas condigdes;

e) Quando se proponha ampliar o prédio ou construir novos
edificios.

Artigo 79.°
(Forma e prazo)

A denincia do senhorio, nos casos previstos nas alineas b) a e)
do artigo anterior, deve ser feita em acgio de despejo proposta
com a antecedéncia minima de seis meses relativamente ao fim
do prazo do contrato, mas nio obriga a0 despejo enquanto nio
decorrerem trés meses sobre a decisfio definitiva.

Artigo 80.°
(Demniincia para habitacio)

O direito de dentincia para habitagio do senhorio ou dos seus
descendentes em primeiro grau depende da verificagio cumula-
tiva dos seguintes requisitos:

a) Ser o senhorio proprietario, comproprietério, usufrutudrio
ou titular do dominio iitil do prédic h4 mais de cinco anos ou,
independentemente deste prazo, se o tiver adquirido por suces-
sao0;

b) Néo ter hd mais de um ano casa prépria ou arrendada que
satisfaga as necessidades de habitagdo prépria ou dos seus fami-
liares;

¢) Ser o prédio adequado, ainda que mediante simples adapta-
¢Oes, arealizagdo do fim em vista;

d) Sendo a dentincia feita com vista a habitagio dos descen-
dentes em primeiro grau, ndo terem estes ha mais de um ano casa
prépria ou arrendada que satisfaga as suas necessidades;

€) Nio ter o senhorio ainda usado desta faculdade.
Artigo 81.°
(Indemnizacio e reocupacio do prédio)

1. Se o senhorio, desocupado o prédio, nio o for habitar den-
tro de dois meses ou nio permanecer nele durante trés anos, sem
motivo de forga maior, o arrendatério despedido tem direito a
uma indemnizagio correspondente a dois anos de renda e pode
reocupar o prédio, salvo ocorréncia da morte ou deslocagio for-
¢ada do senhorio nio prevista 4 data do despejo.

2. E correspondentemente aplicavel o disposto nos n.”* 2 e 3
do artigo 90.°

3. O disposto neste artigo é aplicavel aos casos de dentincia
previstos na alinea d) do artigo 78.°

Artigo 82.°
(Denuncia para o exercicio de actividade econémica)
O direito de dentncia para o exercicio de actividade econémi-

ca por parte do senhorio ou dos seus descendentes em primeiro
grau depende da verificagdo cumulativa dos seguintes requisitos:
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a) Os indicados nas alineas a), ¢) e ¢) do artigo 80.%

b) Nao ter hd mais de um ano outra casa propria ou arrendada
que satisfaga o fim em vista;

¢) Sendo a denuncia feita com vista ao exercicio de actividade
econémica por parte dos descendentes em primeiro grau, nio
terem estes hd mais de um ano casa prépria ou arrendada que
satisfaga o fim em vista.

Artigo 83.°
(Deniincia no caso de varios prédios)

Nos casos previstos nos artigos 80.° e 82.°, se o senhorio tiver
diversos prédios arrendados, s6 pode denunciar o contrato relati-
vamente aquele que, de entre os adequados ao fim em vista, este-
ja arrendado hd menos tempo.

Artigo 84.°
(Requisitos de admissibilidade)

1. A deniincia prevista na alinea ¢) do artigo 78.° depende da
existéncia de projecto de arquitectura aprovado.

2. Em caso de amplia¢go do prédio, deve ser feita prova da
impossibilidade do inquilino ou inquilinos permanecerem nele
durante a execugio das obras.

Artigo 85.°

(Direito de indemnizacao)

1. No caso da deniincia referida nas alineas d) e ¢) do artigo
78.°, o arrendatario terd direito de receber uma indemnizagdo até
dez vezes arenda anual a data da propositura da ac¢do de despe-
jo.

2. Ao montante da indemnizacio determinado nos termos do
numero anterior acrescerd um vigésimo por cada ano completo
de duragio do arrendamento até a propositura da ac¢do de des-
pejo, com o limite maximo de vinte anos.

Artigo 86.°

(Pagamento da indemnizaciio)

1. Nos oito dias subsequentes ao transito em julgado da sen-
tenca de despejo, o senhorio pagard ao arrendatdrio metade da
indemnizagao que no caso couber.

2. A mora do senhorio dara ao arrendatario direito aos res-
pectivos juros nos termos gerais.

Artigo 87.°
(Prazo para a desocupacao)

1. Efectuado o pagamento ordenado no artigo anterior, o ar-
rendatdrio devera desocupar o prédio dentro do prazo de trés ou
seis meses, conforme se trate de arrendamento para habitagio ou
para comércio, indistria ou exercicio de uma profisséo liberal; ou
até ao fim do prazo do arrendamento ou da sua renovagdo em
curso ao tempo da propositura da acgio, se este for mais longo.
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2. Verificando-se algum dos casos em que seja possivel a con-
signagdo em depdsito, os prazos de trés e seis meses referidos no
n.° 1 contam-se a partir da ocorréncia desse facto.

3. O arrendatario pode legitimamente recusar-se a desocupar
o prédio enquanto o senhorio néo lhe pagar a segunda metade da
indemnizacéo.

Artigo 88°

(Consignac¢io em depdsito)

No caso do n.° 1 do artigo 85.°, ndo tendo transitado em julga-
do a sentenga que decreta o despejo, o arrendatério pode reque-
rer que a indemnizagio seja paga através de depdsito no proces-
SO.

Artigo 89.°

(Prazo para o inicio das obras)

As obras deverdo ser iniciadas até seis meses depois de torna-
do efectivo o despejo de todos os arrendatdrios, salvo caso fortui-
to ou de for¢a maior, ou outro motivo atendivel que se justifique
pela boa-fé do senhorio.

Artigo 90.°

(Sangio no caso de retardamento do inicio das obras)

1. Em caso de inobservéncia do previsto no artigo anterior, o
senhorio perde o direito a execugo das obras e os arrendatarios
podem reocupar imediatamente o prédio nas condi¢des vigentes
a data do despejo, sem obrigagio de restituir a indemnizagao re-
cebida.

2. O pedido de reocupagio do prédio € processado por apenso
a acgdo de despejo e segue os termos da execugio para entrega
de coisa certa.

3. No caso de ndo ser possivel a reocupagio, por motivo impu-
tavel ao senhorio, o arrendatdrio tem direito a uma indemniza-
¢do suplementar até dois anos da iltima renda.

SECCAO X
Transmissao da posi¢ao contratual
Artigo 91.°
(Transmissao da posicao contratual)

1. O adquirente do direito com base no qual foi celebrado o
contrato de arrendamento sucede nos direitos e obrigacbes do
senhorio, sem prejuizo das regras do registo.

2. A'mesma transmissao também se dé a favor do proprieta-
rio, no caso de abandono a que se refere a alinea @) do artigo 73.°

Artigo 92.°

(Liberacio)

A liberagdo ou cessdo de rendas nédo vencidas € inoponivel ao
sucessor entre vivos do senhorio, na medida em que tais rendas
respeitem a periodos de tempo nio decorridos a data da trans-
missao.
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Artigo 93.°
(Transmissao da posi¢ao do arrendatario)

A cessdo da posigéo juridica do arrendatario ou a cedéncia do
gozo do prédio por parte deste, a qualquer titulo, € para todos os
efeitos equiparada ao subarrendamento, sem prejuizo do dispos-
to nos artigos 103.°, 104.°, 109.° ¢ 110.°

SECCAO XI

Subarrendamento

Artigo 94.°
(Nogio)

O arrendamento diz-se subarrendamento quando o senhorio o
celebra com base no direito de arrendatario que lhe advém de
um precedente contrato de arrendamento.

Artigo 95.°
(Autorizacao do senhorio)

1. A autorizagfio para subarrendar o prédio deve ser dada por
escrito.

2. O subarrendamento nio autorizado considera-se, todavia,
ratificado pelo senhorio, se ele reconhecer o subarrendatario como
tal.

3. O simples conhecimento de que o prédio foi subarrendado
nio constitui reconhecimento do subarrendatario como tal.

Artigo 96.°
(Efeitos)

1. O subarrendamento s6 produz efeitos em relagéo ao senho-
rio ou a terceiros a partir do seu reconhecimento pelo senhorio
ou da comunicagio a que se refere a alinea g) do artigo 16.°

2. E dispensada a comunicagio ou notificagdo quando se trate
de subarrendamento especialmente consentido pelo senhorio a
favor de determinada pessoa e que se faga até trés meses depois
de autorizado ou quando o senhorio reconhecer o subarrendatério
como tal.

Artigo 97.°
(Limite da renda)

O arrendatério ndo pode cobrar do subarrendatdrio renda su-
perior ou proporcionalmente superior 2 que € devida pelo con-
trato de arrendamento, aumentada de 20% no subarrendamen-
to total e 10% no parcial, salvo se outra coisa tiver sido conven-
cionada com o senhorio.

Artigo 98.°
(Caducidade)

1. O subarrendamento caduca com a extingdo, por qualquer
causa, do contrato de arrendamento, sem prejuizo da responsabi-
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lidade do arrendatério para com o subarrendatdrio, quando o
motivo da extingdo lhe seja imputével.

2. O subarrendamento nio caduca pelo distrate do arrenda-
mento nem pela confusio das qualidades de senhorio e arrenda-
tario, sucedendo em tais casos o subarrendatirio nos direitos e
obrigag¢des do arrendatario.

Artigo 99.°

(Direitos do senhorio em relac¢io ao subarrendatirio)

1. Sendo total o subarrendamento, o senhorio pode substituir-
-se ao arrendatario mediante notificagio judicial, considerando-
-se resolvido o primitivo arrendamento e passando o subarren-
datdrio a arrendatério directo.

2. Se o senhorio receber alguma renda do subarrendatério e
lhe passar recibo depois da extingdo do arrendamento, serd o
subarrendatario havido com arrendatério directo.

3. Se tanto o arrendatdrio como o subarrendatdrio estiverem
em mora quanto as respectivas dividas de renda, € licito ao se-
nhorio exigir do subarrendatario o que este dever, até ao mon-
tante do seu préprio crédito.

CAPITULO II

Do arrendamento urbano para habitacio

SECCAO]1

Disposicoes gerais

Artigo 100.°

(Casas mobiladas)

Quando o arrendamento do prédio para habitagio seja acom-
panhado do aluguer da respectiva mobilia a0 mesmo locatdrio,
considera-se arrendamento urbano todo o contrato e renda todo
0 prego locativo, mas discriminar-se-4 o referido prego relativa-
mente ao arrendamento do prédio e ao aluguer da mobilia.

Artigo 101.°
(Pessoas que podem residir no prédio)

1. Nos arrendamentos para habitagdo podem residir no pré-
dio, além do arrendatario:

a) Todos os que vivam com ele em economia comum;

b) Um maéximo de trés hdspedes, salvo estipulagio em contra-
rio.

2. Consideram-se sempre como vivendo com o arrendatirio
€m €conomia comum Os seus parentes ou afins na linha recta ou
até ao terceiro grau da linha colateral, ainda que paguem alguma
retribuico, e, bem assim, as pessoas relativamente as quais, por
forga da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite directamente
a habitacgao, haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos.

3. O disposto no nimero anterior entende-se com ressalva das
estipulagdes em contrdrio que nio respeitem ao cénjuge do ar-
rendatdrio, nem a seus pais, nem a seus filhos solteiros.
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4. Apenas se consideram héspedes as pessoas a quem o arren-
datério proporcione habitagdo e preste habitualmente servigos
relacionados com esta, ou forneca alimentagao normal, mediante
retribuigao.

SECCAOQII
Transmissiao do direito do arrendatario
Artigo 102.°

(Incomunicabilidade do arrendamento)

Seja qual for o regime matrimonial, a posi¢do do arrendatario
nio se comunica ao conjuge, sem prejuizo do disposto nos artigos
seguintes.

Artigo 103.°
(Transmissio por divorcio)

1. Requerido o divéreio ou a separagio judicial de pessoas ¢
bens, podem os cOnjuges acordar em que a posigio de arrendata-
rio fique pertencendo a qualquer deles.

2. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta
a situagéo patrimonial dos conjuges, as circunstancias de facto
relativas a ocupacdo da casa, o inieresse dos filhos, a culpa impu-
tada ao arrendatdrio na separagio ou divércio, o facto de ser o
arrendamento anterior ou posterior ao casamento, € quaisquer
outras razdes atendiveis.

3. A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge
do arrendatdrio, por efeito de acordo ou decisdo judicial, deve
ser notificada oficiosamente ao senhorio.

Artigo 104.°
(Transmissao por morte do arrendatario)

1. O arrendamento para a habitagao ndo caduca por morte do
primitivo arrendatario ou daquele a quem tiver sido cedida a sua
posicao contratual, se lhe sobreviver:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou
de facto;

b) Descendente com menos de um ano de idade ou que com
ele convivesse hd mais de um ano;

¢) Ascendente que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Afim nalinharecta, nas condi¢des referidas nas alineas b) e
¢) deste niimero;

€) Pessoa que com ele viva hi mais de dois anos em condigdes
analogas as dos cOnjuges, quando o arrendatério néo seja casado
ou esteja separado judicialmente de pessoas e bens.

2. A transmissdo da posi¢io de arrendatario, estabelecida nos
numeros anteriores, defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao codnjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins na linha recta, preferindo os primei-
ros aos segundos, os descendentes aos ascendentes € os de grau
mais préximo aos de grau ulterior;

0. SEEFH AR At A RN S R TE R RRAIAR

R EARMmMSERERNAL, EREA -

BE
R AER R ES

F—EHEBE R
FHENTEEE)

ERIREEARILE, AREAMA, THBREEEE,
BT RERE R S PRAIBE -

E-EHE=E
(BB

—. REFEE, ZRERBRASESE, BERYETEE
EARFENBABRNER—TT -

—. RerpEry, EEREECELINERER, SHEF
WESEE, TR, EESEREETRREIEE
AByiEsE, HEREEIESURRETNEE, LMTERRN
ey, BERERE -

=. RBEREERS, MHEEESHEREANERS
B, FEMRBEEIER -

E—EFNE
(REBEAFECHRE)

—. EEEARKESRERA AR EEE ASECE, AT
A&, RIEERROEERRK:
DRBERBRHASTELERRBELSBNER;

D ERATE —ERELAFEEESR —FNEER;
COERE AR EB B FHERE;

d) AR K cTRF B AF BYTE RAER 5

e A BIRBAI IS I T AU A EEENER A, AR
AR ERRA DG EE -

L LR ERIARE AT, {RIEETY
KIFFEH:

a) R,

bR IMFLE ARG, SERBILaRE
B, HErEEEER



B33 ——1995FE8 14 H

BFTENFLE — F—H

1391

¢) A pessoa mencionada na alinea ) don.°1.

3. A transmissio a favor dos parentes ou afins também se veri-
fica por morte do cdnjuge sobrevivo quando, nos termos deste
artigo, lhe tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.

4. A morte do primitivo arrendatério ou do conjuge sobrevivo
deve ser comunicada ao senhorio no prazo de trés meses, por es-
crito, pela pessoa ou pessoas a quem o arrendamento se transmi-
tir, acompanhada dos documentos que comprovem os seus direi-
tos, sob pena de ineficicia da transmissdo em relagédo ao senho-
rio.

CAPITULO III
Do arrendamento para comércio, indiistria ou exercicio

de profissao liberal

Artigo 105.°

(Nogio)

Considera-se realizado para comércio, indistria ou exercicio
de profissédo liberal o arrendamento de prédio urbano tomado
para fins directamente relacionados com uma actividade comer-
cial ou industrial, ou exercicio de uma profissao liberal.

Artigo 106.°

(Morte do arrendatario)

1. O arrendamento ndo caduca por morte do arrendatirio, mas
0s sucessores podem renunciar a transmissao no prazo de trinta
dias.

2. A rentncia € feita por escrito.

3. Produz o mesmo efeito que a reniincia a restitui¢io, pelos
sucessores, do uso do prédio, no prazo previstonon.® 1.

Artigo 107.°

(Cessacao por deniincia do senhorio)

1. Salvo no caso de perda da coisa, se o arrendamento cessar
por motivo de caducidade ou de dentincia do senhorio, o arren-
datério tem direito, sem prejuizo das indemnizagdes referidas nos
artigos 72.° e 85.°, a uma compensag¢ao em dinheiro, sempre que
por facto seu o prédio arrendado tenha aumentado de valor loca-
tvo.

2. A importancia da compensagio é fixada pelo tribunal, se-
gundo juizos de equidade, mas ndo excederd cinco vezes a renda
anual.

Artigo 108.°

(Desocupacao do prédio)

1. Quando o arrendamento tiver durado um ou mais anos e
cessar pelos motivos referidos no artigo anterior, o arrendatério
sO € obrigado a desocupar o prédio decorrido um ano apés o ter-
mo do contrato ou da sua renovagaio.

2. Se o arrendamento tiver durado dez ou mais anos, o prazo
para a desocupagao € de dois anos.
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3. Para os efeitos deste artigo, por termo do arrendamento ou
da prorrogacao entende-se o relativo ao perfodo contratual em
decurso a data da efectuacio da dentncia ou da propositura da
accdo de despejo.

4. Sendo diferida a desocupagdo, o arrendamento fica para to-
dos os efeitos prorrogado pelo prazo concedido, ainda que fosse
menor o prazo do arrendamento inicial.

Artigo 109.°
(Trespasse de estabelecimento comercial ou industrial)

1. E permitida a transmissdo por acto entre vivos da posi¢do
do arrendatério, sem dependéncia de autorizagdo do senhorio,
em caso de trespasse do estabelecimento comercial ou industrial.

2. Nazo ha trespasse:

a) Quando, transmitida a frui¢do do prédio, passe a exercer-se
nele outro ramo de comércio ou indiistria ou quando, de um modo
geral, Ihe seja dado outro destino;

b) Quando a transmissao ndo seja acompanhada da transfe-
réncia, em conjunto, das instalagdes, utensilios, mercadorias ou
outros elementos que integram o estabelecimento.

3. O trespasse s6 é vilido se for celebrado por escrito, com
reconhecimento presencial das assinaturas dos outorgantes.

4. No trespasse por venda ou dacdo em cumprimento de esta-
belecimento comercial, o senhorio do prédio arrendado tem di-
reito de preferéncia.

5. No caso previsto no nimero anterior, € aplicdvel, com as
necessarias adaptacdes, o regime juridico do direito de preferén-
cia incluindo a ac¢do de preferéncia no ambito da comproprieda-
de.

6. Sempre que, por contitularidade da posicdo do senhorio ou
pela existéncia no estabelecimento trespassado de mais de um
arrendamento, haja dois ou mais preferentes, abre-se licitagdo
entre eles, revertendo o excesso para o alienante.

Artigo 110.°

(Cessao da posigao de arrendatario para o exercicio de profis-
sao liberal)

1. A posigiio do arrendatario para o exercicio de profissdo k-
beral é transmissivel por acto entre vivos, sem autorizagdo do se-
nhorio, a pessoas que no prédio arrendado continuem a exercer a
mesma profissao.

2. A cessio s6 é valida se for celebrada nos termos do n.° 3 do
artigo anterior.
CAPITULO IV
Dos regimes especiais
SECCAO]I
Arrendamentos de duracio limitada para habitacao
Artigo 111.°
(Estipulacio de prazo efectivo)

1. Nos arrendamentos urbanos, as partes podem estipular um

prazo de duragéo efectiva, desde que a respectiva clausula seja
inserida no contrato, assinado pelas partes.
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2. O prazoreferido no niimero anterior ndo pode ser inferior a
dois anos.

Artigo 112.°
(Manutencio do contrato)

Nos contratos previstos nesta sec¢io, a transmissdo de posi¢des
contratuais ndo implica a suspenso ou a interrupgio do prazo,
nem conduz a quaisquer altera¢des no contetido do contrato.

" Artigo 113.°
(Renovacio automitica e demincia)

1. Os contratos de duragao limitada celebrados nos termos do
artigo 111.° renovam-se, automaticamente, no fim do prazo e por
periodos minimos de um ano, se outro nio estiver especialmente
previsto, quando nio sejam denunciados por qualquer das par-
tes.

2. A denuncia referida no niimero anterior deve ser feita pelo
senhorio ou pelo arrendatario, mediante notifica¢io a outra par-
te, até trés meses antes do fim do prazo ou da sua renovacio.

3. A dentncia efectuada pelo senhorio nos termos desta dis-
posigdo néo confere ao arrendatario o direito a qualquer indem-
nizagio.

Artigo 114.°
(Execuciao for¢ada)

1. O contrato, celebrado nos termos do artigo 111.° e acompa-
nhado do documento comprovativo da denfincia efectuada nos
termos do n.° 2 do artigo anterior, constitui titulo executivo para
efeitos de despejo do local arrendado, desde que as assinaturas
do senhorio e do arrendatario se mostrem reconheadas notarial-
mente.

2. O despejo referido no niimero anterior segue a forma da
execugdo para entrega de coisa certa, podendo o exequente pe-
dir, logo no requerimento inicial, que se proceda 4 imediata en-
trega do arrendado, com dispensa de citagio do requerido.

3. Neste caso, o executado nio ser4 citado, mas apenas notifi-
cado, logo apss a entrega, do requerimento inicial e, bem assim,
do despacho determinativo da entrega, sendo-lhe facultada a de-
ducdo de embargos dentro dos dez dias subsequentes.

SECCAOII

Arrendamentos de duracio limitada para o comércio, indiistria
ou exercicio de profissao liberal

Artigo 115°
(Regime)

1. Os contratos de arrendamento para comércio, industria ou
exercicio de profissao liberal regem-se pelas estipulagdes que re-
sultarem do acordo contratual.

2. Aos mesmos contratos é aplicivel o dispostonon.°1 do ar-
tigo 111.° ¢ no artigo 114.°
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CAPITULOV
Da acciao de despejo
Artigo 116.°
(Finalidade)

1. A acc¢do de despejo destina-se a fazer cessar a situagao juri-
dica do arrendamento, sempre que a lei imponha o recurso a via
judicial para promover tal cessagao.

2. -A acgdo de despejo €, ainda, o meio processual idoneo para
efectivar a cessacdo do arrendamento quando o arrendatario nao
aceite ou nio execute o despedimento resultante de qualquer
outra causa.

Artigo 117.°
(Forma do processo)

1. A accio de despejo, na sua fase declarativa, segue a tramita-
¢do prevista na lei de processo com as alteragdes constantes da
presente lei.

2. Juntamente com o pedido de despejo, o autor pode reque-
rer a condenacio do réu no pagamento de rendas ou de indemni-
zagdo.

3. O réu, ao contestar, pode deduzir em reconvengio o seu di-
reito a benfeitorias ou a uma indemnizacéo.

Artigo 118°
(Regime de recursos)

1. Nas acgdes de despejo relativas a arrendamento para habi-
tacdo ou para o exercicio de comércio, de industria ou de profis-
sao liberal, e em todas aquelas em que se aprecie a subsisténcia
do arrendamento sobre prédios da mesma natureza, € sempre
admissivel o recurso, seja qual for o valor da causa.

2. O recurso da sentenga que decrete a restitui¢io do prédio
ao senhorio tem, em regra, efeito suspensivo.

3. Se,porém, o despejo for decretado com fundamento na fal-
ta de pagamento da renda, a atribuigdo do efeito suspensivo de-
pende da prestagdo de caucdo, em montante suficiente para ga-
rantir as rendas em divida e as indemnizagoes.

Artigo 119.°
(Propositura antecipada da acciio de despejo)

1. O despejo no termo do arrendamento ou da sua prorroga-
¢do pode requerer-se previamente, desde que o arrendatdrio seja
interpelado pela forma e com a antecipagio prevista na lei de
processo ou na presente lei.

2. Verificando-se na acgio de despejo que a interpelagdo foi
requerida com a antecedéncia devida, mas efectuada sem ela, o
pedido considera-se formulado para o termo do periodo seguinte
de prorrogagdo, relativamente ao qual se dé aquela antecedén-
cia.
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3. Na hipétese do niimero anterior, se a interpelagio for re-
querida em tempo razodvel, consoante a boa-fé e as circunstan-
cias, para ser efectuada com a antecipagdo necesséria e nao o foi
por facto ndo imputavel ao requerente, considera-se, todavia, efec-
tuada com essa antecipacao.

Artigo 120.°
(Custas e honorarios)

1. Ficam a cargo do senhorio as custas e os honorarios, a fixar
pelo juiz, do advogado do arrendatario que nao tenha recusado a
interpelacdo ou contestado a acg¢do por outro fundamento além
da alegagdo, reconhecida em juizo como justa, da falta de anteci-
pacdo legal da interpelagéo, salvo se tiver havido culpa do réu
nessa falta.

2. Se a oposigao a interpelacdo ou a contestagio da accdo tive-
rem por Gnico fundamento o direito, havido em juizo por proce-
dente, a compensacgdo ou a desocupagdo diferida permitidas por
esta lei, as custas da ac¢do sdo pagas a meias por autor e réu.

3. Nos restantes casos de oposicdo a interpelagdo ou de con-
testacdo, com procedéncia total da accao de despejo no termo do
arrendamento ou da prorrogacio, sdo da responsabilidade do ar-
rendatdrio, além das custas, os honorarios do advogado do se-
nhorio que tiverem sido estipulados ou forem fixados pelo juiz.

Decreto-Leti n.° 39/95/M

de 14 de Agosto

O Decreto-Lei n.” 43/94/M, de 15 de Agosto, permitiu que
o pessoal eventual que, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 10/82/M,
de 15 de Fevereiro, transitou para a Companhia de Telecomu-
nica¢des de Macau, S.A.R.L., requeresse a transferéncia da
respectiva inscricdo e descontos do Fundo de Pensdes de
Macau para o Fundo de Previdéncia da CTM, até ao termo do
prazo consagrado no Decreto-Lei n.® 14/94/M, de 23 de Feve-
reiro.

O presente diploma visa estabelecer o procedimento para
a efectivagdo da transferéncia prevista no artigo 4.° do Decre-
to-Lein.? 43/94/M, de 15 de Agosto, bem como definir a situa-
¢ao dos referidos trabalhadores perante a Administragao Pu-
blica do Territério.

Nestes termos;
Quvido o Conselho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.° 1 do artigo 13.°
do Estatuto Organico de Macau, para valer como lei no
territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.°
(Transferéncia de responsabilidade)

1. A responsabilidade e encargos relativos & reforma do
pessoal eventual que, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 10/82/M,
de 15de Fevereiro, transitou para a Companhia de Telecomu-
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