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GOVERNO DE MACAU

Lei n.° 25/96/M

de 9 de Setembro

Regime Juridico da Propriedade Horizontal

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea ¢) do
n.° 1 do artigo 30.° do Estatuto Orgéanico de Macau, para valer
como lei, o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
(Principio geral)

As fracgbes de que um edificio se compde, em condigdes de
constituirem unidades independentes, podem pertencer a proprie-
tarios diversos em regime de propriedade horizontal.

Artigo 2.°
(Objecto)

1. Podem ser objecto de propriedade horizontal as fracgbes
auténomas que, além de constituirem unidades independentes,
sejam distintas e isoladas entre si, com saida prdpria para uma
parte comum do prédio ou para a via piiblica.

2. Podem ainda constituir frac¢Ses auténomas os lugares de
estacionamento, desde que o respectivo espago seja suficientemen-
te delimitado, mesmo que ndo constituam unidades distintas e
isoladas entre si.

3. Entende-se por espago suficientemente delimitado a area
individualizada pela demarcagio, por forma indelével, dos seus
limites de contiguidade, com afixa¢io de numeragio ou designagio
propria e, quando seja o caso, a indica¢do da fracgio auténoma a
que esteja afecto.

Artigo 3.°
(Falta de requisitos legais)

1. A falta de requisitos legalmente exigidos importa a nulida-
de do titulo constitutivo da propriedade horizontal e a sujeigao
do prédio ao regime de compropriedade, pela atribuigio a cada
consorte da quota que lhe tiver sido fixada nos termos do artigo
5.° ou, na falta de fixagdo, da quota correspondente ao valor rela-
tivo da sua fracgao.

2. Tém legitimidade para arguir a nulidade do titulo os con-
doéminos, qualquer outro titular de interesse pessoal, directo e
legitimo, e o Ministério Piblico sob participagéo da entidade pibli-
ca a quem caiba a aprovagio ou fiscalizagdo das construgdes.
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CAPITULO I

Constitui¢ao
Artigo 4.°

(Principio geral)

1. A propriedade horizontal pode ser constituida por negécio
juridico, usucapido ou decisio judicial, nomeadamente proferida
em acgio de divisao comum ou em processo de inventério.

2. ‘A constituiggo da propriedade horizontal por decisio judi-
cial pode ter lugar a requerimento de qualquer consorte, desde
que no caso se verifiquem os requisitos exigidos pelo artigo 2.°

3. Independentemente do disposto no n.°1, a propriedade
horizontal pode ser constituida por destinagao do prédio a cons-
trucdo em fracgbes auténomas, valendo como titulo constitutivo
a memoria descritiva das fracgbes auténomas que acompanha o
projecto de construcio, logo que este esteja aprovado.

Artigo 5.°
(Individualizacdo das frac¢oes)

1. Asfracgdes auténomas sio individualizadas nos titulos cons-
titutivos da propriedade horizontal e nas descrigdes prediais por
uma designagio distinta, ou numeragao, e pela meng¢ao do andar
em que se situam ou de qualquer outra circunstancia que as dife-
rencie das demais, fixando-se o valor relativo de cada fracgao,

expresso em percentagem ou permilagem do valor total do pré-
dio.

2. Além das especificagdes constantes do ndmero anterior, o
titulo constitutivo pode ainda conter, designadamente:

a) Mengao do fim a que se destina cada fracgdo ou parte co-
mum;

b) Regulamento do condominio, disciplinando o uso, fruigéo,
seguranga e conservagao, quer das partes comuns, quer das frac-
¢des auténomas;

¢) Previsao do compromisso arbitral para a resolugio dos liti-
gios emergentes da relagio de condominio.

3. A designagado ou numeragio de cada fracgdo auténoma deve
ser afixada com caricter visivel e permanente no respectivo acesso
ou junto dele.

Artigo 6.°
(Propriedade horizontal de conjuntos de edificios)

No caso de conjuntos de edificios contiguos funcionalmente
ligados entre si pela existéncia de partes comuns afectadas ao uso
de todas ou algumas unidades ou fracgdes que os compdem, €
atribuida, a cada bloco ou corpo distinto, uma designagao ou
numeracao.

Artigo 7.°
(Modificacao do titulo)

1. O titulo constitutivo da propriedade horizontal pode ser
modificado, havendo acordo de todos os condéminos, por docu-
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mento particular com o reconhecimento das assinaturas dos ou-
torgantes.

2. O acordo dos condéminos para a modificagdo do titulo cons-
titutivo da propriedade horizontal, nos casos em que a modifica-
¢do corresponda um projecto de alteragdes, pode ser dado nares-
pectiva memdria descritiva, assinada por todos, com reconheci-
mento das assinaturas.

3. Desde que concordem com a modificagio pelo menos dois
tergos dos condéminos, pode solicitar-se ao tribunal o suprimen-
to judicial do acordo dos condéminos que o n4o tenham dado.

4. A inobservéncia do disposto no artigo 2.° importa a nulidade
do acordo; esta nulidade pode ser declarada a requerimento das
pessoas e entidades designadas no n.° 2 do artigo 3.°

Artigo 8°
(Jungiio e divisio de fraccoes auténomas)

1. Nao € necessaria a autorizagdo dos restantes condéminos
para a jun¢ao, numa s6, de duas ou mais frac¢des do mesmo edifi-
cio, desde que estas sejam contiguas.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a contiguidade
das fracgdes € dispensada quando se trate de fracgdes correspon-
dentes a garagens e a arrecadagdes.

3. A divisio de fracgoes aplica-se, com as devidas adaptagdes,
o disposto nos niimeros anteriores.

4. Nos casos previstos nos nimeros anteriores, cabe aos con-
déminos que juntaram ou dividiram as fracgdes o poder de, por
acto unilateral constante de documento com assinatura reconhe-
cida, introduzir a correspondente alteragio no titulo constitutivo.

5. Do documento referido no nimero precedente deve dar-se
conhecimento ao administrador no prazo de trinta dias.

CAPITULO III
Direitos e encargos dos condéminos
Artigo 9.°
(Direitos dos condéminos)

1. Cadacondémino € proprietdrio exclusivo da fracgdo que lhe
pertence € comproprietario das partes comuns do edificio.

2. O conjunto dos dois direitos é incindivel; nenhum deles pode
ser alienado separadamente, nem ¢ licito renunciar a parte comum
como meio de o condémino se desonerar das despesas necessarias
a sua conservagao ou fruigio.

Artigo 10.°
(Partes comuns do prédio)

1. Sao comuns as seguintes partes do edificio:

a) O solo,quando em regime de propriedade perfeita,bem como
os alicerces, colunas, pilares, paredes mestras, fachadas e todas as
partes que constituam a estrutura do prédio;
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b) O telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados
ao uso de qualquer fracgdo;

¢) As entradas, vestibulos, escadas, corredores e vias de uso ou
passagem comum a dois ou mais condéminos;

d) As instalagdes gerais de dgua, electricidade, aquecimento, ar
condicionado, gas, comunicagdes € semelhantes.

2. Presumem-se ainda comuns:

a) Os pétios e jardins anexos ao edificio;

b) Os ascensores;

¢) As dependéncias destinadas ao uso e habitagao do porteiro;

d) Os lugares de estacionamento, quando ndo constituam frac-
¢Oes auténomas nos termos do artigo2.°, n.=2 e 3;

e) Em geral, as coisas que n4o sejam afectadas ao uso exclusivo
de um dos condéminos.

3. O titulo constitutivo pode afectar ao uso exclusivo de um
condémino zonas das partes comuns previstas na alinea b) do
n.°1 e naalinea d) do n.° 2, devendo as mesmas ficar delimitadas
nos termos do n.° 3 do artigo 2.°

Artigo 11.°
(Limitag¢bes ao exercicio dos direitos)

1. Os condéminos, nas relagdes entre si, estdo sujeitos, de um
modo geral, quanto as fracgdes que exclusivamente lhes perten-
cem e quanto as partes comuns, as limitagdes impostas aos pro-
prietarios e aos comproprietarios de coisas iméveis.

2. E especialmente vedado aos condéminos:

a) Prejudicar, quer com obras novas, quer por falta de repara-
¢do, a seguranga, a linha arquitectdnica ou o arranjo estético do
edificio;

b) Destinar a sua frac¢&o a usos ofensivos dos bons costumes;
¢) Dar-lhe uso diverso do fim a que € destinada;

d) Praticar quaisquer actos ou actividades que tenham sido
proibidos no titulo constitutivo ou, posteriormente, por acordo
entre todos os condéminos.

Artigo 12.°
(Direitos de preferéncia e de divisao)
Os conddminos néo gozam do direito de preferéncia na aliena-

géo de fracgdes nem do direito de pedir a divisdo das partes co-
muns.

Artigo 13.°
(Encargos de conservacao e fruicio)
1. Salvo disposigao em contrario, as despesas necessarias a con-

servagio e fruigao das partes comuns do edificio e ao pagamento
de servigos de interesse comum s@o pagas pelos condéminos em
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proporgao do valor das suas fracgdes, sendo todas estas despesas,
bem como outras previstas nesta lei, devidamente comprovadas
e fundamentadas.

2. Todavia, as despesas relativas aos diversos lancos de esca-
das ou as partes comuns do prédio que sirvam exclusivamente
algum dos condéminos ficam a cargo dos que delas se servem.

3. Nas despesas dos ascensores s6 participam os condéminos
cujas fracgdes por eles possam ser servidas.

Artigo 14.°

(Inovagoes)

1. As obras que constituam inovagdes dependem da aprova-
¢40 da maioria dos condéminos, devendo essa maioria represen-
tar dois tergos do valor do prédio.

2. Nas partes comuns do edificio nio sdo permitidas inovagées
capazes de prejudicar a utilizagio, por parte de algum dos con-
ddéminos, tanto das coisas proprias como das comuns.

Artigo 15.°
(Encargos com as inovagoes)

1. As despesas com as inovagdes ficam a cargo dos conddmi-
nos nos termos fixados pelo artigo 13.°

2. Os condéminos que nédo tenham aprovado a inovagao sio
obrigados a concorrer para as respectivas despesas, salvo se a re-
cusa for judicialmente havida como fundada.

3. Considera-se sempre fundada a recusa quando as obras te-
nham natureza voluptudria ou nio sejam proporcionadas a im-
portancia do edificio.

4. O condémino cuja recusa seja havida como fundada pode a
todo o tempo participar nas vantagens da inovagio, mediante o
pagamento da quota correspondente as despesas de execugdo e
manutencio da obra.

Artigo 16.°
(Reparacoes indispensaveis e urgentes)

1. Asreparagdes indispensaveis e urgentes nas partes comuns
do edificio podem ser levadas a efeito, na falta ou impedimento
do administrador, por iniciativa de qualquer condémino.

2. O condémino que tiver efectuado o pagamento das despesas
decorrentes das reparagdes previstas no niimero anterior deve,
logo que possivel, ser reembolsado por verba proveniente do
fundo comum de reserva a que se refere o artigo 20.° se, no
entanto, ndao houver verba disponivel, pode o condémino exigir
dos restantes o pagamento imediato e proporcional & percentagem
ou permilagem da sua fracgéo.

Artigo 17.°

(Destruicao do edificio)

1. No caso de destruigdo do edificio ou de uma parte que re-
presente, pelo menos, trés quartos do seu valor, qualquer dos con-
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déminos tem o direito de exigir a venda dos direitos que tenha
sobre o terreno e sobre os materiais, pela forma que a assembleia
vier a designar.

2. Se a destruicdo atingir uma parte menor, pode a assembleia
deliberar, pela maioria do nimero dos condéminos e do valor do
edificio, a reconstrucgao deste.

3. Osconddéminos que ndo queiram participar nas despesas de
reconstrugdo podem ser obrigados a alienar os seus direitos a
outros cond6éminos, segundo o valor entre eles acordado ou fixa-
do judicialmente.

4. E permitido ao alienante escolher o condémino ou condé-
minos a quem a transmisszo deve ser feita.

Artigo 18.°
(Seguros)

1. E obrigatério o seguro do edificio contra o risco de incén-
dio, pelo valor fixado pela assembleia de condominos, quer quan-
to as fracgbes auténomas, quer relativamente as partes comuns.

2. No risco de incéndio, o valor do seguro nao pode ser infe-
rior ao que resultar de determinagao da autoridade competente,
ou, ndo o havendo, inferior ao custo de aquisigao actualizado.

3. O administrador deve efectuar o seguro, quando os condé-
minos ndo provem que o tenham feito por valor n&o inferior ao
fixado nos termos dos nimeros anteriores.

4. A assembleia de condéminos pode determinar a efectiva-
¢a0o de seguro contra outros riscos.

Artigo 19.°
(Dividas por encargos do condominio)

1. A acta da reunido da assembleia de conddminos que tiver
deliberado o montante das contribui¢des devidas ao condominio
constitui titulo executivo contra o condémino que, no prazo esta-
belecido, ndo pagar a sua quota parte.

2. Constitui igualmente titulo executivo, nos termos do nime-
ro anterior, a acta da reunido da assembleia de condéminos que
tiver deliberado o pagamento de quaisquer despesas necessarias
a conservagio e fruigdo das partes comuns € ao pagamento de
bens e servigos de interesse comum, que nio devam ser suporta-
das pelo condominio.

Artigo 20.°
(Fundo comuﬁ de reserva)

1. E obrigatéria a constituigio, em cada condominio, de um
fundo comum de reserva para custear as despesas de conserva-
¢ao do edificio ou conjunto de edificios.

2. Cada condémino contribui para esse fundo com a quantia
fixada pela assembieia de condéminos em montante néo inferior
a, pelo menos, 10% da sua quota parte nas restantes despesas de
condominio.
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3. Integram ainda este fundo:

a) O produto de multas aplicadas aos condéminos € a entida-
de administradora;

b) As importancias pagas pelos condéminos a titulo de cau-
¢ao.

4. O fundo comum de reserva pode ser depositado em institui-
¢ao bancaria, competindo 2 assembleia de condéminos estabele-
cer as regras da respectiva administragio.

5. A gestdo do fundo cabe, nos limites definidos pela assem-
bleia, aos administradores do condominio, ou 4 entidade admi-
nistradora nos termos do contrato de prestagao de servigos.

Artigo 21.°
(Regulamento do condominio)

1. Havendo mais de dez condéminos € caso nio o contenha o
titulo constitutivo, deve ser elaborado um regulamento do con-
dominio disciplinando o uso, a fruigdo, a seguranga € a conserva-
¢ao das partes comuns e das fracgdes auténomas.

2. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.°2 do artigo 5.°,
a aprovagao do regulamento compete a assembleia de cond6émi-
nos ou ao administrador, se aquela o nao houver elaborado.

3. O regulamento vincula todos os condéminos, bem como
quaisquer outros possuidores ou meros detentores.

CAPITULO IV
Administracao das partes comuns do edificio
Artigo 22.°
(()rgﬁos administrativos)

1. A administragao das partes comuns do edificio compete a
assembleia dos condéminos e a um ou mais administradores.

2. Nos casos previstos no artigo 6.°, cada bloco ou corpo distin-
to deve ter um administrador préprio e um regulamento do seu
condominio.

3. No caso previsto no nimero anterior, as partes comuns ao
conjunto de edificios serdo administradas pelo colégio de admi-
nistradores dos varios blocos ou corpos distintos.

Artigo 23.°
(Assembleia dos condominos)

1. A assembleia reline-se durante o més de Janeiro, mediante
convocagdo do administrador, para discuss3o e aprovagio das
contas respeitantes ao Giltimo ano e aprovagio do orcamento das
despesas a efectuar durante o ano.

2. A convocatdria serd acompanhada das contas e do projecto
de orgamento a submeter a assembleia ou, pelo menos, nela serd
indicado o local onde tais elementos possam ser consultados pe-
los condéminos sem excessivo incémodo.
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3. A assembleia também reunird quando for convocada pelo
administrador, ou por condéminos que representem, pelo me-
nos, vinte e cinco por cento do valor do edificio.

4. Oscondéminos podem fazer-se representar por procurador,
ou delegar os seus poderes em outro condémino, bastando, neste
caso, como instrumento de representagdo uma carta dirigida ao
presidente da reunido.

5. Osconddminos podem ainda fazer-se representar pelos seus
inquilinos, bastando, quando exista, a apresentagdo de clausula
do contrato de arrendamento em que se preveja tal representa-
¢a0; salvo estipulagdo em contrério, presume-se tal representa-
¢do quando o inquilino seja contratualmente responsavel pelo
pagamento das despesas do condominio.

Artigo 24.°
(Convocagio)

1. A assembleia € convocada, pelo menos com dez dias de an-
tecedéncia, por meio de aviso, entregue mediante protocolo, ou
enviado por carta registada para a fracgio auténoma de que o
condémino € proprietério, salvo se este tiver expressamente indi-
cado outra morada.

2. O aviso indicando a data, hora, ordem de trabalhos e local
da assembleia é redigido em uma das linguas oficiais, devendo,
sempre que possivel, ser acompanhado de tradugio quando hou-
ver condéminos que se expressem apenas na outra.

3. No étrio das entradas dos edificios, ou em local de passagem
comum aos condoéminos, deve ser afixado um exemplar do aviso
convocatorio durante os oito dias que antecedem a assembleia.

4. Os condéminos que nao residam no edificio devem declarar
a sua residéncia habitual ao administrador, presumindo-se, na
auséncia de declaragio, que residem na fracgdo auténoma de que
sdo titulares.

5. Se os condéminos entretanto nio se tiverem reunido em
assembleia geral, o administrador de facto ou o promotor do
empreendimento, ou, se a houver, a entidade responsavel pela
administragao do condominio, devem convocar a primeira assem-
bleia geral logo que 50 por cento das fracgdes estejam alienadas,
ou 30 por cento ocupadas, ficando solidariamente responsaveis
pelos danos causados se o nio fizerem.

6. Nao sendo a assembleia convocada nos termos da parte fi-
nal do nimero anterior, qualquer condémino pode requerer ao
tribunal a intimagéo de qualquer dos responsaveis mencionados
no nimero anterior para convocar a assembleia, sob pena de de-
sobediéncia.

Artigo 25.°
(Funcionamento da assembleia)

1. As deliberagdes sao tomadas, salvo disposigao especial, por
maioria dos votos representativos do valor do edificio.

2. Cada condémino tem na assembleia tantos votos quanto a
percentagem ou permilagem atribuida a sua fracgio ou fracgdes.
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3. Se passada uma hora, da marcada, nio comparecer o nime-
ro de cond6minos suficiente para se obter vencimento e no aviso
convocatdrio néo tiver sido desde logo fixada outra data, consi-
dera-se convocada nova reuniio para igual dia da semana seguinte,
no mesmo local e 4 mesma hora, podendo neste caso a assem-
bleia deliberar por maioria de votos dos condéminos presentes,
desde que estes representem, pelo menos, um quarto do valor
total do prédio.

4. Sempre que existam conddminos que se expressem apenas
numa das linguas oficiais € outros que se expressem apenas na
outra, deve o administrador, quando possivel, providenciar a pre-
senca de um intérprete.

Artigo 26.°
(Deliberacdes que exijam unanimidade)

1. As deliberagdes, que necessitem de ser aprovadas por una-
nimidade, podem ser aprovadas pela totalidade dos condéminos
presentes desde que estes representem, pelo menos, dois tergos
do valor total do prédio, sob condigdo de aprovagao da delibera-
¢do pelos condoéminos ausentes, nos termos dos ntimeros seguin-
tes.

2. As deliberagdes tém de ser comunicadas a todos os condé-
minos ausentes, por carta registada com aviso de recepgao, no
prazo de dez dias.

3. Os condéminos tém sessenta dias apds a recepgao da carta
referida no niimero precedente para comunicar, por escrito, a
assembleia o seu assentimento ou discordancia.

4. O siléncio dos condéminos é considerado como aprovagio
da deliberagio comunicada nos termos do n.° 2.

5. No caso das cartas referidas no n.° 2 n3o serem recebidas,
aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 7.°

Artigo 27.°
(Actas)

1. Sao obrigatoriamente lavradas actas das assembleias de con-
doéminos, redigidas e assinadas por quem nelas tenha servido de
presidente e subscritas por todos os condéminos que nelas hajam
participado.

2. A assembleia de condéminos poderd, porém, conferir um
voto de confianga a uma comissdo de condéminos presentes, in-
cumbindo-a de redigir a acta da reuniao, que serd assinada pelos
redactores e pelo presidente da reunifo, ou pelo administrador,
quando.ndo faga parte da comissdo; neste caso, é dispensada a
assinatura dos outros condéminos presentes.

3. As deliberagdes devidamente consignadas em acta s3o vin-
culativas tanto para os condéminos como para os terceiros titula-
res de direitos relativos as fracgdes.

4. Quando a assembleia ndo delibere de outro modo, incumbe
ao administrador guardar as actas e facultar a respectiva consul-

ta, quer aos conddminos, quer aos terceiros a que se refere o ni-
mero anterior.
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Artigo 28.°
(Impugnacio das deliberagdes)

1. As deliberagbes da assembleia contrarias a lei ou a regula-
mentos anteriormente aprovados sdo anuldveis a requerimento
de qualquer condémino que as ndo tenha aprovado.

2. O direito de propor a ac¢io caduca, quanto aos condéminos
presentes, no prazo de vinte dias a contar da deliberagéo e, quan-
to aos proprietarios ausentes, no mesmo prazo a contar da comu-
nicagao da deliberacéo, ou, em qualquer caso, no prazo maximo
de um ano.

3. Pode também ser requerida a suspensio das deliberagdes
nos termos da lei de processo.

4. Arepresentagio judicidria dos condéminos contra quem sdo
propostas as acgdes de impugnagio compete ao administrador
ou a pessoa que a assembleia designar para esse efeito.

Artigo 29.°
(Compromisso arbitral)

A assembleia de condéminos pode estabelecer a obrigatorie-
dade da celebragao de compromissos arbitrais para a resolugio
de litigios entre condéminos, ou entre condéminos e 0 administra-
dor.

Artigo 30.°
(San¢des pecuniarias)

1. A assembleia de condéminos pode fixar sangdes pecunia-
rias para a inobservancia das disposigoes desta lei, das delibera-
¢oes da prépria assembleia ou das decisdes do administrador.

2. Salvo deliberagdo tomada em assembleia em que participem
condéminos que representem, pelo menos, dois tergos do valor
do prédio, o montante das sangdes aplicaveis em cada ano nunca
excedera a quarta parte das despesas de condominio que o in-
fractor deva pagar no ano em curso.

Artigo 31.°
(Administrador)

1. O administrador € eleito e exonerado pela assembleia.

2. O regulamento deve prever e regular o exercicio das fun-
¢Oes de administragdo na falta ou impedimento do administra-
dor.

3. Se a assembleia ndo eleger administrador, sera este nomea-
do pelo tribunal a requerimento de qualquer dos condéminos,
nos termos da lei do processo.

4. O administrador pode ser exonerado pelo tribunal, a reque-
rimento de qualquer condémino, quando se mostre que praticou
irregularidades ou agiu com negligéncia no exercicio das suas fun-
¢des, nos termos da lei do processo.
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5. O cargo de administrador é remuneravel, e tanto pode ser
desempenhado por um dos condéminos como por terceiro; o pe-
riodo de fungdes ndo pode exceder dois anos, renovéveis por de-
liberagao da assembleia, considerando-se reduzido a dois anos
qualquer prazo superior que conste do acto de nomeagao do ad-
ministrador.

6. Asreferéncias a administrador, nesta lei, consideram-se fei-
tas também a administradores ¢ a entidade administradora.

Artigo 32.°
(Clausulas contratuais de administracao)

1. Consideram-se ndo escritas as clausulas de quaisquer con-
tratos, subscritos pelos condéminos, das quais possa resultar o
seu consentimento ao exercicio da administragdo por entidade
nao eleita pela assembleia de condéminos ou nomeada pelo tri-
bunal, bem como a clausula que estipule a renovagéo automética
da prestagdo de servigos de administragdo de condominio.

2. Sao nulos os acordos de transmissdo da administragao do
condominio celebrados sem o consentimento da assembleia.

Artigo 33.°
(Exercicio da administragao por terceiro)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, os termos do
exercicio da administragao do edificio por terceiro devem cons-
tar de contrato de prestagao de servigos reduzido a escrito.

2. Nao havendo deliberagdo da assembleia de condéminos
quanto a renovacdo do contrato de prestagdao de servigos para
administragao do condominio, o contrato caduca.

Artigo 34.°
(Fungdes do administrador)

1. Sao fungdes do administrador, além de outras que lhe sejam
atribuidas pela assembleia:

a) Convocar a assembleia de condéminos;

b) Preparar as contas e apresenta-las e elaborar o orgamento
das receitas e despesas relativas a cada ano;

¢) Efectuar e manter o seguro do edificio contra o risco de in-
céndio ou outros riscos de harmonia com o estabelecido no arti-
go 18.%

d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns;

e) Exigir dos condoéminos a sua quota-parte nas despesas apro-
vadas;

) Realizar os actos conservatérios dos direitos aos bens co-
muns;

g) Regular o uso das coisas comuns ¢ a prestacio dos servigos
de interesse comum, sem prejuizo do disposto no regulamento
do condominio;

h) Executar as deliberagdes da assembleia;
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i) Instaurar a acgdo judicial destinada a cobrar as quantias re-
feridas no artigo 19.%;

j) Representar o conjunto dos condéminos perante as autori-
dades administrativas;

) Assegurar a publicitagdo das regras respeitantes a seguran-
¢a do edificio;

m) Assegurar a manutengao da demarcagio dos lugares de
estacionamento € a sua numeragio ou designagio propria;

n) Facultar cépia do regulamento do condominio aos condé-
minos e aos terceiros titulares de direitos relativos as fracgdes.

2. O administrador, no més que precede o termo do exercicio
do seu mandato, deve prestar contas e fazer entrega de todos os
documentos respeitantes ao condominio que estejam confiados a
sua guarda.

Artigo 35.°
(Legitimidade do administrador)

1. O administrador tem legitimidade para agir em juizo, quer
contra qualquer dos condéminos, quer contra terceiro, na execu-
¢do das fungdes que lhe pertencem ou quando autorizado pela
assembleia.

2. O administrador pode também ser demandado nas acg¢des
respeitantes as partes comuns do edificio.

3. Exceptuam-se as ac¢des relativas a questdes de proprieda-
de ou posse dos bens comuns, salvo se a assembleia atribuir para
o efeito poderes especiais ao administrador.

Artigo 36.°
(Recurso dos actos do administrador)

Dos actos do administrador cabe recurso para a assembleia, a
qual pode neste caso ser convocada pelo condémino recorrente.

CAPITULOV
Disposicdes relativas ao registo
Artigo 37.°
(Memoria descritiva das fracgoes)

1. Os projectos apresentados para os fins previstos no n.° 3 do
artigo 4.°, devem ser instruidos com a memoria descritiva das frac-
¢Oes auténomas, assinada pelo proprietario do prédio e pelo ar-
quitecto responsavel, da qual devem constar:

a) A denominagdo do prédio, havendo-a, e a sua situagio por
referéncia a rua, nimeros de policia, se os houver, ou confronta-
¢oes;

b) A areadoterreno afecto 2 implantagio do edificio, com dis-
criminagio da coberta e descoberta;

¢) O nimero da descrigdo na Conservatdria do Registo Pre-
dial, havendo-o;
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d) A especificagio das fracgdes auténomas nos termos do arti-
g05.%

) A indicagio das partes comuns referidas no n.° 2 do artigo
10.°, que fagam parte do edificio;

f) Os direitos eventualmente atribuidos aos condéminos so-
bre as partes comuns, nomeadamente quanto ao uso de lugares
de estacionamento, terragos ou logradouros.

2. No caso previsto no artigo 6.°, designadamente quando des-
tinados a construgao por fases, as mengdes da alinea d) do nime-
ro anterior sdo feitas com referéncia a cada um dos edificios que
compdem o conjunto; neste caso, € atribuido a cada um deles uma
designagdo ou numeragao especifica e fixado o seu valor relativo,
expresso em percentagem ou permilagem do valor total do con-
junto.

3. Em caso de alteragdes ao projecto, que afectem a individua-
lizagdo ou o valor das fracgdes auténomas, é apresentada nova
memoria descritiva, assinada nos termos do n.° 1 deste artigo;
aprovadas as alteragdes, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas ¢ Transportes comunicé-las-a oficiosamente a Conser-
vatéria do Registo Predial, para efeitos de anotagio.

4. O arquitecto que proceda as alteragdes do projecto € solida-
riamente responsavel com o proprietirio pela conformidade do
projecto com as disposigdes legais aplicdvels.

5. Nao poderao ser aprovados os projectos ou as suas altera-
¢Oes que nao se encontrem instruidas nos termos dos nimeros
anteriores, ou quando se especifiquem como frac¢des auténomas
partes do edificio que ndo sejam suficientemente distintas e iso-
ladas ou que, segundo as condigdes da aprovagio, se destinem a
usos comuns.

Artigo 38.°
(Documentos para registo)

1. Oregisto da propriedade horizontal, constituida nos termos
do n.° 3 do artigo 4.°, é feito com base em certiddo da meméria
descritiva das fracgdes autonomas, ou seu duplicado ou fotocdpia
de que conste a indicagdo de recebimento pela Direcgdo dos Ser-
vigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e bem assim da de-
cisao de aprovagao do projecto e alteragdes ao mesmo, ou de qual-
quer documento comprovativo dessa aprovagio, o qual € emiti-
do por aquela Direcgio de Servigos.

2. O proprietario ou qualquer interessado podem requerer
certiddo da memdria descritiva ou da deciséo de aprovagdo do
projecto e suas alteragdes, a qual serd passada independentemente
de despacho no prazo de dez dias.

Artigo 39.°
(Registo provisorio por natureza)

1. E feita como provisdria por natureza a inscri¢ao da consti-
tuigdo da propriedade horizontal e das suas altera¢des quando
requerida depois da aprovagao do projecto, nos termos do n.° 3
do artigo 4.°, e antes de concluida a construgio do edificio.
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2. A inscrigio referida no niimero anterior, se nao for também
proviséria por dividas, mantém-se em vigor pelo prazo de 3 anos
e é convertida em definitiva com base na licenga de utilizagio e
em documento que prove a inscrigdo do prédio na matriz ou a
participagio para o efeito.

3. Arequerimento de qualquer interessado o registo provisé-
rio pode ser renovado, por periodos de igual duragdo, mediante
declaragao da razio de subsisténcia da provisoriedade.

4. Na descrigio predial correspondente € feito, sob a mengao
de «obra em projecto», o averbamento da construgao e das frac-
¢Oes auténomas projectadas, por dependéncia da inscrigao refe-
rida no n.° 1 deste artigo; convertida esta em definitiva, € feito o
averbamento da conclusio da obra.

5. Far-se-do por averbamento as alteragdes registrais decorren-
tes da modificagio dos projectos que hajam servido de base quer
ao registo provisério, quer ao definitivo.

Artigo 40.°

(Registo de conjuntos de edificios)

1. Se a propriedade horizontal for constituida sobre conjuntos
de edificios previstos no artigo 6.°, além da descrigao genérica do
prédio, € aberta uma descrigio distinta por cada bloco, e relativa-
mente a cada um deles € feita uma descrigdo distinta para cada
uma das fracgGes auténomas que nele se integra.

2. Na descrigdo genérica do conjunto sao mencionadas as de-
signagdes ou nimeros dos blocos que compdem o prédio, o valor
percentual de cada bloco relativamente ao total, e as partes co-
muns a todos os blocos.

3. A descrig@o de bloco corresponde o ntimero da descrigio
genérica, seguido de numeragio ou designagao diferenciadores.

4. Se o edificio for construido por fases correspondentes a blo-
cos ou corpos distintos, o registo da propriedade horizontal cons-
tituida sobre o conjunto projectado pode ser requerido por ins-
crigoes referidas a cada um deles.

5. Asinscrigdes de constituicao da propriedade horizontal de-
vem mencionar, além do valor relativo das frac¢bes, o valor rela-
tivo de cada bloco.

Artigo 41.°

(Registo e licenga de utiliza¢ao)

1. E obrigatério o registo provisério da constitui¢ao da pro-
priedade horizontal nos termos do n.° 3 do artigo 4.°

2. Desde que o pedido de registo seja correctamente instruido
com os documentos mencionados no n.° 1 do artigo 38.°, este ndo
pode ser recusado nem ficar dependente da apresentagdo de quais-
quer outros elementos alhetos a propriedade horizontal.

3. A entrega das licengas de utilizagdo depende da prova de se
haver efectuado o registo previsto no n.° 1.
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CAPITULO VI

Disposigoes finais e transitdrias

Artigo 42.°
(Inscricao matricial)

1. Homologado o auto de vistoria e emitida a licenga de utili-
zagdo, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas € Trans-
portes remetera oficiosamente a Direcgao dos Servigos de Finan-
gas, para efeitos de inscrigdo matricial, cpia do respectivo auto e
da memoria descritiva.

2. Da remessa referida no nimero anterior, a Direccao dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes dara conhecimen-
to ao interessado.

3. Sem prejuizo do disposto no n.° 1, qualquer interessado pode
promover junto da Direcgao dos Servigos de Finangas a inscrigio
do prédio na matriz.

Artigo 43.°
(Projectos pendentes)

1. Em relagdo aos projectos ja aprovados ou pendentes a data
da entrada em vigor da presente lei, que nao contenham a indivi-
dualizagdo das fracgOes autdénomas ou que nao preencham ou-
tros requisitos de acordo com o que nela se dispde, a Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes notifica os
interessados para procederem as necessarias regularizagdes.

2. O disposto no nimero anterior aplica-se,com as necessarias
adaptagdes, a todas as situagdes em que ainda nio esteja regista-
da a propriedade horizontal.

Artigo 44.°
(Assembleias de condominos; administradores)

1. Os administradores, nomeados ou de facto, de condominios
em que ha mais de um ano se ndo tenham realizado assembleias
de conddminos, devem, no prazo de cento ¢ oitenta dias, convo-
car a assembleia para os fins previstos nesta lei.

2. Quando a administra¢do nao for exercida por condéminos,
os acordos ou contratos que violem o disposto nos artigos 32.° ¢
33.° caducam se a assembleia, convocada no prazo previsto no
nitmero anterior para se reunir nos quarenta dias imediatos, os
nzo confirmar.

Artigo 45°
(Inexisténcia de regulamento do condominio)

Nos condominios em que, a data da entrada em vigor do pre-
sente diploma, ndo exista regulamento de condominio, devera ser
aprovado um, de harmonia com o disposto no artigo 21.°, no pra-
zo de cento e oitenta dias.
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Artigo 46.°

(Lugares de estacionamento)

1. Oscomproprietarios de fracgdes destinadas a estacionamen-
to, adquiridas em quotas-partes indivisas, podem requerer a cons-
tituigao de fracgdes autdnomas correspondentes aos lugares de
estacionamento que nelas se contenham, desde que respeitem o
disposto nesta lei e demais legislagdo aplicavel.

2. Para efeitos de modificagio do titulo constitutivo de pro-
priedade horizontal nos casos do nlimero anterior, néo € necessa-
ria a autoriza¢do dos demais conddéminos, aplicando-se, com as
devidas adaptagdes, o disposto no artigo 8.°

3. Os lugares de estacionamento afectados a fracgdes auténo-
mas poderdo ser autonomizados pelos respectivos proprietarios,
desde que preencham os requisitos previstos nesta lei, mediante
acordo dos condéminos com direito a lugar de estacionamento,
na memoria descritiva.

4. Do acordo de autonomizagio das fracgdes a que se referem
os niimeros anteriores constara a atribuicdo a cada um dos con-
déminos da fracgio auténoma que lhe couber, servindo esse acor-
do como titulo de registo para o respectivo averbamento de alte-
ragao as inscrigdes.

Artigo 47.°

(Revogacoes)
1. Sao revogados:
a) Os artigos 1414.° a 1438.° do Cddigo Civil;
b) O Decreto-Lei n.° 31/85/M, de 13 de Abril;

¢) O Decreto-Lein.®40 033, de 14 de Outubro de 1955, aplica-
do a Macau pela Portaria Ministerial n.° 15 984, de 27 de Outubro
de 1956.

2. S3o ainda revogadas todas as disposi¢Oes contrarias a esta
let.

Artigo 48.°
(Entrada em vigor)

A presente lei entra em vigor em 1 de Outubro de 1996.
Aprovada em 31 de Julho de 1996.
A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales Ritchie.
Promulgada em 2 de Setembro de 1996.
Publique-se.
O Encarregado do Governo, Henrique Lages Ribeiro.
Decreto-Lei n.° 49/96/M

de 9 de Setembro

O Decreto-Lei n.° 34/91/M, de 6 de Maio, autorizou a cunha-
gem de novas moedas metalicas de valor facial de 5 patacas, 1
pataca, 50 avos, 20 avos e 10 avos cuja simbologia, vincadamente
ligada ao Territério, lhes permitira a circulagio na futura Regido
Administrativa Especial de Macau.
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