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Despacho do Secretirio para os Transportes
¢ Obras Piblicas n.° 13/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° € 127.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio
para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢Bes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea de 57 m?, situado na
peninsula de Macau, na Rua Nova de S. Lazaro, onde se encontra
construido o prédion.° 8.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Fevereiro de 2000.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 283.1 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.” 44/99 da Comissao de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau como primeiro
outorgante; e

Pedro Chiang, por si e na qualidade de procurador de Cheung
Kwok Hung Anthony, Cheung So Sum Catherine e Cheung
Vincent Wah Yan como segundos outorgantes.

Considerando que:

1. Pedro Chiang, casado com Leong Lai Heng, no regime de
comunhio de adquiridos, natural do Camboja, com domicilio
profissional em Macau, na Rua de Pequim n.* 173 a 177, edificio
Marina Plaza, r/c, P-Q, € contitular do dominio ttil de 7/8 partes
de um terreno com a drea de 57 m?, situado na peninsula de
Macau, na Rua Nova de S. Lazaro, onde se encontra construido
o prédio n.° 8, descrito na Conservatdria do Registo Predial
(CRP) sob 0o n.° 6 189 a fls. 26 do livro B-24, conforme inscri¢io
n.° 3199 do livro G.

2. A restante parte, 1/8, encontra-se inscrita sob o n.° 6 452 do
livro G a favor de Cheung Kwok Hung Anthony, casado com
Cheung Fung Kit Yee Theresa, no regime de separagio de bens,
natural de Hong Kong, de nacionalidade britanica, residente em
Hong Kong 32B, block 5, Flora Plaza, 88 Pak Wo Rd., Fanling,
N.T., Cheung So Sum, alids Cheung So Sum Catherine, solteira,
maior, natural de Hong Kong, de nacionalidade canadiana, resi-
dente em 743 West 69th Avenue, Vancouver, B.C., V6P 2W2,
Canadd, e Cheung Wah Yan, alids Cheung Vincent Wah Yan,
solteiro, maior, natural de Hong Kong, residente em 100 Lang-
thome Road, Fulham, London 8W6 6JX, U.K.

3. O dominio directo acha-se inscrito a favor da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau segundo a inscrigéo n.° 907 a fls. 58v.
do livro FK-2.
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4. O terreno encontra-se demarcado ¢ assinalado na planta
cartogréfica n.° 5 642/98, emitida em 28 de Setembro, pela Direc-
¢éo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

5. Pretendendo modificar o aproveitamento desse terreno em
conformidade com o projecto de arquitectura apresentado na
Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovacio, condi-
cionada ao cumprimento de alguns aspectos técnicos, por despa-
cho do subdirector de 20 de Maio de 1999, Pedro Chiang, por si
¢ na qualidade de bastante procurador de Cheung Kwok Hung
Anthony, Cheung So Sum Catherine ¢ Cheung Vincent Wah
Yan, por requerimento com registo de entrada de 29 de Junho de
1999, dirigido ao entdo Governador de Macau, solicitou que
fosse autorizada essa pretensdo, com a consequente revisdo do
contrato de concessdo em vigor, nos termos do disposto no artigo
107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

6. Neste sentido, @ Departamento de Gestao de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
elaborou a minuta de contrato, que mereceu a concordéncia do
requerente, nas qualidades anteriormente referidas, conforme
declaragdo de 3 de Setembro de 1999.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 14 de
Outubro de 1999, emitiu parecer favordvel a revisdo da conces-
sdo.

8. Igualmente o Conselho Consultivo do entdo Governador de
Macau, em sessdo de 17 de Novembro de 1999, emitiu parecer
favoravel, homologado por este em 18 de Novembro de 1999.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisio de
concesséo foram notificadas aos concessiondrios e por estes
expressamente aceites, mediante declaragio de 17 de Dezembro
de 1999, subscrita por Pedro Chiang, nas qualidades acima men-
cionadas, qualidades e poderes que foram verificados pelo Se-
gundo Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragio.

10. Foi prestada pelos concessiondrios a caugéo a que se refere
o n.° 2 da cldusula sétima do contrato, através da garantia bancéria
n.° SBG-99-087, de 14 de Dezembro de 1999, do Banco Weng
Hang, S.A.R.L., em termos aceites pela entidade concedente.

11. Foi, ainda, paga na Recebedoria de Fazenda de Macau, em
16 de Dezembro de 1999 (receita n.° 57 106), a prestacdo de
prémio referida na alinea a) da cldusula sexta do contrato, através
da guia de receita eventual n.° 148, emitida pela Comissdo de
Terras em 24 de Novembro de 1999, cyjo triplicado foi arquivado
no respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
séo, por aforamento, do terreno com a drea de 57,73 m? (cinquen-
ta e sete virgula setenta e trés metros quadrados), rectificada por
novas medi¢des para 57 m? (cinquenta e sete metros quadrados),
situado na Rua Nova de S. Lizaro, onde se encontra construido
o prédio n.° 8, em Macau, descrito na CRP sob o n.°6 189 a fls. 26
do livro B-24, inscrito a favor dos segundos outorgantes confor-
me inscrigdes n.” 3 199G e 6 452G, assinalado na planta n.° 5 642/
/98, emitida em 28 de Setembro de 1998, pela DSCC.
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2. A concessdo do terreno, assinalado na referida planta da
DSCC, com a 4rea de 57 m?* (cinquenta e sete metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgéo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacdo:

Comercial: com a drea de 43 m?;
Habitacional: com a drea de 342 m?.

3. As areas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissé@o da licenga de utilizacao respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util

1. O prego do dominio 1itil do terreno € fixado globalmente em
24 390,00 (vinte e quatro mil trezentas e noventa) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizac¢do do pre¢o do domi-
nio dtil, estipulada no n.° 1 da presente cldusula, € pago no prazo
de 1 (um) més, a contar da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato.

3. O foro anual a pagar é actualizado para 101,00 (cento e uma)
patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2, do diferen-
cial do pre¢o do dominio itil do terreno, confere ao primeiro
outorgante a faculdade de resolver o presente contrato.

5. A resolugdo do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau ¢ comunicada aos
segundos outorgantes.

6. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagéo do projecto de obra, para o inicio da obra.
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observem um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagéo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis ¢
ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcdio da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela impor-
tancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nlimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de 282 756,00 (duzentas
e oitenta e duas mil setecentas e cinquenta e seis) patacas, da
seguinte forma:

a) 140 000,00 (cento e quarenta mil) patacas, que aqueles ja
pagaram ¢ de que o primeiro outorgante lhes confere a corres-
pondente quitagéo;

b) O remanescente, no valor de 142 756,00 00 {cento e quaren-
ta e duas mil setecentas e cinquenta € seis) patacas, que vence
juros a taxa anual de 7%, € pago em duas prestagdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de 75 147,00 (setenta e
cinco mil cento e quarenta e sete) patacas, cada uma, vencendo-se
a primeira no prazo de 6 (seis) meses, a contar da publicagéo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato, desig-
nadamente da relativa ao prémio.
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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigag¢do af estabe-
lecida, prestam uma caugéo no valor de 50 000,00 (cinquenta mil)
patacas, por meio de depésito, garantia ou seguro-caucgio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a
seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizagdo ou a autori-
zac#o para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Clausula oitava — Licencas de obra e de utilizagdo

1. As licengas de obra de fundacGes e/ou de construgio apenas
serdo emitidas mediante a apresentacdo do comprovativo de que
os segundos outorgantes satisfizeram o pagamento das presta-
¢des do prémio jd vencidas em conformidade com o estabelecido
na cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizagBo apenas serd emitida apés a apresen-
tacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracao, que af se desloquem no desempenho da sua acg¢io fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcéo.

Cldusula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessio.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de 8. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugéo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extin¢do, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b} Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito & indemnizac@o a fixar por
aquele.

Cldausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.
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