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Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Piblicas n.° 38/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os
Transportes e Obras Pdblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a.con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 13 112 m?,
situado na ilha da Taipa, na zona entre a Ponte-Cais do Pac On
€ 0 Templo Kun lam, titulado pelo Despacho n.° 143/SATOP/
/90, revisto pelo Despacho n.° 61/SATOP/95.

2. No ambito da revisdo referida no ntimero anterior, reverte,
livre de Onus ou encargos, ao dominio publico da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, uma parcela do terreno concedi-
do, com a drea de 491 m?, destinada a zona verde.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Maio de 2000.

O Secretario para os Transportes e Obras Ptblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 148.4 da Direccfio dos Servigos de Solos,
Obras Piablicas e Transportes e Processo n.° 46/99
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A sociedade denominada «Empresa de Fomento Imobilidrio
Lei Weng, Limitada», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 143/SATOP/90, publicado no suplemen-
to ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/90, de 26 de Dezembro,
foi titulado o contrato de concesséo, por arrendamento e com
dispensa de concurso piiblico, de um terreno com a 4rea global
de 13 105 m?, situado na ilha da Taipa, na zona entre a Ponte-
-Cais do Pac On e o Templo Kun lam, a favor da sociedade de-
nominada «<Empresa de Fomento Imobilidrio Lei Weng, Limi-
tada», com sede na Regido Administrativa Especial de Macau,
na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.” 34-36, edificio da Associacdo
Industrial de Macau, 13.° andar, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével (CRCA)sobon®2975a
fls. 125 do livro C-8, destinado a construcio de um complexo
habitacional e comercial.

2. Posteriormente, pelo Despacho n.° 61/SATOP/95, publica-
do no Boletim Oficial n.° 23/95, 11 Série, de 7 de Junho, foi revis-
to o contrato, em virtude de alteragfo parcial da finalidade ¢
modificaciio do aproveitamento do terreno, e autorizada a pror-
rogacio do prazo de aproveitamento até 26 de Dezembro de
1997.
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3. Em 6 de Fevereiro de 1998, a concessiondria submeteu a
apreciacio da Direcc¢io dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes (DSSOPT) um projecto de alteracio de arquitec-
tura, para ampliacdo de uma cave as moradias unifamiliares ¢
ao edificio destinado a restaurante, o qual, por despacho do di-
rector daqueles Servigos de 16 de Abril de 1998, foi considerado
passivel de aprovacéo, condicionada ao cumprimento de alguns
aspectos técnicos.

4. Revelando-se o prazo de aproveitamento insuficiente em
consequéncia da aprovagio condicionada dos projectos apresen-
tados, em 9 de Marco de 1998 a concessionéria solicitou a sua
prorrogacéo até 30 de Novembro de 1999.

5. Todavia, na sequéncia de uma queixa apresentada em 27 de
Marco de 1998, no Gabinete de Apoio aos Membros da Assem-
bleia Municipal das llhas, por um residente da Taipa, sobre a
destruic@o da colina Kun Iam pelas obras do empreendimento,
que segundo tal queixa afectariam a geoméncia do local, e do
despacho do entfio Secretario-Adjunto para os Transportes e
Obras Piblicas a determinar a andlise dessa questdo a luz da
orientacdo do entdo Secretario-Adjunto para a Comunicacio,
Turismo e Cultura, de néo ser autorizada qualquer obra nas
imediacoes do Templo ali existente, o plano de aproveitamento
teve de ser reformulado.

6. Assim, em 5 de Junho de 1998, a concessionaria submeteu
um novo projecto de alteragdo/ampliacdo das vivendas unifami-
liares e, em 3 de Julho do mesmo ano, um estudo prévio da nova
implantacio do miradouro, parque de estacionamento e da es-
cadaria de ligaco, por forma a néo afectar o Templo Kun Jame
suas instalacdes envolventes, os quais foram considerados pas-
siveis de aprovagao por despacho do director da DSSOPT de 15
de Setembro de 1999.

7. Nesta conformidade, formalizado o pedido de autorizacio
para modificacdo do aproveitamento e de prorrogacdo do res-
pectivo prazo, o Departamento de Gestdo de Solos da DSSGPT
calculou o valor do prémio adicional e elaborou a respectiva
minuta de contrato, cujas condicOes foram aceites pelos repre-
sentantes legais da sociedade concessiondria, mediante declara-
¢ao datada de 6 de Outubro de 1999.

8. O terreno em apreco, com a drea de 13 112 m?, assinalado
com as letras «Al», «A2» e «A3» na planta cartogréfica n.° 917/
/89, emitida em 7 de Maio de 1999, pela Direccao dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), encontra-se descrito na Con-
servatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.°22 146 a fls. 170
do livro B-111A e inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 811
a fls. 34 do livro F-3.

9. Por forca dos alinhamentos definidos para o local, a parcela
de terreno com a drea de 491 m?, assinalada com a letra «A3»
naquela planta cadastral, destina-se a ser integrada no dominio
plblico da Regido Administrativa Especial de Macau, apds desa-
nexagio, ficando o terreno concedido com a drea de 12 621m”

10. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado & Comissao de Terras que, reunida em sesséo de 18
de Novembro de 1999, emitiu parecer favordvel.

11. Tgualmente, o Conselho Consultivo, em sessdo de 7 de
Novembro de 1999, emitiu parecer favoravel, homologado na
mesma data pelo Governador do entdo territdrio de Macau.
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12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da conces-
sdo foram notificadas & requerente e por esta expressamente
aceites, mediante declaracdo datada de 31 de Janeiro de 2000,
assinada por Wong Chong Man e lan Soi Kun, casados, de nacio-
nalidade chinesa e com domicilio profissional em Macau, na Rua
do Dr. Pedro José Lobo, n.” 34-36, edificio da Associacdo In-
dustrial de Macau, 13.° andar, na qualidade de gerentes, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaracio.

13. O prémio devido pela revis@o da concessdo, fixado no ar-
tigo segundo do contrato, foi pago na Recebedoria de Fazenda
de Macau em 13 de Margo de 2000 (receita n.° 12 739), através
da guia de receita eventual n.° 001, emitida pela Comissédo de
Terras aos 31 de Janeiro de 2000, cujo duplicado foi arquivado
no processo desta Comissdo.

14. A caucio referida no n.° 1 da cldusula décima primeira, na
redac¢io dada pelo presente contrato, foi prestada através da
garantia bancdria n.° 01-01-77-099675, do Banco da China, de 8
de Margo de 2000, em termos aceites pela entidade concedente.

Artigo primeiro
1. Pelo presente contrato, é autorizada:

a) A revisdo da concessio, por arrendamento, do terreno com
a area de 12 621 m® (doze mil seiscentos e vinte e um metros
quadrados), situado na zona entre a Ponte-Cais do Pac On e o
Templo Kun Iam, na ilha da Taipa, assinalado pelas letras «Al»
e «A2» na planta n.° 917/89, emitida em 7 de Maio de 1999, pela
DSCC, descrito na CRP sob o n.° 22 146 a fls.170 do livro B-
-111A e inscrito a favor do segundo outorgante conforme inscri-
¢do n.° 811 a fls. 34 do livro F-3;

b) A reversdo, livre de quaisquer énus ou encargos, ao pri-
meiro outorgante, para integrar o seu dominio ptblico, da par-
cela de terreno com a drea de 491 m?® (quatrocentos e noventa e
um metros quadrados), assinalada pela letra «A3» na mencio-
nada planta da DSCC, a desanexar do terreno referido na ali-
nea anterior e destinada a zona verde.

2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, as clau-
sulas terceira, quarta, sexta, décima e décima primeira do con-
trato titulado pelo Despacho n.° 143/SATOP/90, publicado no
suplemento ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/90, de 26 de De-
zembro, com as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 61/
/SATOP/9S, publicado no Boletim Oficial de Macau n.°23/95, 11
Série, de 7 de Junho, passam a ter a seguinte redaccdo:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

O terreno é aproveitado com a construcéo de:

— Um edificio, em regime de propriedade horizontal,
constituido por um piso em cave, com a area de 4 257 m?,
destinado a estacionamento, sobre o qual se edificam trés
torres, compreendendo onze pisos, cada, com a drea global
de 12 829 m?, um clube com dois pisos e uma piscina, com a
drea global de 336 m%

— Doze moradias unifamiliares de trés pisos, cada, com a
area global de 4 460 m? (incluindo as respectivas garagens)
e com 2 697 m? de édrea livre (jardim);
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~ Um restaurante, com area de 473 m%;

— Area livre (arruamentos e zonas ajardinadas), com
3032 m?

Clausula quarta — Renda

De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado de terreno concedido, no montante global de
189 315,00 (cento e oitenta ¢ nove mil, trezentas e quinze)
patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar:

— 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadra-
do de area bruta de construcgfio para habitacio;

-— 15,00 (quinze patacas) por metro quadrado de 4rea bru-
ta de construgdo para comércio;

— 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadra-
do de 4rea bruta de construcdo para estacionamento;

— 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadra-
do de drea livre afecta as moradias;

— 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de area livre
comum.

2. As areas referidas na clausula terceira estfo sujeitas a
eventual rectificacfio resultante da vistoria a realizar pelos
Servicos competentes, para efeito de emissdo da licenga de
utilizacdo, com a consequente rectificagdo do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da publicacio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por le-
gislacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser
publicada.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo segundo outorgante:

1. A desocupagfio do terreno e remogio do mesmo de to-
das as construcdes e materiats, porventura, af existentes;

2. A execugdo das seguintes obras de infra-estruturas:

— A via marginal assinalada pela letra «<B1» na planta
n.° 917/89, emitida em 7 de Maio de 1999, pela DSCC;

— A via piblica da parcela adjacente ao terreno, assina-
lada com a letra «B2» na mesma planta;

— A construcgdo de um miradouro com serviddo publica,
assinalada com a letra «A2» na referida planta;

— A zona verde, com manutencio e tratamento paisa-
gistico, assinalada pelas letras «A3» e «C» naquela planta;
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— A reparagfo da escadaria de acesso ao Templo Kun
lam.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no
valor de 189 315,00 (cento e oitenta e nove mil, trezentas e
quinze) patacas, por meio de depdsito ou por garantia ban-
cdria aceite pelo primeiro outorgante.

2 e e e et e et

Cldusula décima primeira — Transmissdo
e et

2. Nao carecem de autorizagio as transmissdes respeitan-
tes as partes do terreno cujos edificios af implantados obte-
nham a respectiva licenca de utilizacio, a qual, no entanto,
s6 € emitida pela DSSOPT apés a conclusiio dos encargos
especiais previstos na cldusula sexta do presente contrato.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das
quantias de 25 577 727,00 (vinte e cinco milhdes, quinhentas e
setenta e sete mil, setecentas e vinte e sete) patacas, nas condi-
¢bes estipuladas na cldusula nona do contrato de concessdo, a
que se refere o Despacho n.° 143/SATOP/90, publicado no su-
plemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, e de
1727 686,00 (um milhdo, setecentas e vinte e sete mil, seiscentas
e oitenta e seis) patacas, nas condi¢des estipuladas no artigo se-
gundo do contrato de revisdo, titulado pelo Despacho n.° 61/
ISATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 23/95, 11 Série, de
7 de Junho, o segundo outorgante paga, por forca da presente
revisdo, o montante de 4 401 102,00 (quatro milhdes, quatro-
centas e uma mil, cento e duas) patacas, integralmente e de uma
s vez, que o primeiro outorgante ji recebeu e de que lhe confere
a correspondente quitagio.

Artigo terceiro

Por forca do presente contrato de reviso, o prazo de aprovei-
tamento do terreno definido na cldusula quinta do contrato de
concessdo titulado pelo Despacho n.° 143/SATOP/90, com a pror-
rogacéo estabelecida no artigo terceiro do contrato de reviséo
titulado pelo Despacho n.° 61/SATOP/95, é prorrogado por 18
meses, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que ti-
tula o presente contrato.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugiio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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D EHE TA37 - 491 m? ‘5‘ %% ,;’;gg %z g‘fg FIEEs - “AL+A2+A3" HUOYETD - MEBNIETRIER (22148) -
Area g %1{ ;g;g }: iﬁs 0BS 23 paz.'cglas( “2;;22;—;\3" correspondem & totalidade da
. 3 escrigdo (n° B
g gy " 8 21 7543 14 847.0 -SR2T MUSIERIEFEIRSL - MIESAMYERRL L
EH B1 = 3 390m® 190 %i‘ Zig}l; %2 ggg A parcela “A2” & terrenc destinado para uso de Miradouro
Area 11 51 7290 14 8420 com serviddo piblice, com excepcdo dos lugares de
i2 21 726.6 14 8393 estacionamento aprovados.
R " 13 21 715.7 14 334.1 SSA3YHEERME SIS ESRANE L -
D BH#"B2" = 1343m? %‘; %% ;ng %i ?,g,? A parcela “A3“ & terreno destinado a reverter ao
Area 16 21 697.1 14 8287 Territério. e o
17 21 6%94.2 14 877.8 -"Bl+B2vHEEY - WP BRI MO ISR i -
e , 18 21 791.7 14 9733 As parcelas “"B1+B2* sdo terreno destinado a
% ERC" = 531 m? 19 21 799.6 14 972.7 infraestruturas e vias piblicas.
Area - “A3+CT HIEL S M VB L BRI S G0 R B R -

As parcelas "A3+C” s8o é&rea destinada a zona verde com

manutengdo e tratamento paisagistico.
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