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Despacho do Secretério para es Transportes
e Obras Piblicas n.° 39/2060

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiio Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério
para os Transportes e Obras Piiblicas manda:

1.E revista, nos termos do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concessdo, por aforamento,
do terreno com a drea de 88 m¥?, situado na peninsula de Macau,
na Rua das Estalagens, onde se encontra construido o prédio
n.° 84, em virtude da modificacio do seu aproveitamento com a
construgio de um edificio destinado a comércio e habitacgo.

2. No ambito da revisio referida no ndmero anterior reverte
para a Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar
o dominio publico, uma parcela do terreno concedido com a drea
de 7 m?%.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Maio de 2000.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXOC

{Processo n.° 2221.1 da Direccio dos Servigos de Soles,
Obras Pablicas e Transportes e Processo n.® 48/98
da Comiss@o de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau como primeiro
ouforgante; e

A sociedade Agéncia Comercial Full Leader, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada «Agéncia Comercial
Full Leader, Limitada», com sede na Regido Administrativa
Especial de Macau, na Alameda de Heong San, n.° 132, r/c, ma-

. triculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével

sobon.®5287 afls. 148 v. do livro C-13, € titular do dominio til
do terreno com a drea de 88 m?, situado na peninsula de Macau,
na Rua das Estalagens, onde se encontra construido o prédio
n.° 84, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob
o n.°3 566 a fls. 49 v. do livro B-18 e inscrito a seu favor sob o
n.° 16 323 a fls. 144 do livro G-55-K.

O dominio directo acha-se inscrito a favor da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau segundo a inscri¢go n.° 12 101 a fls. 266
do livro F-41-K.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno em aprego com a cons-
trucdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo seis pisos destinados a comércio e habitacio, a
concessiondria submeteu a Direccdo dos Servigos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de arqui-
tectura, o qual foi considerado passivel de aprovagio condicio-
nada.
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3. Nestas circunstincias, em requerimento datado de 24 de
Marco de 1998, dirigido ao Governador do, ao tempo, territério
de Macau, a sociedade concessiondria solicitou autorizaco para
modificar o aproveitamento do terreno referido, em conformi-
dade com o projecto apresentado na DSSOPT.

4. Tendo em consideracio aquele projecto e o parecer que
sobre o mesmo fora emitido, o Departamento de Gestéo de Solos
da DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas e elaborou
aminuta de contrato, a qual mereceu a concordéncia da requeren-
te, conforme declaracgio datada de 23 de Junho de 1998, assinada
pelo seu procurador Lo Seng Chung, casado, natural de Macau,
residente na Rua do Porto, s/n, edificio Kam Un, 10.° andar «A»,
em Macau.

5. O terreno em causa encontra-se demarcado e assinalado
pelas letras «A» ¢ «B» na planta n.° 4 756/94, cmitida em 5 de
Fevereiro de 1998, pela Direccao dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC).

6. De acordo com o alinhamento definido para o local, a par-
cela assinalada com a letra «B», com a drea de 7 m?, destina-se a
ser desanexada da descri¢do n.° 3 566 e a ser integrada no domi-
nio piblico da Regido Administrativa Especial de Macau.

7. Encontrando-se o dominio ttil do terreno onerado com a
hipoteca registada sob o n.° 12 712 a fls. 362 do livro C-49-K, foi
prestada aos 13 de Agosto de 1998 pelo banco credor, nos termos
legais, autorizag@o para o cancelamento parcial da referida hipo-
teca, quanto ao dominio ttil da parcela de terreno com a 4rea de
7 m?, que reverte & Regido Administrativa Especial de Macau.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comiss@o de Terras que, reunida em sessdo de 12 de
Novembro de 1998, nada teve a objectar ao deferimento do pe-
dido.

9. Igualmente, o Conselho Consultivo do entdo Governador,
em 20 de Janeiro de 1999, emitiu parecer favoravel, por este
homologado em 21 do mesmo més.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Let
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des de revisdo da concessdo
foram notificadas & requerente, e por esta expressamente acei-
tes, mediante declaracio datada de 3 de Junho de 1999, assinada
por Lo Seng Chung, anteriormente identificado, na qualidade de
procurador, qualidade e poderes que foram verificados pelo
notario privado Anténio Passeira, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracdo.

11. A requerente ndo apresentou, porém, as caucdes referidas
no n.° 2 da clausula sexta e no n.° 2 da cldusula sétima da minuta
de contrato, nem pagou a prestacdo de prémio mencionada no
n.° 1 da cldusula sexta.

12. Notificada para cumprimento de tais obrigacgbes, por re-
querimento de 27 de Julho de 1999 solicitou que fosse autorizada
uma nova forma de pagamento de prémio, sem prestacdo da
caugdo referida no n.° 2 da cldusula sexta.

13. Este pedido foi indeferido, mas foi autorizado um reescalo-
namento de prémio diferente do solicitado, em conformidade
com o despacho do entdo Secretario-Adjunto para os Transpor-
tes e Obras Publicas de 22 de Outubro de 1999.
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14. Assim, foram introduzidas as necessdrias alteracdes na
minuta de contrato, cujas condi¢Ges foram aceites pela concessio-
ndria através de declaracdo de 15 de Dezembro de 1999, assinada
pelo seu bastante procurador.

15. A prestacio de prémio referida no n.° 1 da cldusula sexta foi
paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 20 de Janeiro de
2000, através da guia de receita eventual n.° 141 (receitan.® 3 460),
emitida pela Comissdo de Terras em 1 de Novembro de 1999,
cujo triplicado foi arquivado no processo desta comiss@o.

16. A caugdo referida no n.° 2 da cldusula sétima foi prestada
mediante a garantia bancéria n.° SBG-00/005, de 17 de Janeiro de
2000, do Banco Weng Hang S.A.R.L., com sede na Regido
Administrativa Especial de Macau, na Avenida de Almeida
Ribeiro n.° 241.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1.1. A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com
a drea de 88 m? (oitenta e oito metros quadrados), situado na pe-
ninsula de Macau, na Rua das Estalagens, onde se encontra cons-
truido o prédio urbano n.° 84, assinalado com as letras «A» ¢ «B»
na planta n.° 4 756/94, emitida em 5 de Fevereiro de 1998 pela
DSCC, descrito na CRP sob 0 n.° 3 566 a fls. 49 v. do livro B-18,
e inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.® 16 323 afls. 144
do livro G-55-K;

1.2. A reverséo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de énus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na planta da DSCC acima
mencionada, com a drea de 7 m? (sete metros quadrados), a desa-
nexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a integrar
o dominio piblico da Regifo Administrativa Especial de Macau.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 81 m? (oitenta
e um metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referida
planta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis) pi-
508.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizag#o:

Comercial: com a 4rea de 66 m%
Habitacional: com a drea de 380 m?.

3. As 4reas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil

1. O prego do dominio itil do terreno € fixado globalmente em
$38 320,00 (trinta e oito mil trezentas e vinte) patacas.
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2. O diferencial resultante da actualizagfio do preco do domi-
nio 4til, estipulada no n.° 1 da presente clausula, é pago no prazo
de 1 (um) més, a contar da publicaciio no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢é actualizado para $101,00 (cento e
uma) patacas.

4. O nao pagamento, no prazo estipulado no n.° 2, do pre¢o do
dominio 1itil do terreno, confere ao primeiro outorgante a facul-
dade de resolver o presente contrato.

S. A resolugio do contrato é declarada sem qualquer outra
formalidade, sob proposta da Comissao de Terras, por despacho
do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial e comunicada
ao segundo outorgante.

6. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugéo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente & apresentagdo do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

2.1. 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

2.2. 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacio do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
1o anterior, 0 projecto s se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referidonon.’ 1, entende-
-se que, para a apreciacio do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observem um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciem no prazo
fixado no nldmero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagao, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Construgiio Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentac&o do projec-
to, ao inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até $5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
mdaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 435 368,00 (quatrocentas e
trinta e cinco mil, trezentas e sessenta e oito) patacas, da seguinte
forma:

1. $ 220 000,00 (duzentas e vinte mil) patacas, que o primeiro
outorgante j4 recebeu e de que lhe confere a correspondente qui-
tacao;

2. O remanescente, no valor de $ 215 368,00 (duzentas e quinze
mil, trezentas e sessenta e oito) patacas, que vence juros a taxa
anual de 7%, € pago em duas prestagbes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $ 113 370,00 (cento e treze mil,
trezentas e setenta) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira
no prazo de 6 (seis) meses apds a publicacio no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior
osegundo outorgante, para garantia da obrigacéo af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil) patacas,
por meio de depdsito, garantia ou seguro-cau¢io, em termos
aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a seu
pedido, com a emissdo da licenca de utiliza¢do ou a autorizagio
para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Cléusula oitava — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licencas de obra de fundagbes e/ou de construcdo apenas
serdo emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que
o segundo outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do
prémio ji vencidas em conformidade com o estabelecido na
clausula sexta do presente contrato.

2. A licenga de utilizagio apenas serd emitida apés a apresen-
tacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo,



N.°23 —7-6-2000

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE 2493

TEE FORKEAZ LR TEE - WRRER B
TR EEERSTE -

Bk
A E

1 HEAG AR B A A Ao B e s i e - Rl A E S
BRI E R 3

LEBETIE—FE > BMRE R

2.1 BABEKATEINE SIS HIRER

2.2, REEFIE T S IF R R /SRt G Ao -

3.HEI MR EHITEREE UM RES - W (A8%) 4 -

4. D ER EEGEELITRT |

4.1, RO IR AT ER AT

4.2 D32 EEEER T T S EYRR SR 0 25

RUEHERON R R S FRET E ARSI -

BB
BHERER

VIR R B R R A G RIFTE AT F S -

BT
3B

HHEER - AaRERT AL HSR0MET R M EAER
EBIERH -

que af se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima — Devolucgdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucgo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio néo autorizada da fina-
lidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucio do terreno quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

2.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2.2. Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolucio do terreno produz os seguintes
efeitos:

4.1. Extinc3o, total ou parcial, do domfnio itil do terreno;

4.2. Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacio a fixar
por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucéio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base.

Cldusula décima segunda — Legislag@o aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.
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HeHE 84 P4E Confrontagdes actuais !
SRR 84 8t - AfEE T BIREERR (3566) (RS -
Rua das Estalagens n84 Parcela A : Parte da descrigao(n®3566).
AL - EHER (BHEBU)
NE - Rua das Estalagens{parcela B}
Nl mim o im WE - SMERREEE
L l SE - Rua das Estalagens e Beco do Atai:
1 20021. 9 18310. 1 mE - ERE
2 20016.4 18299. 4 SW - Beco do Atai;
3 20014.2 18300.8 FEIL - ECHEE 82-82R%%(n°2688)
% %88}% 8 %g%gé 513 NW - Rua das Estalagens n°®sB82-82A(n°2688);
? %88%; 15 %gé%(])%% - Bl T OBUREERR (3566) U B ABPIRIBIITEE S
. . P fHb o (BHEED
g 288%9- ]7 %83}§- 2 Parcela B : Parte da descrigio(n®3%66), a integrar
15 50022- 5 1%%14' 655 no Dominio Piblico da R.A.E.M..(Rua
1T 20023.7 1831317 das Estalagens)
{ mib/EE - B
NE/SE - Rua das Estalagens;
e - AMEBE;
ik "o 2 SwW - Parcela A;
E i A 81 m [icE(o - HHEME 82-82A%E (n°2688) REIMEH -
rea Nw - Rua das Estalagens n°s82-82A(n°2688) e
Rua das Estalagens.
= 7 m? fiiik OBS: - “A+B”HEBULICHEESELAESE (3566) .

As parcelas “A+B” correspcndem & totalidade
da descricdo (n°35%66).
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