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Despacho n.° 110/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Associagdo de Apoio a Escola
Pui Tou de Macau, de concessdo, por arrendamento e com dis-
pensa de concurso piiblico, do terreno com a srea de 2 378 m?,
situado nos Novos Aterros da Areia Preta em Macau, quarteirio
«E1», para construgdo de uma escola secundéria (Processo
n.° 1 346.1 da Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes e Processo n.° 47/99 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. No 4mbito do programa de expansao da rede escolar, tra-
¢ado pela Direcgéo dos Servigos de Educagdo e Juventude (DSEJ)
em face da necessidade de criagdo de vagas escolares para os
préximos trés anos, nos diversos niveis de ensino, por despacho
de 24 de Setembro de 1999,S. Ex.* 0 Governador determinou que
seja atribuido o terreno com a 4rea de 2 378 m?, situado nos
Novos Aterros da Areia Preta (NATAP), quarteirdo «E1», em
Macau, & Associagio de Apoio a Escola Pui Tou de Macau, para
nele ser construida uma escola secundaria.

2. A referida associacdo, com sede em Macau, na Avenida da
Praia Grande n.° 107, encontra-se registada nos Servicos de
Identificagdo de Macau sob o n.° 109, possuindo disponibilidade
financeira para a edifica¢io da nova escola.

3. Assim, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) deu inicio ao procedimento de conces-
sdo do terreno, instruindo-o com os documentos considerados
necessdrios, nomeadamente o requerimento da sobredita asso-
ciagdo, de 15 de Outubro de 1999, dirigido a S. Ex.? o Governa-
dor, a formalizar o pedido.

4. Atendendo aos fins prosseguidos pela requerente e ao
indiscutivel interesse publico subjacente ao empreendimento,
em conformidade com o despacho supracitado de S. Ex.? o
Governador e a semelhanga de situagdes anteriores, fica a mes-
ma isenta do pagamento do prémio devido pela concessdo do
terreno, nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria
n.° 230/93/M, de 16 de Agosto.

5. Nestas circunsténcias foi elaborada a minuta de contrato,
que obteve a concordédncia da requerente, seguindo o procedi-
mento a tramitagdo normal, com o seu envio A Comissdo de
Terras que, reunida em sessao de 28 de Outubro de 1999, emitiu
parecer favoravel ao deferimento do pedido.

6. O terreno em aprego, com a area de 2 378 m%, demarcado na
planta cartografica n.° 5 415/97, emitida pela Direcgdo dos Servi-
¢os de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 6 de Outubro de 1999,
encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRP) sob 0 n.°22 642 a fls. 113 do livro B-159M e inscrito
a favor do Territério sob o n.° 5 886 a fls. 40 do livro G-32M.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram notifi-
cadas a requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaragio datada de 11 de Novembro de 1999, assinada por Ma
Man Kei, casado, de nacionalidade chinesa, residente em Macau,
na Estrada da Penha n.° 380, na qualidade de sécio fundador e em
representagdo da requerente, conforme foi certificado pelo Se-
gundo Cartério Notarial de Macau, de acordo com o reconheci-
mento exarado naquela declarag3o.
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8. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 18
de Novembro de 1999, e o respectivo conhecimento n.° 11 775/
/53 028 foi arquivado no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 57.°,
n.° 1, alinea 4), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ artigo 3.°, n.° 6,
da Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, defiro o pedido iden-
tificado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue,
outorgado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante,
¢ pela Associagdo de Apoio a Escola Pui Tou de Macau, como
segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede, com dispensa de concurso
publico, por arrendamento, a favor da segunda outorgante, um
terreno descrito na CRP sob o n.° 22 642, situado nos Novos
Aterros da Areia Preta (NATAP), designado por quarteirdo
«El», com a &rea global de 2 378 m? (dois mil trezentos e setenta
€ oito metros quadrados) € com o valor atribuido de 2 378 000,00
(dois milhdes, trezentas e setenta e oito mil) patacas, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalado na planta n.° 5 415/97, emitida em 6 de Outubro de
1999, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢do no Boletim Oficial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ntmero anterior pode,
nos termos da legislagdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno tem finalidade social e € aproveitado com a cons-
trugdo e a instalagdo de uma escola secunddria, integrada na rede
escolar publica.

2. O edificio devera ser construido de acordo com um projecto
a aprovar pelo primeiro outorgante, obedecendo ao programa-
-base a elaborar pela DSEJ, e 4 planta de alinhamento oficial a
emitir pela DSSOPT.

3. Nao € permitida qualquer alteragio de finalidade da conces-
sdo do terreno.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 23 780,00 (vinte e trés
mil setecentas e oitenta) patacas;

b) Apés a conclusio das obras de aproveitamento do terreno
passa a pagar 5,00 (cinco) patacas por metro quadrado de area
bruta de construgio.
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2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados da data
da publica¢ao no Boletim Oficial de Macau do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, a
segunda outorgante deve, relativamente 3 apresentagio dos
projectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragdo e apre-
sentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagoes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1, entende-
-S¢ que, para a apreciagio de cada um dos projectos referidos no
n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servigos competentes niio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU),
ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta de resoluggo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa a segunda
outorgante da apresentagio do respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro outor-
gante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagoes e de nivelamento
do terreno.

2. 6 sao dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
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DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.2 infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.2 infrac¢do: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgio: $ 100 001,00 a $ 200 000,00.

A partir da 3." infrac¢io, o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Clausula sétima — Caucgio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de.

5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
23 780,00 (vinte e trés mil setecentas e oitenta) patacas, por meio
de depésito ou por garantia bancaria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugéo referida no nlimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula oitava — Transmissdo

A posigao contratual da segunda outorgante nio pode ser
transmitida, total ou parcialmente ¢ definitiva ou temporaria-
mente.

Cldusula nona — Fiscalizacdo

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedi-
do, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo € as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua accio fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom
desempenho da sua funcio.

2. Ap6s a conclusdo do aproveitamento do terreno, a segunda
outorgante obriga-se ao integral cumprimento do disposto na
legislagdo em vigor neste territério, nomeadamente na Lein.° 11/
/91/M, de 29 de Agosto, respeitante ao Sistema Educativo de
Macau e respectiva legislagdo complementar, bem como nas
demais disposigoes legais e regulamentares que lhe sejam aplica-
veis em fungdo do seu grau de autonomia pedagdgica ¢ adminis-
trativa, designadamente para efeitos inspectivos.

Clausula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que foi
concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a ser
prosseguidos;

b) Quando o aproveitamento nfio se concretize no prazo fixa-
do, salvo se o for por motivo ndo imputdvel a negligéncia da
segunda outorgante € que o primeiro outorgante considere justi-
ficativo.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reverséo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacéo por parte da
segunda outorgante.
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Cldusula décima primeira — Rescisio

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
no caso de estar concluido o aproveitamento do terreno;

/
b) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio ou
alteragdo de finalidade do aproveitamento do terreno;

¢) Incumprimento repetido, a partir da 3.2 infracgio, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sexta.

2. A rescisdo do contrato & declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.
Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagao aplicével.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 23 de Novembro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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21 800 21900

No.CADASTRO WHEEER
50174002

Novos Aterros da Areia Preta - Quarteirio " E1"
EYmmi - ELBER

N°| M(@m) | P (m) Confrontagdes actuais PY4% :
-Quarteirdo “El” : Descric¢do(n®22642).
1 21 7994 19 357.4 NE - Rua Nova da Areia Preta;
A Rt nema
* * SE - Rua Nova da Areia Preta e Avenida do Dr.Francisco

4 21 869.4 19 402.0 "
5 218656 19 3818 vieira Machado;

) W - BWBRETH R EHEER AR

SW - Avenida do Dr.Francisco Vieira Machado;

HaR - R KRR

Area = 2 378 m? NW - Terreno junto & Rua Nova da Areia Preta(n°21968).
itk Padk - (IPAGE BB Li(n°21968) .
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