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Artigo quarto

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 16 de Dezembro de 1999. — O Secre-
tario-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 124/SATOP/99

No exercicio das competéncias que me foram delegadas pela
alinea d) do n.° 3 do artigo 1.° da Portaria n.° 259/96/M, de 14 de
Outubro, determino:

A licenciada Maria Clementina Tomds dos Reis € exonerada,
a seu pedido, das fun¢des de membro, em representagio do Ter-
ritério, do Conselho de Administracio da CAM — Sociedade
do Aeroporto Internacional de Macau, S.A.R.L., com efeitos a
partir de 19 de Dezembro de 1999.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Dezembro de 1999. — O Secre-
tdrio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 125/SATOP/99

Respeitante ao pedido feito pela sociedade denominada “Fabrica de Artigos de
Vestuario Estilo, Limitada”, de revis@o do contrato de concessfio, por arrendamento,
do terreno com a area de 30.798 m?, sito na ilha da Taipa, na Avenida Kwong Tung
(antiga estrada Governador Albano de Oliveira), constituido pelos lotes “BT6”,
“BT11”, “BT8”, “BT9” e “BT12” e de autorizagdo da sua transmissdo a favor das
sociedades denominadas “Companhia de Investimento Predial Hamilton Limitada”,
“Companhia de Investimento Predial Pak Lok Mun, Limitada”, “Sociedade Fomento
Predial Socipré, Limitada”, “Sociedade Fomento Predial Predific, Limitada” e
“Companhia de Fomento Predial Hoi Sun, Limitada”.

Reversdo ao Territério da parcela de terreno com a drea de 12.376 m’,
destinada a integrar a via publica, ficando o terreno com a 4rea total de 18.422 m?,
constituido pelos lotes j& mencionados e que se destinam a ser aproveitados com a
construgdo de edificios afectos as finalidades habitacional, comercial, de
estacionamento e equipamento social (Processo n® 6022.2 da Direcgfo dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo n° 34/97 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica de contrato de concesso, por arrendamento, de 29 de
Qutubro de 1964, lavrada a fls. 32 do Livro de Notas n® 130 da Reparti¢io
Provincial dos Servicos de Fazenda e Contabilidade, e por aditamento ao
contrato titulado pela escritura publica de contrato de troca de 24 de
Novembro de 1989, lavrada a fls. 107 do livro n° 272 da Direcgfio dos
Servigos de Finangas, foi concedido & sociedade comercial denominada
“Fabrica de Artigos de Vestudrio, Limitada”, com sede em Macau, na Rua
Corte Real, n° 18, matriculada na Conservatoria dos Registos Comercial ¢
Automével (CRCA) sob o n° 356 a fls. 196 do livro C1, o terreno com a area
de 30.798 m2, sitmado na Baixa da Taipa, na Avenida Kwong Tung (antiga
estrada Governador Albano de Oliveira), constituido pelos lotes “BT6”,
“BT117, “BT8”, “BT9” ¢ “BT12".

(5]

O terreno em questdo, encontra-se assinalado pelas letras “A”, “B”, “C”, “D”,
“E” e “F” na planta n° 128/89, emitida pela Direcgio dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC) em 11 de Margo de 1996, e encontra-se
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau (CRP) sob o n® 20670
a fls. 92v do livro B45 ¢ inscrito a favor da concessionaria sob o n° 7378 a fls.
86v do livro F8.

3. Em 1992, Ho Hung Sun Stanley, alids Stanley Ho Hung Sun, também
conhecido por Stanley Ho, casado com Clementina Angela de Melo Leitéo,
natural de Hong Kong, de nacionalidade portuguesa, residente na Estrada de
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Penha n° 15, em Macay, por si e na qualidade de socio-gerente da
concessiondria, submeteu a apreciagdo da Direcgdio dos Servigos de Solos,
QObras Publicas e Transportes (DSSOPT) os estudos prévios correspondentes
ao reaproveitamento de cada um dos lotes referidos, com vista & revisio do
contrato de concessio.

4. O processo de revisio do contrato protelou-se no tempo por ndo serem
apresentados os documentos necessdrios 4 sua instrugiio e pelo arrastado
periodo de conversagbes entre os representantes da concessionaria e os
representantes do Territorio sobre o aproveitamento daqueles lotes, em sede
do qual a concessiondria veio a requerer, por razbes de ordem técnica e
financeira, que a revisdo de concessdio contemplasse a transmissdo dos lotes
para sociedades comerciais distintas, embora com 0s mesmos interesses
comerciais ¢ cujos socios constituem os principais accionistas da sociedade
concessiondria.

s. Apos vicissitudes vérias no decurso das negociagdes, 0 processo chegou a
estar concluido para publicagdo do respectivo despacho, que contemplava, de
acordo com o requerimento apresentado pela concessionaria em Janeiro de
1996, a transmiss@o dos lotes “BT6” e “BT11” as sociedades denominadas,
respectivamente, “Fabrica de Artigos de Vestudrio Vai lat, Limitada”
(situagd@o posteriormente alterada) e “Companhia de Investimento Predial Pak
Lok Mun, Limitada”, esta ultima matriculada na CRCA sob o n°® 4660 a fls. 32
do livio C12, com sede na Rua de S. Domingos, n° 1 a 5, 2° andar, em
Macau.

6. Todavia, tal publicagio nfio se verificou ja que, em novo requerimento
dirigido ao Exmo. Senhor Governador, em 27 de Setembro de 1996, a
requerente solicitou autorizagdo para transmitir os outros trés lotes de terreno
a trés outras sociedades distintas, a saber:

-0 lote “BT8” a transmitir & “Sociedade Fomento Predial Socipré, Limitada™,
matriculada na CRCA sob o n° 5676 a fls. 145 do livro C14, com sede no 2°
andar da Nova Ala do Hotel Lisboa, em Macau;

- 0 lote “BTY” a transmitir 4 “Sociedade Fomento Predial Predific, Limitada™,
matriculada na CRCA sob o n° 5675 a fls. 144v do livro C14, com sede no 2°
andar da Nova Ala do Hotel Lisboa, em Macau;

- o lote “BT12” a transmitir 2 “Companhia de Investimento Predial Hoi Sun,
Limitada”, matriculada na CRCA sob o n° 4661 a fls. 32v do livro C12, com
sede no Largo de S. Domingos 1% 1 a 5, 2° andar, em Macau,

mantendo-se a transmissio do lote “BT11” de acordo com o anteriormente
estabelecido, bem como a transmissdo do lote “BT6”, mas a favor da
“Companhia de Investimento Predial Hamilton, Limitada”, com sede no Largo
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de S. Domingos, n°s 1 a 5, 2° andar, em Macau, matriculada na CRCA sob o
n® 11817 a fls. 58 do livro C30, uma vez que o objecto social da “Fabrica de
Vestudrio Vai Jat, Limitada” ndio contempla o fomento predial.

7. Os lotes a transmitir ocupam area global de 18.422 m’, destinando-se a drea
remanescente, 12.376 m", assinalada com a letra “F” na mencionada planta
cadastral a integrar o dominio pitblico do Territério.

8 Nestas circunstancias, reunidos os documentos necessarios a instrugdo do
processo, o Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT elaborou a minuta
do contrato que autoriza a transmissdo de cada lote a favor de cada uma das
referidas sociedades, intervindo neste contrato o Territorio como entidade
concedente que autoriza a transmiss@o, a “Fabrica de Artigos de Vestuario
Estilo, Limitada”, como sociedade transmitente e as restantes sociedades
como transmissarias, bem como, elaborou ainda, as minutas de cinco
contratos auténomos estabelecendo as condigdes a que o reaproveitamento de
cada um dos lotes transmitidos deve obedecer, intervindo apenas o Territério
como primeiro outorgante e cada uma das respectivas sociedades
transmissérias como segundos outorgantes.

9. Obtida a concordincia das partes interessadas, o processo seguiu a sua
tramitagdo ¢ foi enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 24
de Jutho de 1997, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

10.  Apos a audi¢do do Conselho Consultivo, as condigdes de transmissdo e de
revisio da concessdo foram notificadas, para os efeitos previstos no artigo
125° da Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho, as sociedades transmitente e
transmissérias e foram por estas exoressamente aceites, mediante declaragbes
apresentadas em 6 de Julho de 1998, com reserva do prego da transmisséo,
visto que niio corresponde ao que foi acordado entre todas, que dizem ser
simbolico porquanto “as sociedades transmissarias terdo de suportar o encargo
do elevado prémio para o reaproveitamento do terreno”.

11.  Esta questio foi analisada no dmbito da Divisio de Apoio Técnico da
DSSOPT que considerou o prego indicado pelas interessadas demasiado
baixo, pelo que estabeleceu contactos com um representante seu com vista &
obten¢io de um acordo.

12, Alcangando esse acordo, as minutas de contrato foram, de novo, enviadas as
sociedades transmitente e transmissarias, tendo sido aceites mediante
declaragdes datadas de 23 de Abril de 1999, assinadas por:

- Ho Hung Sun Stanley, anteriormente identificado, na qualidade de gerente
da Sociedade Fabrica de Vestuério Estilo, Limitada, qualidade e poderes que
foram certificados pelo notdrio privado Rui José da Cunha, conforme
reconhecimento exarado na respectiva declaragio;

- Cheong Cam Hei, viuva e Tang Kuan Fat alias Jodo Tang, casado no regime
da comunhdo de adquiridos, ambos com domicilio profissional no Largo de S.
Domingos, n° 1 a 5, 2° andar, em Macau, na qualidade de gerentes da
Companhia de Investimento Predial Hamilton, Limitada, e da Companhia de
Investimento Predial Pak Lok Mun, Limitada, qualidade e poderes que foram
verificados pelo 1° Cartério Notarial, conforme reconhecimentos exarados nas
respectivas declaragdes;

- Chan Wai Lun Anthony, casado no regime da separagdo de bens, residente
em Hong Kong, 39/F, Shun Tak Centre, 200 Connaught Road, Central e Tse
Andrew Eduard, casado no regime da separagiio de bens, residente em Hong
Kong, Flat A1, 4/F, Wisdon Court, 5 Hattan Road, na qualidade de gerentes da
Sociedade Fomento Predial Socipré, Limitada, e da Sociedade Fomento
Predial Predific, Limitada, qualidade e poderes que foram certificados pelo
notario privado Rui José da Cunha, conforme reconhecimentos exarados nas
Tespectivas declaragdes;

- Chan Wai Lun, casado, residente em Hong Kong, The Grand Panorama,
32/F, Flat A, 10, Robinson Road e Rui José da Cunha, casado, advogado, com
domicilio profissional em Macau, na Avenida da Praia Grande, n° 759, 3°
andar, na qualidade de gerentes da Companhia de Investimento Predial Hoi
Sun, Limitada, qualidade e poderes que foram certificados pelo netdrio
privado Carlos Duque Simdes, conforme reconhecimento exarado na
respectiva declaragio.

13, A sisarespeitante & transmissio de cada um dos lotes foi paga na Recebedoria
de Fazenda de Macau em 30 de Setembro e 5 de Novembro de 1999,
conforme conhecimentos n°s 10347/44793 (lote BTS8), 10348/44803 (lote
BT12), 10349/44794 (lote BT9), 11418/51523 (lote BT11) e 11419/51522
(lote BT6), arquivados no processo da Comissio de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo I do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-
-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 154° da Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido de transmissdo dos lotes “BT6”, “BT117, “BT8”, “BT9” e “BT12” situados na
ilha da Taipa, na Avenida Kwong Tung (antiga estrada Governador Albano de
Oleveira), nos termos do primeiro contrato que se segue acordado entre o territorio de
Macau, como primeiro outorgante, a sociedade transmitente “Fabrica de Artigos de

Vestudrio Estilo, Limitada”, como segundo outorgante, e as sociedades transmissarias
“Companhia de Investimento Predial Hamilton, Limitada”, “Companhia de
Investimento Predial Pak Lok Mun, Limitada, “Sociedade Fomento Predial Socipré,
Limitada”, “Sociedade Fomento Predial Predific, Limitada” e “Companhia de
Investimento Predial Hoi Sun, Limitada”, como terceiro, quarto, quinto, sexto e
sétimo outorgante, respectivamente.

Ao abrigo do disposto no artigo 107° da citada lei defiro ainda o pedido de
revisdo da concessdo de cada um dos lotes nos termos dos restantes contratos que se
seguern, acordados entre o temitorio de Macau como primeiro outorgante e cada uma
das sociedades transmissarias como segundo outorgante.

ARTIGO PRIMEIRO

Constitui objecto do presente contrato:

1.

W

A reversdo a favor do primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, para integrar a via publica, da parcela de terreno com a érea de
12.376 m? (doze mil trezentos e setenta e seis metros quadrados), assinalada
pela letra "F" na planta n® 128/89, emitida pela DSCC em 11 de Margo de
1996, que faz parte integrante do presente contrato, a desanexar do terreno
descrito na CRP sob o n° 20670 a fls. 92v do livio B4S e inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n° 7378 a fls. 86v do livro F8, com a é4rea de
30.798m2 (tninta mil setecentos e noventa e oito metros quadrados) ora
reduzida para 18.422m2 (dezoito mil quatrocentos e vinte ¢ dois metros
quadrados).

A divisgo dos 18.422 m? (dezoito mil quatrocentos e vinte e dois metros
quadrados), remanescentes em 5 (cinco) lotes, a desanexar da descrigiio n°
20670, assinalados pelas letras "A", "B", "C", "D" e "E" na mencionada
planta, respectivamente, designados por lote BTS, lote BT11, lote BTS, lote
BT9 e lote BT12, com a 4rea de 2.795m2 (dois mil setecentas e noventa e
cinco metros quadrados) 2.209m2 (dois mil duzentos e nove metros
quadrados), 3.177m2 (trés mil cento e setenta e sete metros quadrados),
7.731m2 (sete mil stecentos e trinta ¢ um mtros quadrados) e 2.510m2 (dois
mil quinhentos e dez metros quadrados).

A transmissdo pelo segundo outorgante, com autorizagdo do primeiro
outorgante, dos lotes referidos no niimero anterior paca os:

3.1. Terceiro outorgante o lote de terreno BT6, assinalado pela letra "E" na
planta da DSCC acima referida, pelo prego de $1.500.000,00 (um
mithdo e quinhentas mil) patacas, que o segundo outorgante ja recebeu;,

3.2 Quarto outorgante o lote de terreno BT11, assinalado pela letra "A" na
mesma planta, pelo preco de $1.200.000,00 (um milthdo e duzentas
mil) patacas, que o segundo outorgante ja recebeu;

3.3. Quinto outorgante o lote de terreno BT8, assinalado pela letra "C" na
mesma planta, pelo prego de $1.800.000,00 (um milhdo e oitocentas
mil) patacas, que o segundo outorgante ja recebeu;

3.4 Sexto outorgante o lote de terreno BT9, assinalado pela letra "D” na
mesma planta, pelo prego de $5.000.000,00 (cinco milhes) patacas,
que o segundo outorgante ja recebeu;

3.5. Sétimo outorgante o lote de terreno BT12, assinalado pela letra "B" na
mesma planta, prego valor de $1.300.000,00 (um milhdo e trezentas
mil) patacas, que o segundo outorgante ja recebeu.

O aproveitamento dos lotes referidos no nimero anterior sera efectuado nas
condigGes definidas em contratos autonomos, que sfo titulados pelo presente
despacho.

ARTIGO SEGUNDO - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente contrato, o foro
competente € o do Tribunal de Competéncia Genérica de Macau.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

Constitui objecto do presente contrato a revisio da concessdo, por
arrendamento, respeitante ao terreno com a area de 2.795 m? (dois mil
setecentos e noventa e-cinco metros quadradros) e com o valor atribuido de
$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentas mil) patacas, situado na ilha da
Taipa, na Avenida Kwong Tung, assinalado pela letra "E" na planta anexa n°®
128/89, emitida pela DSCC em 11 de Margo de 1996 e designado por lote
BT6, a desanexar do terreno descrito CRP sob o0 n° 20670 a fls 92v do livro
B43, a qual passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

CLAUSULA TERCEIRA -

O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 50 anos, contados a partir de 29 de
Outubro de 1964, data da outorga da escritura pablica de concessdo inicial.

O prazo do arrendamento, fixado no numero anterior, pode, nos termos da

legislagdo aplicavel, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

APROVEITAMENTO E _FINALIDADE DO

TERRENO

1.

O terreno é aproveitado com a implantagio de edificio, em regime de
propriedade horizontal, constituido por um poédio com 4 (quatro) pisos
(incluindo o piso da cobertura) e duas torres, uma com 19 (dezanove) pisos ¢
outra com 29 (vinte e nove) pisos.

O edificio, referido no nimero anterior, € afectado s seguintes finalidades
de utilizaggo:

i) Habitacional: com a area de 31.811 m%
i) Comercial: com a drea de 2.031 m?
iii) Estacionamento: com a 4rea de 6.771 m?%

iv) Creche: com a drea de 1.268 m?

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n® 50/81/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante
paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugfio da obra de aproveitamento do terreno,
paga $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de $27.950,00 (vinte ¢ sete mil novecentas e
cinquenta) patacas;

b)  Apos a conclusio da obra de aproveitamento do terreno, passa a pagar:

i) $5,00 patacas por metro quadrado de area bruta de construgdo
para habitagfio;

if)  $7,50 patacas por metro quadrado de area bruta de construcdo
para comércio.

As areas brutas de construgiio, referidas no ntimero dois da clausula terceira,
estdio sujeitas a eventual rectificacdo resultante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeito da emiss@o da licenga de utilizagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso disso.

As rendas s3o revistas de cinco em cinco anos, contados da data da
publicagdo no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estabelecidos em legislacdo que venha a ser publicada, durante a vigéncia do
contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global de 42 meses
(quarenta ¢ dois) meses, contados a partir da data da publicagéo no Boletim
Oficial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo outorgante deve,
relativamente & apresentac@io dos projectos e inicio das obras, observar os
seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no niimero anterior, para a elaboragdo e apresentagdo do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificaciio da aprovagdo dos
anteprojectos de obra, para elaboragdio e apresentagdo do projecto de
obra (projectos de fundagdes, estruturas, aguas, esgotos, electricidade €
instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio das
aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero anterior, os
projectos s¢ se consideram efectivamente apresentados quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um, entende-se que,
para a apreciagio dos projectos referidos no numero dois, os Servigos
competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no nimero
anterior, o segundo outorgante pode dar inicio as obras projectadas 30
(trinta) dias apés comunicagao por escrito @ DSSOPT, sujeitando, todavia, os
projectos a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral da
Construgfo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.Todavia, a falta de
resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentagio do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente & apresentacdo dos projectos, inicio e conclusfo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa que pode ir até $5.000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa que podera ir até ao dobro daquela importéncia.

O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade referida no
numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos relevantes que
estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusivamente de
eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no niimero dois desta clausula, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato,
o montante de $20.312.618,00 (vinte milhGes trezentas e doze mil seiscentas e
dezoito) patacas da seguinte forma:

a)  $10.000.000,00 (dez milhdes) de patacas, no prazo de 1 (um) més a
contar da publica¢do no Boletim Oficial de Macau do despacho que
titula o presente contrato;

b) o remanescente, no montante $10.312.618,00 (dez milhdes trezentas e
doze mil seiscentas e dezoito) patacas, que vence juros & taxa anual de
7%, é pago em 4 (quatro) prestagles semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $2.807.621,00 (dois milhdes oitocentas e sete
mil seiscentas ¢ vinte e uma) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira no prazo de 6 (seis) meses a contar da publicacfo do despacho
mencionado na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo segundo
outorgante:

a) A desocupagdo e remogdio do terreno de quaisquer construgdes
provisorias e materiais proventura ai existentes;

b) A execugio, conjuntamente com os concessiondrios dos lotes BTS,
BT9, BT11 ¢ BT12, de acordo com o projecto aprovado pelo primeiro
outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

i)  redes gerais de esgotos;

ii) constru¢do e pavimentagdo dos arruamentos projectados,
assinalados pela letra "F" na planta n°® 128/89, emitida pela DSCC
em 11 de Marco de 1996;

¢) O pagamento dos encargos emergentes da execugdio, pela Companhia
de Electricidade de Macau (CEM), da rede de iluminagdo piiblica;
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d) A entrega ao primeiro outorgante da propriedade da creche referida no
item iv) do numero dois da clausula terceira, cuja execugdo da obra
deve obedecer ao programa base definido e incluira todos os materiais
e equipamentos  especials, nomeadamente,  pavimentagdo,
compartimentagdo, instalagdes de 4gua e esgotos, iluminagdo,
climatizagdo e sistemas de seguranga;

e) A pratica de todos os actos juridicos necessarios a transmissdo da
propriedade da creche para o primeiro outorgante.

2. Os materiais e equipamentos a aplicar na obra referida na alinea d) do
numero anterior deve ser da melhor qualidade, adequados a finalidade
pretendida e estdo sujeitos & escolha e aprovagdo prévias do primeiro
outorgante.

3. O segundo outorgante garante, durante um ano contado a partir da data da
sua conclusio, a boa execugdo e qualidade dos materiais aplicados nas infra-
estruturas do terreno, correndo por sua conta todos os encargos com as
correcgdes e substituigdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

4. O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outorgante na execugio
das infra-estruturas referidas na alinea b) do numero um desta clausula.
Nesse caso, o segundo outorgante fica obrigado a pagar a parte que
percentualmente lhe corresponder do custo daquela obra.

CLAUSULA NONA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no artigo 126° da Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho, o
segundo outorgante actualiza a caugfo para o valor de $27.950,00 (vinte e
sete mil novecentas e cinquenta) patacas, por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acompanhar sempre o
valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessdo, enquanto o terreno
ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia autorizacdo do
primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das condi¢bes do
presente contrato, designadamente da respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendiimento, o segundo
outorgante pode constituir hipoteca voluntiria sobre o direito ao
arrendamento do terreno concedido a favor de qualquer instituigdo de crédito
sediada ou com sucursal no Territorio, nos termos do disposto no artigo 2° do
Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro. )

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LICENCAS DE OBRA E DE UTILIZACAQ

1. As licencas de obra de fundagdes e/ou de construgdo so sdo emitidas
mediante a apresentagdo do comprovativo de que o segundo outorgante
satisfez o pagamento das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade
com o estabelecido na clausula sétima.

2. A licenga de utilizagio apenas serd emitida apos a apresentagdo do
comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima se encontra pago na
sua totalidade, apos a entrega da creche referida no item iv) do nimero dois
da clausula terceira e apds o cumprimento do fixado na alinea b) do nimero
um da clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- FISCALIZACAQ

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e s obras aos representantes dos
Servicos da Administragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a)  Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b)  Alteragfio, ndo consentida, da finalidade da concessdio, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo superior a 90
(noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justificados e
aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversdio do terreno a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizag&o por parte do segundo outorgante.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a)  Falta de pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno efou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia

autorizago do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagbes estabelecidas na clausula sétima e
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Governador, a publicar
no Boletim Oficial de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente contrato, o foro
competente ¢ o do Tribunal de Competéncia Genérica de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se, Nos casos omissos, pela Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho e
demais legislagdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBIECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da concessdo, por
arrendamento, respeitante ao terreno com a érea de 2.209 m? (dois mil
duzentos e nove metros quadrados) e com o valor atribuido de $1.200.000,00
(um mithdo e duzentas mil) patacas, situado na ilha da Taipa, assinalado pela
letra "A" na planta anexa n° 128/89, emitida pela DSCC em 11 de Margo de
1996 e designado por lote BT11, a desanexar do terreno descrito na CRP
sob 0 n° 20670 a fls 92v do livro B45, a qual passa a reger-se pelas clausulas
do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 50 anos, contados a partir de 29 de
Qutubro de 1964, data da outorga da escritura ptiblica de concesso inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode, nos termos da
legislagdo aplicavel, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO
TERRENO

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, constituido por um poédio com 4 (quatro) pisos
(incluindo o piso de cobertura) e uma torre com 29 (vinte e nove) pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, ¢ afectado as seguintes finalidades
de utilizagfo:

i) Habitacional: com a érea de 24.459 m?,
i) Comercial: com a 4rea de 1.671 m%;

iii) Estacionamento: com a drea de 6.450 m*®.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n° 50/81/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante
paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugéo da obra de aproveitamento do terreno,
paga $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de $22.090,00 (vinte e duas mil e noventa) patacas;

b)  Apos a conclusio da obra de aproveitamento do terreno, passa a pagar:

i) $5,00 patacas por metro quadrado de drea bruta de construgio
para habitagfo;

if)  $7,50 patacas por metro quadrado de area bruta de construgio
para comércio;

iiiy $5,00 por metro quadrado de éarea bruta de construgiio para
estacionamento.

As areas brutas de construgio, referidas no nimero dois da clausula terceira,
estdo sujeitas a eventual rectificagdo resultante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de utilizagdo, com a
consequente rectificagio do montante global da renda, se for caso disso.

As rendas s3o revistas de cinco em cinco anos, contados da data da
publicagdo no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estabelecidos em legislagdo que venha a ser publicada, durante a vigéncia do
contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

W

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global de 42 meses
(quarenta e dois) meses, contados a partir da data da publicagio no Boletim
Oficial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o segundo outorgante deve,
relativamente & apresentagfio dos projectos e inicio das obras, observar os
seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no numero anterior para a elaboragfo e apresentacio do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagiio da aprovagdo do
anteprojecto de obra, para elaboragfo e apresentagdo do projecto de
obra (projecto de fundagdes, estruturas, aguas, esgotos, electricidade e
instalagdes especiais),

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdio da
aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, 0s
projectos s¢ se consideram efectivamente apresentados quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um, entende-se que,
para a apreciagdio dos projectos referidos no numero dois, os Servigos
competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no nimero
anterior, o segundo outorgante pode dar inicio a obra projectada 30 (trinta)
dias apos comunicagfo por escrito & DSSOPT, sujeitando, todavia, os
projectos a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral da
Construgdo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis €
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenca.Todavia, a falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente & apresentagdo dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa que pode ir até $5.000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa que pode ir até ao dobro daquela importancia.

2.

O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade referida no
numero anterior em casos de for¢a maior ou de outros factos relevantes que
estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusivamente de
eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no niimero dois, o segundo outorgante obriga-se a
comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel,
a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato,
o montante de $16.067.771,00 (dezasseis milhdes sessenta e sete mil setecentas e
setenta e uma) patacas da seguinte forma:

a)  $8.000.000,00 (oito milhdes) de patacas, no prazo de 1 {um) més a
contar da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) o remanescente, no montante $8.067.771,00 (oitoc mithdes sessenta e
sete mil setecentas e setenta e uma) patacas, que vence juros a taxa
anual de 7%, ¢ pago em 4 (quatro) prestagdes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $2.196.459,00 (dois milhdes cento e
noventa e seis mil quatrocentas e cinquenta e nove) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses a contar da
publicagio do despacho mencionado na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - ENCARGOS ESPECIAIS

(¥%)

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo segundo
outorgante:

a) A desocupagdo e remogdo do terreno de quaisquer construgdes
provisdrias e materiais proventura ai existentes;

b) A execugfo, conjuntamente com o0s concessiondrios dos lotes BT6,
BTS, BTS e BT12, de acordo com o projecto aprovado pelo primeiro
outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

i) redes gerais de esgotos;

if) construgdo e pavimentagdo dos arruamentos projectados,
assinalados pela letra "F" na planta n°® 128/89, emitida pela DSCC
em 11 de Margo de 1996;

c) O pagamento dos encargos emergentes da execugdo, pela Companhia
de Electricidade de Macau (CEM), da rede de iluminagfo publica.

O segundo outorgante garante, durante um ano contado a partir da data da
sua conclusdo, a boa execugdo e qualidade dos materiais aplicados nas infra-
-estruturas do terreno, correndo por sua conta todos os encargos com as
correcgdes e substituicdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outorgante na execugio
das infra-estruturas referidas na alinea b) do numero um. Nesse caso, o
segundo outorgante fica obrigado a pagar a parte que percentualmente lhe
corresponder do custo daquela obra.

CLAUSULA NONA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no artigo 126° da Lei n® 6/80/M, de 5 de Jultho, o
segundo outorgante actualiza a caucdo para o valor de $22.090,00 (vinte e
duas mil e noventa) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

O valor da cauggo, referida no niumero anterior, deve acompanhar sempre o
valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAQ

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, enquanto o terreno
ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia autorizacio do
primeiro outorgante e sujeito a transmissario & revisfo das condigbes do
presente contrato, designadamente da respeitante ao prémio.
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Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o segundo
outorgante pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito ao
arrendamento do terreno concedido a favor de qualquer institui¢do de crédito
sediada ou com sucursal no Territorio, nos termos do disposto no artigo 2° do
Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LICENCAS DE OBRA E DE UTILIZACAQ

1. As licengas de obra de fundagBes e/ou de construgiio s6 sfo emitidas
mediante a apresentacdo do comprovativo de que o segundo outorgante
satisfez o pagamento das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade
com o estabelecido na clausula sétima.

2. A licenga de utilizagio apenas serd emitida apdés a apresentagdo do
comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima se encontra pago na
sua totalidade e apos o cumprimento do fixado na alinea b) do niumero um da
clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso ao mesmo € as obras aos representantes dos
Servicos da Administragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a)  Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b)  Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessfo, enquanto o
aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo superior a 90
(noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justificados e
aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno a posse do

primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizag&o por parte do segundo outorgante.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a)  Falta de pagamento pontual da renda;

b)  Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do terreno e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de j& estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, enquanto 0O
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas nas cldusulas sétima e
oitava.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Govemador, a publicar
no Boletim Oficial de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente contrato, o foro

competente é o do Tribunal de Competéncia Genérica de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n°® 6/80/M, de 5 de Jutho e
demais legislacdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessdo, por
arrendamento, respeitante ao terreno com 4 area de 3.177 m? (trés mil cento
e setenta € sete metros quadrados) e com o valor atribuido de $1.800.000,00
(um milh3o e oitocentas mil) patacas, situado na itha da Taipa, assinalado
pela letra "C" na planta anexa n® 128/89, emitida pela DSCC em 11 de Margo
de 1996 e designado por lote BT8, a desanexar do terreno descrito na CRP
sob o n° 20670 a fls 92v do livro B45, a qual passa a reger-se pelas clausulas
do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZ0O DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 50 anos, contados a partir de 29 de
Qutubro de 1964, data da outorga da escritura publica de concess3o inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nitmero anterior, pode, nos termos da
legislag@o aplicavel, ser sucessivamente renovado até¢ 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO

TERRENO

1. O terrenc é aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, constituido por um pddio com 3 (trés) pisos e duas
torres, com 32 (trinta e dois) pisos cada uma.

2. O edificio, referido no nimero anterior, ¢ afectado as seguintes finalidades
de utilizag8o:

i) Habitacional: com a area de 38.821 m?%
ii) Comercial: com a area de 2.008 m?,

iii) Estacionamento: com a area de 6.317 m*.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n° 50/81/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante
paga a seguinte renda anual:

a)  Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento do terreno,
paga $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de $31.770,00 (irinta e uma mi] setecentas e
setenta) patacas,

b)  Aposa conclusio da obra de aproveitamento do terreno, passa a pagar:

i} $5,00 patacas por metro quadrado de éarea bruta de construg@o
para habitaco,

ily  $7,50 patacas por metro quadrado de area bruta de construcfio
para comércio;

iif)  $5,00 por metro quadrado de area bruta de construgfo para
estacionamento.

2. Aséreas brutas de construgio, referidas no numero dois da cléusula terceira,
estdo sujeitas a eventual rectificacdio resuitante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de utilizagdo, com a
consequente rectificagio do montante global da renda, se for caso disso.

3. As rendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados da data da
publica¢do no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos montantes de renda
estabelecidos em legislagio que venha a ser publicada, durante a vigéncia do
contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global de 42 meses
(quarenta e dois) meses, contados a partir da data da publicagfio no Boletim

Oficial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo outorgante deve,
relativamente 4 apresenta¢do dos projectos e inicio das obras, observar os
seguintes prazos:



8246

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE ~— SUPLEMENTO

N.°50 — 17-12-1999

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no niimero anterior para a elaboragdo e apresentagio do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura),

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da aprovagdo do
anteprojecto de obra, para elaboragfio e apresenta¢@io do projecto de
obra (projectos de fundagdes, estruturas, aguas, esgotos, electricidade e
instalages especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio da
aprovacéo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, os
projectos s6 se consideram efectivamente apresentados quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no niimero um, entende-se que,
para a apreciagio dos projectos referidos no nimero dois, os Servigos
competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

W

Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo fixado no nimero
anterior, o segundo outorgante pode dar inicio as obras projectadas 30
(trinta) dias ap6s comunicagdo por escrito 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, os
projectos a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral da
Construgdo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis e

ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com °

excepcdo da-estabelecida para a falta de licenca Todavia, a falta de
resolugdio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentagfio do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente a apresentacdo dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa que pode ir até $5.000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa que podera ir até ao dobro daquela importncia.

I

O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade referida no
numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos relevantes que
estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusivamente de
eventos imprevisivels e irresistiveis.

4.  Para efeitos do disposto no mumero dois, 0 segundo outorgante obriga-se a.

comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel,
a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato,
o montante de $23.723.794,00 (vinte e trés milhdes setecentas e vinte e trés mil
setecentas e noventa e quatro) patacas da seguinte forma:

a)  $11.000.000,00 (onze milhdes) de patacas, no prazo de 1 (um) més a
contar da publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) o remanescente, no montante $12.723.794,00 (doze milhdes setecentas
e vinte e trés mil setecentas e noventa e quatro) patacas, que vence
juros 4 taxa anual de 7%, € pago em 4 (quatro) prestagSes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $3.464.066,00 (trés milhdes
quatrocentas e sessenta e quatro mil e sessenta e seis) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses a contar da
publicacio do despacho mencionado na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo segundo
outorgante:

a) A desocupagio e remogio do terreno de quaisquer construgdes
provisorias e materiais proventura ai existentes;

b) A execugdo, conjuntamente com os concessionarios dos lotes BT6,
BT9, BT11 e BT12, de acordo com o projecto aprovado pelo primeiro
outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

i)  redes gerais de esgotos;

i) construgo e pavimentagio dos arruamentos projectados,
assinalados pela letra "F" na planta n® 128/89, emitida pela DSCC
em 11 de Marco de 1996;

¢) O pagamento dos encargos emergentes da execugdo, pela Companhia
de Electricidade de Macau (CEM), da rede de iluminag8o publica.

2. O segundo outorgante garante, durante um ano contado a partir da data da
sua conclusfo, a boa execu¢do e qualidade dos materiais aplicados nas infra-
-gstruturas do terreno, correndo por sua conta todos os encargos com as
correcgdes e substituicdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

3. O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outorgante na execugio
das infra-estruturas referidas na alinea b) do namero um desta cléusula.
Nesse caso, o segundo outorgante fica obrigado a pagar a parte que
percentualmente the corresponder do custo daquela obra.

CLAUSULA NONA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no artigo 126° da Lei n® 6/80/M, de 5 de Jutho, o
segundo outorgante actualiza a caugdio para o valor de $31.770,00 (trinta e
uma mil setecentas e setenta) patacas, por meio de depésito ou garantia
bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no mimero anterior, deve acompanhar sempre o
valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concess3o, enquanto o terreno
ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia autorizagfo do
primeiro outorgante e sujeita o transmissario & revisdo das condi¢Ses do
presente contrato. )

o

Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o0 segundo
outorgante pode constituir hipoteca voluntiria sobre o direito ao
arrendamento do terreno concedido a favor de qualquer institui¢do de crédito
sediada ou com sucursal no Territdrio, nos termos do disposto no artigo 2° do
Decreto-Lei n° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LICENCAS DE OBRA E DE UTILIZACAO

1. As licengas de obra de fundagbes efou de construcdo s6 sdo emitidas
mediante a apresentacdo do comprovativo de que o segundo outorgante
satisfez o pagamento das prestagSes do prémio ja vencidas, em conformidade
com o estabelecido na clausula sétima.

2. A licenca de utilizacBo apenas sera emitida apds a apresentacdio do
comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima se encontra pago na
sua totalidade e apos o cumprimento do fixado na alinea b) do nimero um da
clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- FISCALIZACAQ

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as obras aos representantes dos
Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo
fiscalizadora, prestando-thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a)  Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b)  Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo superior a 90
(noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justificados e
aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.
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3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno & posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizagdo por parte do segundo outorgante.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAQ

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a)  Falta de pagamento pontual da renda;

b)  Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enguanto ©
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia

autoriza¢do do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagGes estabelecidas nas clausulas sétima e
oitava.

2. Arescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Govemnador, a publicar
no Boletim Oficial de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do presente contrato, o foro
competente ¢ o do Tribunal de Competéncia Geneérica de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M, de 5 de Julho e
demais legislacdo aplicavel.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessdo, por
arrendamento, respeitante ao terreno com a area de 7.731 m? (sete mil
setecentos e trinta ¢ um metros quadrados) e com o valor atribuido de
$5.000.000,00 (cinco milhdes) patacas, situado na ilha da Taipa, assinalado
pela letra "D" na planta anexa n° 128/89, emitida pela DSCC em 11 de
Margo de 1996 ¢ designado por lote BT9, a desanexar do terreno descrito na
CRP sob o n°® 20670 a fls 92v do livro B45, a qual passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 50 anos, contados a partir de 29 de
Outubro de 1964, data da outorga da escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no numero anterior, pode, nos termos da

legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO
TERRENO

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, constituido por um podio com 5 (cinco) pisos, dos
quais 2 (dois) em cave e seis torres, duas com 29 (vinte e nove) pisos, duas
com 32 (trinta e dois) pisos e duas com 35 (trinta e cinco) pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, € afectado s seguintes finalidades
de utilizagdo:

i) Habitacional: com a area de 82.866 m?;

1i) Comercial: com a area de 18.471 m?,

iii) Estacionamento: com a area de 15.009 m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n® 50/81/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante
paga a seguinte renda anual:

a)  Durante o periodo de execugfo da obra de aproveitamento do terreno,
paga $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de $77.310,00 (setenta e sete mil trezentas e dez)
patacas;

b)  Apésaconclusio da obra de aproveitamento do terreno, passa a pagar:

i)  $5,00 patacas por metro quadrado de érea bruta de construgiio
para habitagdo,

if)  $7,50 patacas por metro quadrado de drea bruta de construgéo
para comércio;

iii) $5,00 por metro quadrado de area bruta de construgfo para
estacionamento.

As areas brutas de construgio, referidas no ntimero dois da clausula terceira,
estdo sujeitas a eventual rectificagdo resultante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de utilizago, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso disso.

As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data da
publicagio no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estabelecidos em legislagdo que venha a ser publicada, durante a vigéncia do
contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

L.

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global de 42 meses
(quarenta e dois) meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo outorgante deve,
relativamente & apresentacio dos projectos e inicio das obras, observar os
seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no nimero anterior para a elaboragfio e apresentagdo do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragdio e apresentacio do projecto de
obra (projectos de fundagBes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e
instalagGes especiais);

¢} 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdio da
aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero anterior, os

projectos s se consideram efectivamente apresentados quando completa e

devidamente instruidos com todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um, entende-se que,
para a apreciagdo dos projectos referidos no nimero dois, os Servigos
competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no niimero
anterior, o segundo outorgante pode dar inicio as obras projectadas 30
(trinta) dias apos comunicac¢3o por escrito a8 DSSOPT, sujeitando, todavia, os
projectos a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral da
Construgdo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢Ges aplicaveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcio da estabelecida para a falta de licen¢a.Todavia, a falta de
resolugiio, relativamente ao anteprojecto de obra; ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento do prazo fixados na clausula anterior,
relativamente & apresentagdo dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa que pode ir até $5.000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade referida no
niimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos relevantes que
estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusivamente de
eventos imprevisivels e irresistiveis.

4.  Para efeitos do disposto no numero dois, o segundo outorgante obriga-se a

comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel,
a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato,
o montante de $68.152.117,00 (sessenta e oito milhdes cento e cinquenta e duas
mil cento e dezassete) patacas da seguinte forma:

a)  $35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes) de patacas, no prazo de 1 (um)
més a contar da publicagiio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) o remanescente, no montante $33.152.117,00 (trinta e trés milhdes
cento e cinquenta e duas mil cento e dezassete) patacas, que vence
juros a taxa anual de 7%, é pago em 4 (quatro) prestagGes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $9.025.697,00 (nove milhdes
vinte e cinco mil seiscentas € noventa e sete) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses a contar da
publicac@o do despacho mencionado na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo segundo
outorgante:

a) A desocupacdo e remogdio do terreno de quaisquer construgdes
provisdrias e materiais proventura ai existentes;

b) A execugdio, conjuntamente com os concessionarios dos lotes BT6,
BT8, BT11 e BT12, de acordo com o projecto aprovado pelo primeiro
outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

i)  redes gerais de esgotos;

il) construgdo e pavimentagdo dos arruamentos projectados,
assinalados pela letra "F" na planta n° 128/89, emitida pela DSCC
em 11 de Margo de 1996,

c) O pagamento dos encargos emergentes da execugdo, pela Companhia
de Electricidade de Macau (CEM), da rede de iluminag&o publica.

2. O segundo outorgante garante, durante um ano contado a partir da data da
sua conclusdio, a boa execucdo e qualidade dos materiais aplicados nas infra-
-estruturas do terreno, correndo por sua conta todos os encargos com as
correcgdes e substituigdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

3. O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outorgante na execugio
das infra-estruturas referidas na alinea b) do numero um. Nesse caso, o
segundo outorgante fica obrigado a pagar a parte que percentualmente lhe
corresponder do custo daquela obra.

CLAUSULA NONA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no artigo 126° da Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho, o
segundo outorgante actualiza a caugdo para o valor de $77.310,00 (setenta e
sete mil trezentas e dez) patacas, por meio de deposito ou garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no numero anterior, deve acompanhar sempre o
valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, enquanto o terreno
ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia autorizagiio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissario & revisdo das condicdes do
presente contrato, designadamente da referente ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o segundo
outorgante pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito ao
arrendamento do terreno concedido a favor de qualquer instituigdo de crédito
sediada ou com sucursal no Territério, nos termos do disposto no artigo 2° do
Decreto-Lei n° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LICENCAS DE OBRA E DE UTILIZACAQ

1. As licencas de obra de fundagGes e/ou de construgdio sO sfo emitidas
mediante a apresentacdo do comprovativo de que o segundo outorgante
satisfez o pagamento das prestages do prémio ja vencidas, em conformidade
com o estabelecido na clausula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizagio apenas sera emitida apos a apresentagdo do
comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima se encontra pago na
sua totalidade e apos o cumprimento do fixado na alinea b) do niimero um da
clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- FISCALIZACAQ

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo e as obras aos representantes dos
Servigos da Administra¢do, que ai se desloquem no desempenho da sua acgfio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a)  Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b)  Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concess3o, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

c) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo superior a 90
(noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justificados e
aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.

A caducidade do contrato determina a reversfo do terreno & posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizagio por parte do segundo outorgante.

w

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a)  Falta de pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno efou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia

autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagbes estabelecida nas clausulas sétima e
oitava.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Governador, a publicar
no Boletim Oficial de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugfio de qualquer litigio emergente do presente contrato, o foro
competente € o do Tribunal de Competénica Genérica de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M, de 5 de Jutho e
demais legislacdo aplicavel.
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessdo, por
arrendamento, respeitante ao terreno com a drea de 2.510 m? (dois mil
quinhentos e dez metros quadrados e com o valor atribuido de
$1.300.000,00 (um milhZo e trezentas mil) patacas, situado na ilha da
Taipa, assinalado pela letra "B" na planta anexa n°® 128/89, emitida pela
DSCC, em 11 de Margo de 1996 e designado por lote BT12, a desanexar
do terreno descrito na CRP sob o n° 20670 a fls 92v do livro B-45, a qual
passa a reger-se pelas clausuias do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

o

O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 50 anos, contados a partir de 29 de
Outubro de 1964, data da outorga da escritura publica de concessdo
inicial.

O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode, nos termos da
legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO

TERRENO

1.

~

O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, constituido por um pédio com 4 (quatro) pisos
(incluindo o piso de cobertura) sobre o qual se edifica uma torre com 28
(vinte e 0ito) pisos.

O edificio, referido no numero anterior, ¢ afectado as seguintes
finalidades de utilizag#o:

i) Habitacional: com a érea de 26.837 m?
ii) Comercial: com a area de 2.101 m?,

ii1) Estacionamento: com a area de 7.188 m?2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

354

De acordo com a Portaria n° 50/81/M, de 21 de Margo, o segundo
outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
terreno, paga $10,00 (nove) patacas por metro quadrado do terreno
concedido, no montante global de $25.100,00 (vinte e cinco mil e
cem) patacas;

b)  Apos a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno, passa a
pagar:

i) $5,00 patacas por metro quadrado de 4rea bruta de construgio
para habitagéo;

il)  $7,50 patacas por metro quadrado de area bruta de construgdo
para comeércio;

i)  $5,00 por metro quadrado de area bruta de construgio para
estacionamento.

As areas brutas de construggo, referidas no nimero dois da clausula
terceira, estdo sujeitas a eventual rectificagfo resultante da vistoria a
efectuar pelos Servigos competentes para efeito da emisséo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da renda,
se for caso disso.

As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data da
publicagdio no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes
de renda estabelecidos em legislagdo que venha a ser publicada, durante a
vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global de 42 meses
(quarenta e dois) meses, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Sem prejuizo do estipulado no nitmero anterior, o segundo outorgante
deve, relativamente & apresentagdo dos projectos e inicio das obras,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do despacho
mencionado no nimero anterior para a elaboragdio e apresentagio
do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura),

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagfio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragdo ¢ apresentagdio do projecto de
obra (projectos de fundagbes, estruturas, &guas, esgotos,
electricidade ¢ instalagdes especiais),

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos réferidos no ntimero anterior, 0s
projectos s¢ se consideram efectivamente apresentados quando completa
¢ devidamente instruidos com todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no niimero um desta clausula,
entende-se que, para a apreciaco dos projectos referidos no niimero dois,
os Servicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio as obras
projectadas 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito &8 DSSOPT,
syjeitando, todavia, os projectos a tudo o que se encontra disposto no
Regulamento Geral da Construgo Urbana (RGCU) ou em quaisquer
outras disposigdes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida para a falta de
licenca. Todavia, a falta de resolugfo, relativamente aos anteprojectos de
obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresentago do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

(757

Salvo motivos especiais devidamente justificados € aceites pelo primeiro
outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula anterior,
relativamente a apresentacgdo do projecto, inicio e conclusfo das obras, o
segundo outorgante fica sujeito a multa que pode ir até $5.000,00 (cinco
mil) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa que podera ir até ao dobro daquela importéncia.

O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade referida no
numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos relevantes
que estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente de
eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no niimero dois, o segundo outorgante obriga-se a
comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais rapidamente
possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do
contrato, 0 montante de $17.981.216,00 (dezassete milhdes novecentas e
oitenta e uma mil duzentas e dezasseis) patacas da seguinte forma:

a)  $9.000.000,00 (nove milhdes) de patacas, no prazo de | (um) més a
contar da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) o remanescente, no montante $8.981.216,00 (oito milhdes
novecentas e oitenta e uma mil duzentas e dezasseis) patacas, que
vence juros & taxa anual de 7%, € pago em 4 (quatro) prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $2.445.145,00
(dois milhSes quatrocentas e quarenta e cinco mil cento e quarenta e
cinco) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6
(seis) meses a contar da publicagdo do despacho mencionado na
alinea anterior.

CLAUSULA QOITAVA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo segundo
outorgante:
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a) A desocupacdio e remogdo do terreno de quaisquer construgdes
provisérias e materiais proventura ai existentes;

b) A execucdo, conjuntamente com os concessionarios dos lotes BT6,
BTS, BT9 e BTI1, de acordo com o projecto aprovado pelo
primeiro outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno,
nomeadamente:

i) redes gerais de esgotos;

il constru¢io e pavimentagio dos arruamentos projectados
assinalados pela letra "F" na planta n° 128/89, emitida pela
DSCC em 11 de Margo de 1996;

c¢) O pagamento dos encargos emergentes da execugdio, pela
Companhia de Electricidade de Macau (CEM), da rede de
iluminagéo piblica.

2. O segundo outorgante garante, durante um ano contado a partir da data da
sua conclusio, a boa execucdo e qualidade dos materiais aplicados nas
infra-estruturas do terreno, correndo por sua conta todos 0s encargos com
as correcgdes e substituigdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

()

O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outorgante na
execucdo das infra-estruturas referidas na alinea b) do ntimero um desta
cldusula. Nesse caso, o segundo outorgante fica obrigado a pagar a parte
que percentualmente lhe corresponder do custo daquela obra.

CLAUSULA NONA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no artigo 126° da Lei n® 6/80/M, de 5 de Julho, o
segundo outorgante actualiza a cauggo para o valor de $25.100,00 (vinte e
cinco mil € cem) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugfo, referida no nlimero anterior, deve acompanhar sempre
o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concess3o, enquanto o
terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizag¢do do primeiro outorgante e sujeita o transmissério 4 revisdo das
condigGes do presente contrato, designadamente da referente ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o segundo
outorgante pode constituir hipoteca voluntiria sobre o direito ao
arrendamento do terreno concedido a favor de qualquer instituigio de
crédito sediada ou com sucursal no Territorio, nos termos do disposto no
artigo 2° do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LICENCAS DE OBRA E DE
UTILIZACAO

1. As licencas de obra de fundagGes efou de construgio sO sfo emitidas
mediante a apresentagdo do comprovativo de que o segundo outorgante
satisfez o pagamento das prestagbes do prémio ja vencidas, em
conformidade com o estabelecido na cldusula sétima do presente
contrato.

2. A licenga de utilizagfo e apenas serd emitida apos a apresentacdo do
comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima se encontra pago
na sua totalidade e apos o cumprimento do fixado na alinea b) do ntimero
um da clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgfo fiscalizadora, prestando-thes toda a assisténcia e
meios para o bom desempenho da sua funcgo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a)  Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b)  Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concess#o, enquanto o
aproveitamento do terreno n#o estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo superior a
90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justificados
e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.

A caducidade do contrato determina a revers@o do terreno & posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito
a qualquer indemnizaggo por parte do segundo outorgante.

L)

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAQ

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragiio ndo consentida do aproveitamento do terreno e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c¢) Transmissfio de situages decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas sétima e
oitava.
2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do presente contrato, o
foro competente € o do Tribunal de Competéncia Genérica de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M, de 5 de
Jutho e demais legislagfo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Dezembro de 1999. — O Secre-
tario-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Louvores

No termo das minhas fungdes de Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Publicas, € de toda a justica louvar o asses-
sor do meu Gabinete, licenciado Aguinaldo Manuel Pinto
Wahnon, pela sua competéncia profissional, empenho e dedica-
¢ao no desempenho das suas fungdes, particularmente no acom-
panhamento da politica de localizagio legislativa.

Possuidor de amplos conhecimentos juridicos e vasta experién-
cia profissional, o dr. Pinto Wahnon contribuiu decisivamente
para o bom desempenho do meu Gabinete em todas as questdes
de carécter acentuadamente juridico, quer no 4mbito legislativo,
quer no dominio do contencioso.
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