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Despacho n.* 160/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela “Sociedade de Importacdo e
Exportacsio Polytex, Lda&", de concess3o, por arrendamento e com dis-
pensa de hasta publica, de uma 4area de terreno a conguistar ao mar,
com 60.782 m2, sita na zona da Areia Preta. destinada & construc3o
de um complexo fabril, habitacional e comercial. (ProcQ n29854.1 do
Departamento de Solos da DSSOPT, Proc2 114/90 da Comiss3o de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 2.11.380, a "Sociedade de Importac#o
e Exportacdo Polytex., Ld&", com sede na Avenida Almeida
Ribeiro, n232, Edificio Banco Tai Fung, Apartamento 603-605, em
Macau, solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, de uma 4rea de terreno a conguistar ao mar,
com 99.473 m2, conforme localizaclio que indicava numa planta
que ahexou - zona do Aterro da Areia Preta -, destinada a
construcao de um complexo fabril, habitacional e comercial.

rn

Em 20.11.90, veio aquela Sociedade renovar o seu pedido, re-
querendo ainda que a drea a conceder fosse de 100.167 m2, sendo
que 62,444 'm2 se destinariam ao complexo fabril e 37.723 m2 se
destinariam aizona habitacional e comercial.

3. o projecto entdao apresentado foi considerado relevante para o
desenvolvimento do Territério, pelo que sobre os requerimentos
referidos recafiu despacho superior determinando que o SOLDEP da
DSSOPT desse seguimento ao pedido.

4. Atendendo a gue a 4area requerida ¢ constituida por uma zona a
conquistar ao mar, por meio de aterro, o estudo prévio foi
enviado aos Servicos da Marinha, que através do seu oficio
ne1260/481/CP, de 5 de Dezembro, informaram ndo ver qualquer
inconveniente, desde gue o projecto relativo as instalacdes
fabris incluisse medidas para salvaguarda do meio marinho.

5. Aquele estudo prévio mereceu também parecer favoravel dos
departamentos competentes da DSSOPT, com algumas condicionantes
a serem cumpridas em fase posterior.

6. A concessdo do terreno, pressupde, como se referiu, a conguista
ao mar, mediante a execucldo prévia pela requerente, de um bloco
de aterro constituido por uma &rea com cerca de 187.967 m2 e
que se encontra assinalado pelas letras A, At, B, Ct, C2, D1,
D2, Pa, Pb, O, S, e ¥V na planta 2.2 cocm o numero 3232/90 de
11/12/90 de DSCC.
Desta 4rea, s3o ora concedidos 60 782 m2, constituidos pelos
lotes assinalados pelas letras O, S, e Pa na planta referen-
ciada por "1.2, Processo 3333/90", de 11-12-90.
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7. O SOLDEP procedeu ac cdlculo do valor dc aterro e das con-
trapartidas a obter pelo Territdério, O aque, na seguéncia de
negociagdes havidas com a requerente., veio a merecer a sua
concordéncia, conforme se alcanca do Termo de Compromisso fir-
mado em 13.12.90

8. 0 acordado foi submetidc a consideracdo superior através da
informacdo n@84/SOLDEP/90, de 13 de Dezembro, tendo merecido
parecer concordante dc Director da DSSOPT, na sequéncia do qual
o Exm@ SATOP determinou o seu envio & Comissio de Terras.

9. Reunida em sessdo _de 14.12.90, a Comiss3dg de Terras emitiu
parecer favoravel (Parecer n2202/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo:

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto na alinea c) do n2t1 do art@Q 292, bem como
dos artos 379, 49C e seguintes e 569, todos da Lei n26/80/M, de 5 de
Julho, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei nQ78/84/M, de 21 de
Julho, conjugado com o disposto na Lei n26/86/M, de 26 de Julho e no
uso da delegacdo de poderes conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3
de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o contrato de
concessio ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: .CONCESSKO POR ARRENDAMENTO

1. 0 Territdrio de Macau, a sequir designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a Sociedade de Importagdo e Exportagdo Polytex, Limitada,
a sequir designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, um terreno a ser resgatado ao mar, com
a area de 60.782 metros quadrados, de ora em diante .designado
simplesmente por TERRENO, gue se encontra assinalado pelas letras
0, S e Pa na planta 1.2. com o nimero 3333/90 de 11/12/90 da DSCC,
que passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

2. A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia pelo SEGUNDO
OUTORGANTE de um bloco de aterro constituido por uma area com
cerca de 187.967 metros gquadrados e gque se encontra assinalado
pelas letras A, Al, B, Cl, C2, D1, D2, Pa, Pb, O, S e V na planta
2.2. com o ndimero 3333/90 de 11/12/90 da DSCC

3. O PRIMEIRC OUTORGANTE compromete-se a conceder por arrendamento e
com dispensa de hasta pdblica, ao SEGUNDO OUTORGANTE até ao final
do primeiro semestre de 1992, devendo este solicitar a concessdo
ao longo do primeiro semestre de 1991, as parcelas de terreno
assinaladas pelas letras V e Pb na planta 2.2. com o ndmero
3333/90 de DSCC.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO RRRENDARMENTO

O arrendamento é v&lido pelo prazo de vinte e cinco anos, contados
a partir da data da outorga da escritura pdblica do presente
CONTRATO.

O prazo do arrendamento fixado no ndmeroc anterior poderéd, nos
termos da legislagdo aplicéavel e mediante condigbes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

. CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a executar, de acordo com Os
projectos por este apresentados e, aprovados pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, as seguintes obras:

G bloco de aterro com a &rea de 187.967 metros gquadrados -
referido no nimero 2 da cldusula primeira - bem como a respectiva
muralha de protecgdo.

As infra-estruturas do aterro supra mencionado, constituidas
nomeadamente por:

i) a rede geral de esgotos e drenagem de &guas pluviais;

ii) a construcdo de um colector em betdo armado com uma secgdo,
no minimo, de 3,00 x 2,50 m {(largura x altura) interiores,
nas zonas assinaladas pelas letras Cl1 e C2 na planta 2.2. da
DSCC. Apdés a construgdo referida, as parcelas Cl e C2
deverdo ser objecto de tratamento paisagistico adequado;

iii) a rede geral de abastecimento e distribuigdo de &guas e
respectiva ligagd@o a rede geral;

iv) a rede geral de distribuigdo de energia e iluminagdo piblica,
incluindo os postos de transformagd3o considerados necessdrios;

v) a rede vidria assinalada pelas letras A, Al e B na planta
2.2. da DSCC que tem vindo a ser mencionada;

vi) a criagdo de zonas verdes nas parcelas assinaladas pelas
letras D1 e D2 na planta 2.2. da DSCC;

vii) O SEGUNDO OUTORGANTE construird wum terminal maritimo para
carga e descarga de contentores destinado ao uso da unidade
téxtil, comprometendo-se desde j& a garantir o livre acesso e
uso deste terminal na actividade da futura Estagdo de
Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) a construir, numa &rea a
ser conquistada ao mar, adjacente ao aterro a realizar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

o] projecto deste terminal maritimo serd elaborado pelo
SEGUNDO OUTORGANTE tendo em consideragdo que, as suas
localizacdo e dimensdo deverdo ser adequadas a utilizacdo
deste terminal quer pelo SEGUNDO OUTORGANTE quer na
actividade da futura Estacd@o de Tratamento de Aguas Residuais

(ETAR).

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder ao aproveitamento do
terreno que lhe fica concedido, de acordo com os respectivos
projectos aprovados pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, com as seguintes
construgdes e finalidades: ’
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2.

2

.1.

.3.

.1.

NO LOTE O

Edificio com 32 pisos, constituido por um prédio com trés pisos
sobre o qual assentam seis torres com 29 pisos cada, que serd
afecto as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitacdo: 90.420 m2 de area bruta de construcédo;

Comércio: 5.000 m2 de &drea bruta de construgdo;

Estacionamento:. 12.516 m2 de &rea bruta de construgdo;

Jardim: 9.536 m2 ( 32 piso do pddio).

. NO LOTE S

Edificio com 32 pisos, constituido por um pédio com 3 pisos sobre
o qual assentam oito torres com 29 pisos cada uma, que serd afecto
as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitacional: 129.193 m2 de &rea bruta de construgdo;

Comercial: 7.324 m2 de 4rea bruta de construgdo;

Estacionamento: 17.492 m2 de Area bruta de construgdo;

Jardim: 13.568 m2 (32 piso do prédio).

NO LOTE Pa

Quatro edificios com a drea bruta total de 43.716 m2 destinados a
instalacd3o da primeira fase de uma unidade téxtil e, afectos
respectivamente a:

Fédbrica de vestuério: edificio de quatro pisos;

Fiacdo de anéis: edificio de 1 piso;

Armazém: edificio de 1 piso;

Escritdrio: edificio de 1 piso.

Apds a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos 1lotes V e Pb,
conforme referido no nimero 3 da clausula primeira, o SEGUNDQ
OUTORGANTE obriga-se a proceder ao aproveitamento dos lotes supra,
com as sequintes construgdes e finalidades:

NC LOTE V

Edificio com 32 pisos, constituido por um pddio com trés pisos
sobre o qual assentam oito torres com 29 pisos cada uma, que serd
afecto as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitacional: 123.377 m2 de Area bruta de construcgdo;

Comercial: 4.987 m2 de &rea bruta de construgdo;
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3.

2.

Estacionamento: 18.903 m2 de 4drea bruta de construgdo;

Jardim: 13.296 (32 piso do pddio).

NO LOTE Pb
Seis edificios com a 4&rea bruta total de 24.180 m2 destinados a
instalagdo, da segunda fase, da unidade téxtil, mencionada no
nimero 2.3. da presente cldusula, e afectos respectivamente a:
Depdsito para algoddo: edificio de 1 piso;
Fiacdo de extrémidade aberta: edificio de 1 piso;
Secgdo de tecelagem: edificio de 1 piso;
Tingimento de tecidos e acabamentos: edificio de 1 piso ;

.Secgdo de malhas: edificio de 1 piso;

Tingimento de malhas e acabamentos: edificio de 1 piso.

0 projecto da instalacdo da unidade téxtil nos lotes assinalados
pelas letras Pa e Pb na planta 2.2. com o nimero 3333/90 da DSCC
deverda obedecer as especificag®es técnicas fixadas pela Direcg¢do
dos Servigos de Economia as quais passardo a fazer parte
integrante do presente contrato.

O projecto .industrial supra deverd corresponder a um investimento
inicial por parte do SEGUNDO OUTORGANTE de aproximadamente
US $200.000.000,00 (duzentos milhdes de dbélares dos Estados Unidos
de América).

CLAUSULA QUARTA - RENDA

Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
terreno, o© SEGUNDO OUTORGANTE pagard $8,00 (oito) patacas por
metro quadradec de terreno concedido no montante global de
486.256,00 (quatrocentas e oitenta e seis mil duzentas e cinquenta
e seis) patacas

Apds a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos lotes referidos no
nidmero 3 da clausula primeira, o SEGUNDO OUTORGANTE passard a
pagar durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento o
montante global 843.032 (oitocentas e quarenta e trés mil e trinta
e duas) patacas correspondendo a uma renda de $8,00 (oito) patacas
por metro quadrado de terreno.

A medida que forem sendo concluidos os edificios a construir, o
SEGUNDO OUTORGANTE passard a pagar, nessa parte, a renda
resultante da aplicagdo dos seguintes valores:

Habitagdo: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado) de
drea bruta de construgdo;

Comércio: $6,00/m2 (seis patacas por metro quadrado) de &rea
bruta de construcdo;
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Inddstria: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado) de
area bruta de construcdo;

Estacionamento: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado)

de area bruta de construcgdo.

4. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data

da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo

aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por

portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO !

1. O aproveitamento do TERRENO bem como de todas as obras referidas
na clausula terceira, deverd operar-se no prazo global de 60 meses
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do

despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Dentro do prazo global, estipulado no ndmero anterior, o SEGUNDO

OUTORGANTE obriga~se a concluir:

2.1. Todas as obras respeitantes ao aterro no prazo de 18 meses.

2.2. A via marginal assinalada pela letra B na planta 2.2. com o n@

3333/90 de DSCC até ao final do primeiro semestre de 1992.

2.3. Todas as restantes obras de infra-estruturas referidas na cldusula

terceira,~incluindo o terminal maritimo - no prazo de 30 meses.

2.4. 0Os edificios destinados a instalagdo da unidade téxtil, no prazo

de 30 meses.

3. BApSs a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE das 4reas mencionadas

nimero 3 da cldusula primeira, o SEGUNDO QUTORGANTE dispord de um

prazo adicional de 12 meses relativamente ao referido no numero

desta clausula, para o aproveitamento do lote V. No que diz
respeito ao lote Pb o prazo global para o respectivo

aproveitamento sera de trinta meses contados a . partir

publicagdo do despacho que autoriza o presente contrato, conforme

referido no ponto 2.4. da presente clausula.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE devera elaborar e apresentar no prazo de 90
dias, para aprovagdao do PRIMEIRO OUTORGANTE, um programa de
execugdo de trabalhos detalhado que tenha em conta quer o prazo
global quer os prazos parciais estipulados nos nudmeros anteriores

desta claudsula.

5. Sem prejuizo do estipulado nos ndmeros anteriores, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & ‘apresentacéo dos projectos,

observar os seguintes prazos:

a) Noventa dias, contados da data da publicagdo do despacho

mencionado no ndmero anterior, para a elaboracdo
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto
arquitectura);

b) Noventa dias, contados da data da notificagdo da aprovacgdo

anteprojecto de obra, para a elaboracdo e apresentagdo do



4852

26 DE DEZEMBRO DE 1990 -— BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.» 52

projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, 4&guas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) Quarenta e cinco dias, contados da data da notificagdc da
aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quandc completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da. contagem do prazo referido no nimero um desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no ndmero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de sessenta dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada trinta dias apds comunicagdo por escrito a Direcgdo dos
Servicos de Solos e Obras Pidblicas e Transportes, sujeitando,
todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto no
Regulamento Geral da Construgdo Urbana ou em quaisquer outras
disposi¢Bes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele Regulamento Geral da Construcdo Urbana, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa
o SEGUNDO CUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de
obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

[0

Proceder & desocupagdc do terreno e & remogdo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

Dar tratamento paisagistico adequado as 4&reas a ajardinar nas
zonas assinaladas pelas letras D1 e D2 na planta 2.2. que vem
sendo mencionada.

ApS6s a construg@o do colector referido na clausula terceira, as
parcelas Cl e C2 referidas na planta 2.2. com o nimero 3333/90 da
DSCC, deverdo ser objecto de tratamento paisagistico.

CLAUSULA SETIMA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se:

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
a cumprir os padr8es definidos internacionalmente nestas matérias
de molde a salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo,
seguir os padrBes estipulados pela OMS - Organizagdo Mundial de
Sadde, para inddstrias similares.

. Relativamente a regras de seguranca e higiene, a cumprir o

Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do Trabalho nos
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Estabelecimentos Industriais, aprovado pelo Decreto-Lei ne
57/82/M, de 22 de Outubro.

2. Pela inobservadncia do estipulado na alinea a) do nimero 2 desta
cldusula, o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes
penalidades:

- ia 12 infracgdo: $10.000,00 a $ 30.000,00;
- Na 22 infracg¢do: $31.000,00 a $ 80.000,00;
- Na 3a inffécgéo: $81.000,00 a $150.000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato. !

3. Pelo incumprimento do estipulado na alinea b) do nimero 2 desta

cldusula o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangles aplicéveis
nos termos da Lei n® 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO  OUTORGANTE
necessite para aplicar no TERRENO ter3do que ser obrigatoriamente
obtidos fora do Territdério, carecendo de autorizacdo do PRIMEIRO
QUTORGANTE, a utilizacdo de materiais nele obtidos.

CLAUSULA NONA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente, & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para  além desse periodo e
até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela. importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo. '

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mals rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OQUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $185.031.676,00 (cento e oitenta
e cinco milhdes trinta e uma mil seiscentas e setenta e seis)
patacas que serd pago da seguinte forma:
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1

2.

$17.833.276,00 ( dezassete milhdes oitocentas e trinta e trés mil
duzentas e setenta e seis) patacas, das quais $4.833.276,00
(quatro milh8es oitocentas e trinta e trés mil duzentas e setenta
e seis) patacas ser3o pagas trinta dias apds a publicag¢do no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato. O

restante no valor de $13.000.000,00 (treze milhdes) de patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 4 prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$3.539.263,00 (trés milhdes quinhentas e trinta e nove mil
duzentas e sessenta e trés) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira cento e oitenta dias, contados a partir da data de
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

0 remanescente, no montante de $167.198.400,00 (cento e sessenta e
sete milhSes cento e noventa e oito mil e quatrocentas) patacas,
serd prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento
das obras abaixo mencionadas:

i) Bloco de aterro com a 4d4rea de 187.967 metros quadrados,
referido no ndmero 2 da cldusula primeira, bem como a
respectiva muralha protecgdo;

ii) B&s infra-estruturas do aterro supra, e constituidas
nomeadamente por:

- rede geral de esgotos e drenagem de &gquas pluviais;

- construcdo de um colector de betdo armado com uma
'sec¢do, no minimo de 3,00 x 2,500 m (largura x altura)
interiores, nas parcelas assinaladas pelas letras Cl e
C2 na planta 2.2. da DSCC;

- rede geral de abastecimento e distribui¢do de 4guas e
respectiva ligagdo a rede geral;

- rede geral de distribuicdc de energia e iluminagdo
piblica, incluindo os postos de transformacdo
considerados necessdrios;

- rede vidria assinalada pelas letras A, Al e B na planta
2.2. ndmero 3333/90 da DSCC.

O SEGUNDO OUTORGRNTE garante a boa execugdoc e qualidade dos
materiais aplicados no aterro e infra-estruturas referidas no
nimero anterior da presente cldusula, durante um periodo de dois
anos, contado a partir da data da recepcdo daqueles, obrigando-se
a reparar e a corrigir todos os defeitos que se venham a
manifestar durante aquele periodo.

Fica desde 3j& estipulado que o SEGUNDO OUTORGANTE pagard um
montante adicional de $101.920.798,00 (cento e um milhSes

novecentas e vinte mil setecentas e noventa e oito) patacas pela
concessdo, por arrendamento, dos lotes V e Pb, mencionados no
nimero trés da cldusula primeira, que serd liquidado da seguinte
forma:

$26.910.798,00 (vinte e seis milhdes novecentas e dez mil
setecentas e noventa e oito) patacas trinta dias apdés a publicacgdo
no Boletim Oficial do despacho que vier a autorizar a concesséo
referida.
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4.2. 0 prazo de pagamento do restante no valor de §$75.000.000,00

(setenta e cinco milhdes) de patacas, ndo poderd em caso algum
ultrapassar os 60 meses contados a partir da data da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza a presente concess3o,
vencerd juros a taxa anual de %, e serad pago num ndmero de
prestacdes semestrais a definir pelas partes ‘

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no arte 1272 da Lei ne 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard wuma caucdo no valor de
$486.256,00 (quatrocentas e oitenta e seis mil duzentas e
cinquenta e seis) patacas por meio de depdsito ou por garantia
bancidria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE. '

0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENCA DE

OCUPACAO

A transmissdo de situaces decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO

A transmissdo de situagles emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos edificios destinados aoc uso exclusivo da actividade
industrial pelo SEGUNDO OUTORGANTE, identificados nos nimeros 2.3.
e 3.2. da cldusula terceira, fica sujeita a autorizagdo expressa
do PRIMEIRC OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos
contados a partir da data da emissdo, pela DSSOPT, da licenga de
utilizacdo do edificio.

Nd3o carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenga de ocupag¢do a qual, no entanto, sé serd emitida
pela DSSOPT apds a conclusdo das correspondentes infra-estruturas
referidas na clausula décima, para além da satisfagdo dos encargos
estipulados na clausula sexta. -

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntidria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 29 do Decreto-Lei ne 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Fica, desde 3ja, autorizada a transmissdo da concessdo a favor de
duas sociedades a constituir pelo SEGUNDO OUTORGANTE, em que O
capital social de ambas as sociedades ndo poderd ser inferior ao
do SEGUNDO OUTORGANTE, e nas quais este participara
maioritariamente.

Para uma das sociedades serdo transmitidas as parcelas de terreno
correspondentes aos lotes O e S enquanto que, para a outra
sociedade serd transmitida a parcela de terreno correspondente ao
lote Pa, parcelas estas que se encontram assinaladas na planta
1.2. com o numero 3333/90 da DSCC.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos Servicos da Administracdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdoc fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e melos para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragcdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido,
designadamente no que diz respeito ao projecto de instalacdo
da unidade téxtil, cujas especificac¢les técnicas e valor de
investimento associado deverdo ser conformes ao definido nos
ndimeros 2.3., 3.2., 4 e 5 da cldusula terceira do presente
contrato;

c) Interrupgédo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiails devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO € declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdoc por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISREO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos: :

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdc, no casc de J4 estar concluido o
aproveitamento do TERRENO, designadamente noc que diz respeito
ao projecto de instalacao da unidade téxtil, cujas
especificagbes técnicas e valor de Iinvestimento associado
deverdo ser conformes ao definidoc nos nidmeros 2.3., 3.2., 4 e
5 da clausula terceira do presente contrato.

c) Transmissd3o de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cléusula décima segunda;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula sexta;
e) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula sétima;
f) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial. o
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CLASULA DECIMA SEXTA - REVISAO DO PRESENTE CONTRATO

A efectivagdo da concessdo por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, da 4&rea assinalada pela letra Pb na planta 2.2. com o ndmero
3333/90 da DSCC, necessdria a conclusio do projecto de instalacdo de
uma unidade téxtil com as especificac¢des técnicas referidas na cldusula
terceira bem como, da drea correspondente ao lote assinalado na mesma
planta com a letra V, até ao final do primeiro semestre de 1992,
implicard a revisdo automatica do presente CONTRATO devendo a concessao
por arrendamento da 4drea global referida no nidmero 3 da cléusula
primeira ser titulada por um dnico contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPETENTE

i

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei ne 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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NOVGOS ATERROS DA AREIA PRETA
(PLANTA 1.2) Co“frontaq?es actuais
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NOVOS ATERROS DA AREIA PRETA
( PLANTA 2.2 )
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