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GABINETE DO SECRETARIO,PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 63/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 49.° e seguintes, e 57.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Ju-
lho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concurso
ptiblico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em ane-
x0, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno com
a drea de 3 521 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida
Marginal do Lam Mau, destinado a instala¢des de apoio ao an-
coradouro adjacente conhecido por Marina do Lam Mau.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Agosto de 2000.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 137.1 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 56/99 da Comissdo de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

O Clube Ndutico de Macau, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. O Clube Ndutico de Macau, pessoa colectiva de direito pri-
vado, sob a forma de associagdo desportiva, dotada de persona-
lidade juridica, com sede em Cheoc Van, na ilha de Coloane,
vem ocupando desde 1996, através de licenga de ocupagio tem-
poréria, um terreno com a drea de 1 000 m?, no Patane Sul, desti-
nado a apoio da Marina do Lam Mau.

2. Pretendendo a referida associagéo desportiva expandir a
area de estacionamento e reparagio de embarcagdes em terra,
bem como construir o edificio do Clube e um parque de estacio-
namento automdvel, através de requerimento dirigido ao Go-
vernador do entdo territério de Macau, de 8 de Outubro de 1998,
veio requerer a concessdo de mais uma parcela de terreno com
a drea de 2 565 m’, a anexar aquele de 1 000 m?, para aproveita-
mento em conformidade com o estudo prévio que juntou.

3. O pedido mereceu parecer favoravel da Capitania dos Por-
tos de Macau, tendo a Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) proposto a elaboragdo de um
novo estudo urbanistico para o local, de forma a viabilizar o pe-
dido, dado que o mesmo ndo parece agravar ou contribuir para
o aumento da densidade populacional da zona do Lam Mau.

4. Esta proposta mereceu a concordéncia do, ao tempo, Secre-
tario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, pelo que
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foram alteradas as condicionantes urbanisticas anteriormente
definidas, as quais qualificavam a zona como espaco de lazer
com tratamento paisagistico.

5. Em conformidade com o novo estudo urbanistico, foi emi-
tida a planta de alinhamento oficial e apreciado o referido estu-
do prévio, que mereceu parecer favordvel da DSSOPT, confor-
me despacho do director, de 20 de Maio de 1999, condicionado
a reduzir o fndice de ocupacéo do solo para 15%.

6. Assim, instruido o procedimento com os documentos ne-
cessdrios, o Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT pro-
cedeu ao célculo das contrapartidas devidas e elaborou a minu-
ta de contrato de concessdo, que foi aceite pelo requerente.

7. O terreno em aprego, com a drea de 3 521 m?, ndo estd des-
crito na Conservatéria do Registo Predial (CRP), e encontra-se
assinalado e demarcado na planta n.° 3 998/92, emitida pela Di-
recgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 24
de Maio de 1999.

8. O terreno serd reaproveitado com a construgo de instala-
¢bes privativas do Clube Nautico de Macau, incluindo um edifi-
cio de apoio com a drea bruta de 874 m*.

9. O procedimento seguiu a tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 18 de No-
vembro de 1999, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

10. Igualmente o Conselho Consultivo do entdo Governador
de Macau emitiu, em sessdo de 7.de Dezembro de 1999, parecer
favordvel, homologado por este aos 9 do mesmo més.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites, me-
diante declara¢io datada de 15 de Fevereiro de 2000, assinada
por Sou Kuong Fai, solteiro, natural de Macau, residente na Rua
de Fat San, edificio Kam Lei Tat Garden, Bloco 2, 20.° andar
«N», na ilha da Taipa, na qualidade de presidente da direcgéio,
qualidade e poderes que foram verificados e certificados pelo
notdrio privado Carlos Duque Simdes.

12. A prestagao de prémio a que se refere a alinea a) da cldu-
sula oitava foi paga na Recebedoria de Fazenda da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau, em 29 de Dezembro de 1999,
através da guia n.° 158, emitida pela Comissdo de Terras aos 28
de Dezembro de 1999 (receita n.° 58 267), cujo triplicado foi ar-
quivado no processo dessa comissdo.

13. Foi prestada a cauco prevista no ntimero um da cldusula
nona do contrato, mediante garantia bancdria n.° 039/2000, de
24 de Janeiro de 2000, do Banco Nacional Ultramarino, S.A., com
sede em Lisboa e sucursal em Macau na Avenida de Almeida
Ribeiro, n.° 22.

14. De acordo com a certiddo n.® 797/2000, do chefe de Repar-
ticdo de Finangas, passada aos 14 de Fevereiro de 2000, foi con-
cedida iseng¢do do pagamento de sisa ao Clube Néutico de Ma-
cau, relativamente a presente concessao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, um terreno
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sito no Patane Sul-Zona A, junto & Avenida Marginal do Lam
Mau, com a drea de 3 521,00 m? (trés mil quinhentos e vinte e
um metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 1 436 446,00
(um milh&o, quatrocentas e trinta e seis mil, quatrocentas e qua-
renta e seis) patacas, ndo descrito na CRP, que se encontra as-
sinalado na planta n.° 3 998/92, emitida em 24 de Maio de 1999,
pela DSCC, a qual faz parte integrante do presente contrato, e
que de ora em diante ¢ designado simplesmente por terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contado a partir da publicag¢do no Boletim Oficial da Re-
gido Administrativa Especial de Macau do despacho que titula
0 presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislagfo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgfo de instalagdes
privativas do Clube Nautico de Macau, incluindo um edificio de
apoio com a 4rea bruta de construgio de 874 m? (oitocentos e
setenta e quatro metros quadrados).

2. A 4reareferida no niimero anterior pode ser sujeita a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efei-
to de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a renda anual de $ 15,00 (quinze) pa-
tacas por metro quadrado do terreno concedido, no montante
global de $ 52 815,00 (cinquenta e duas mil oitocentas € quinze)
patacas.

2. A renda ¢é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes
de renda estabelecidos por legislagio que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte ¢ quatro) meses, contado a partir da publicacdo
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado nos niimeros anteriores, o se-
gundo outorgante deve, relativamente & apresentagio dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

2.1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicaciio do des-
pacho mencionado no niimero um, para a elaboragio e apresen-
tagéo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura), que
inclui o projecto de arranjo paisagistico;

2.2) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracio e apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade ¢ instalagdes especiais);
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2.3) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com to-
dos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no niimero um,
entende-se que, para a aprecia¢@o de cada um dos projectos
referidos no niimero dois, os Servi¢os competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicago, por es-
crito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urba-
na (RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terre-
no, nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em func¢io dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

-Na 1. infrac¢do: $§ 20 000,00 a $ 50 000,00;
-Na 2.* infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
-Na 3.% infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

-A partir da 4. infrac¢fo, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente a apresentagdo dos projec-
tos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica su-
jeito a multa até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
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tros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois, o segundo outor-
gante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgan-
te, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos fac-
tos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 436 446,00 (um milhdo,
quatrocentas e trinta e seis mil, quatrocentas e quarenta e seis)
patacas, da seguinte forma:

I) $ 500 000,00 (quinhentas mil) patacas, que o primeiro ou-
torgante ja recebeu e de que lhe confere a respectiva quitacio;

2) O remanescente, no valor de § 936 446,00 (novecentas e
trinta e seis mil quatrocentas e quarenta e seis) patacas, que vence
juros a taxa anual de 7%, € pago em 3 (trés) prestagdes semes-
trais, iguais de capital € juros, no montante de $ 334 249,00 (tre-
zentas e trinta e quatro mil duzentas e quarenta e nove) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses, a
contar da publica¢do no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato.

Cléusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de
$ 52 815,00 (cinquenta e duas mil oitocentas e quinze) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugéio referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condig¢des do presente contrato,
designadamente da respeitante ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunt4-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dispos-
to no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Licencas de obra e de utilizacio

1. As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgio sé sio
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que o
segundo outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do pré-
mio j4 vencidas, em conformidade com o estabelecido na cldu-
sula oitava.

2. A licenga de utilizagdo apenas serd emitida apés a apresen-
tagdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oita-
va se encontra pago na sua totalidade.
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Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sé-
tima;

1.2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

1.3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualqher indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cliusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1.1) Falta do pagamento pontual da renda;
1.2) Alteracgdo, ndo consentida, do aproveitamento do terre-
no e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar conclui-

do o aproveitamento do terreno;

1.3) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

1.4) Incumprimento das obrigac¢des estabelecidas na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.®
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de Base.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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