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Despacho do Secretério para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 64/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 49.° e seguintes e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas man-
da:

1. E revista, nos termos e condigdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 1 000 m?,
situado na ilha da Taipa, na Estrada dos Sete Tanques, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 22 766 a fls. 281
do livro B-94K.

2. No ambito desta revisdo ¢ concedida, para cumprimento
das condicionantes urbanisticas definidas para o local, uma parce-
la de terreno com a drea de 2 474 m?, ndo descrito naquela con-
servatéria, e que deverd ser anexado ao terreno referido no nd-
mero anterior.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Agosto de 2000.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Pidblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 132.3 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 81/96 da Comisséo
de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Sociedade Hotelpor — Hotelaria, Importacdo e Exportagio,
Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 148/SATOP/90, publicado no suplemen-
to ao Boletim Oficial n.° 52, de 26 de Dezembro, foi titulado o
contrato de concessio, por arrendamento, do terreno com a drea
de 1 000 m?, sito na ilha da Taipa, na Estrada dos Sete Tanques,
a favor da «Sociedade Hotelpor — Hotelaria, Importacéo e Ex-
portagéo, Limitada».

2. De acordo com o estabelecido no sobredito contrato, o apro-
veitamento do terreno seria realizado com a construc¢io de um
hotel de quatro estrelas, com duas caves e dezasseis pisos acima
do sclo, no prazo de 30 meses, contados da data da sua publica-
¢do no Boletim Oficial.

3. Todavia, por requerimento de 1 de Agosto de 1991, veio a con-
cessiondria solicitar a alteracdo daquela finalidade para habi-
tacional, alegando para o efeito o excesso de hotéis e a procura
crescente de habitagio de qualidade, tendo juntamente apre-
sentado um estudo prévio de aproveitamento do terreno.
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4. Esta pretensdo foi submetida & consideragio superior, ten-
do o entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras Pi-
blicas (SATOP), por despacho de 7 de Agosto de 1991, determi-
nado a abertura do processo de revisdo da concessdo em causa,
condicionada & aplicagio das multas por atraso no cumprimen-
to dos prazos de aproveitamento estabelecidos no contrato de
concessdo ¢ a aplicagio da nova tabela de cdlculo dos prémios
relativamente & nova finalidade pretendida.

5. Em face deste despacho, foi o estudo prévio enviado ao de-
partamento competente da Direccdo dos Servigos de Solos,
Obras Pdblicas e Transportes (DSSOPT), para apreciagéo, ten-
do obtido parecer desfavordvel.

6. Seguiu-se, entretanto, um periodo de aproximadamente dois
anos em que vérios estudos prévios apresentados pela concessio-
nédria obtiveram igualmente pareceres desfavordveis, por nio
cumprirem as condi¢des urbanisticas definidas para o local, até
que, finalmente, o estudo prévio apresentado em 14 de Dezem-
bro de 1993, depois de apreciado pela DSSOPT, obteve despa-
cho favoravel do entdo SATOP, condicionado ao cumprimento
rigoroso de todas as condicionantes impostas por aquele Servi-

co.

7. Nestas circunstancias e ap6és instrucéo do procedimento, o
Departamento de Solos da DSSOPT propds a aplicagdo da mul-
ta de § 180 000,00 (cento e oitenta mil) patacas, pelo incumpri-
mento dos prazos de aproveitamento previstos na clausula quinta
do contrato e elaborou a respectiva minuta de contrato de revi-
sdo da concessdo, que foi enviada a requerente, tendo, simulta-
neamente, sido solicitada a apresentac@o de determinados do-
cumentos necessarios ao seguimento do procedimento.

8. De acordo com essa minuta serd concedida uma nova par-
cela de terreno com a drea de 2 474 m?, assinalada com a letra
«Al» na planta n.° 717/89, emitida pela Direcgio dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 29 de Abril de 1996, fi-
cando o terreno com a drea global de 3 474 m>.

9. A concessdo daquela parcela resulta das condicionantes ur-
banisticas entretanto definidas que, mantendo as dreas brutas
de construgéio anteriormente previstas, procuram minimizar
bastante o impacte ambiental que a ocupacdo daquele local (em
encosta) de qualquer forma provocara, permitindo, pois, um
modelo de ocupagdo do solo mais harmonioso e que melhor sal-
vaguarda os aspectos naturais do sitio.

10. Através de carta datada de 26 de Julho de 1996, veio a re-
querente declarar a sua concordéncia com os termos e condi-
¢des da referida minuta e apresentar a certiddo da sua matricula
na Conservatdria dos Registos Comercial e Automével (CRCA),
que lhe havia sido solicitada, propondo-se, todavia, apresentar
oportunamente a certidao do registo da concess@o na Conser-
vatoria do Registo Predial, tendo, por isso, o processo ficado a
aguardar a sua apresentagio.

11. Perante a demora na apresentagao do referido documento
foi proposto superiormente que o procedimento prosseguisse,
sem prejuizo da juncdo posterior do documento em falta, o que
mereceu a concordéncia do entdo SATOP, conforme despacho
de 16 de Dezembro de 1996.

12. Assim, foi aquele enviado & Comissdo de Terras que, reu-
nida em sessdo de 9 de Janeiro de 1997, emitiu parecer favora-
vel ao pedido e a aplicagdio da multa.
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13. Ouvido o Conselho Consultivo, veio este 6rgo solicitar
esclarecimentos em face das questdes suscitadas e das observa-
¢Oes feitas pelos senhores vogais conselheiros.

14. Prestados os esclarecimentos através de informacdes pro-
duzidas pela DSSOPT, o procedimento foi, de novo, submetido
a audigao do Conselho Consultivo que, em sessdo de 22 de Ou-
tubro de 1997, emitiu parecer favordvel, homologado pelo en-
tdo Governador de Macau em 23 de Outubro de 1997.

15. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigbes da revisdo foram no-
tificadas a sociedade requerente e por esta expressamente acei-
tes mediante declaracdo datada de 24 de Agosto de 1999, assi-
nada por Chan Kuok Weng, casado, residente na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, na Avenida do Conselheiro Fer-
reira de Almeida, n.° 98, rés-do-chdo, na qualidade de gerente-
-geral e em representacdo daquela sociedade, qualidade e pode-
res que foram verificados e certificados pelo notdrio privado
Diamantino de Oliveira Ferreira, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragéo.

16. A multa em apreco foi paga na Recebedoria das Finangas
em 30 de Outubro de 1998, através da guia de receita eventual
n.° 157, emitida pela Comisséo de Terras, aos 20 de Novembro
de 1997.

17. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em
16 de Agosto de 1999, conforme conhecimento n.° 8 408/37 963,
arquivado no processo da Comisséo de Terras.

18. O terreno com a drea de 1000 m?, designado por parcela
«A» e objecto da concessdo titulada pelo Despacho n.° 148/
/ISATOP/90, encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob 0 n.° 22 766 a fls. 281 do livro B-94K, estando a con-
cessdo inscrita a favor do requerente, segundo a inscricido
n.° 9014 a fls. 196 do livro F-36K.

Artigo primeiro
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento e com dispensa
de concurso piblico, do terreno com a drea de 1 000 (mil) me-
tros quadrados, situado na Estrada dos Sete Tanques, na itha da
Taipa, descrito na CRP sob o n.° 22 766 a {ls. 281 do livro B-94K
e inscrito a favor do segundo outorgante sob on.°9 014 a fls. 196
do livro F-36K, que se encontra assinalado pela letra «A» na
planta n.° 717/89, emitida em 29 de Abril de 1996, pela DSCC,
anexa ao presente contrato e que dele faz parte integrante;

b) A concesséo, por arrendamento ¢ com dispensa de concur-
so publico, a favor do segundo outorgante, por forca dos con-
dicionalismos urbanisticos, de um terreno, com a drea de 2 474
(dois mil quatrocentos e setenta e quatro) metros quadrados,
com o valor atribuido de $ 5 413 845,00 (cinco milhdes, quatro-
centas e treze mil, oitocentas e quarenta e cinco) patacas, assi-
nalado pela letra «Al» na planta da DSCC acima mencionada,
ndo descrito na CRP, ¢ que se destina a ser anexado a descri¢do
n.° 22766 a fls. 281 do livro B-94K.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 3 474 (trés mil
quatrocentos e setenta e quatro) metros quadrados, assinalado
pelas letras «A» e «Al» na planta da DCSS n.° 717/89, emitida
em 29 de Abril de 1996, de ora em diante designado, simples-
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mente, por terreno, rege-se pelas cldusulas do contrato titulado
pelo Despacho n.° 148/SATOP/90, publicado no suplemento ao
Boletim Oficial de Macau n.° 52, de 26 de Dezembro, com as
alteragdes ora introduzidas nas cldusulas terceira, quarta, quin-
ta, sexta, oitava, décima e décima primeira, que passam a ter a
seguinte redacgio:

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢@o de um com-
plexo habitacional e comercial, em regime de propriedade
horizontal, constituido por trés blocos com 10 (dez) pisos
cada.

2. O edificio referido no nlimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacéo:

Habitac¢do: com a drea de 11 520 m?;
Estacionamento: com a drea de 5 120 m?;
Comércio: com a drea de 755 m?.
Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 20,00 (vinte) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 69 480,00 (sessenta e nove mil quatrocentas ¢ oitenta)
patacas;

b) Ap6s a conclusao da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar o montante global de $ 177 725,00 (cento
e setenta e sete mil setecentas e vinte e cinco) patacas, re-
sultante da seguinte discriminacéo:

i) Area bruta para habitacio:
11 520 m? x 10,00/m? ..o $ 115 200,00;
if) Area bruta para estacionamento:
5120 m? x 10,00/m2 ..o $ 51200,00;
iif) Area bruta para comércio:

755 m? x 15,00/m? ..o $ 11 325,00.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamnento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagéo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deve, relativamente & apresentacio dos
projectos ¢ inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no ndmero anterior, para a elabora-
¢do e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagées,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes espe-
ciais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifi-
cacdo da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio da
obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos sd se consideram efectivamen-
te apresentados, quando completa e devidamente instrui-
dos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no niimero
um desta cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no nimero dois, os Servigos com-
petentes observem um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode
dar inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apGs comunica-
¢do, por escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no Regulamento Geral
da Construgéo Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras dis-
posigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida
para a falta de licenca. Todavia, a falta de resoluc¢do, relati-
vamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentagio do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e da parcela assinalada pela
letra «B» na planta da DSCC n.® 717/89, emitida em 29 de
Abril de 1996, e remocéo de todas as construgdes e mate-
riais, porventura, af existentes;

b) A execugido, de acordo com o projecto a aprovar pelo
primeiro outorgante e conforme previsto na planta de ali-
nhamento oficial n.° 90A264, emitida em 12 de Margo de
1996, das seguintes obras:

i) Arranjo paisagistico da parcela de terreno com a édrea
de 1591 m* (mil quinhentos e noventa e um metros quadra-
dos), assinalada pela letra «B» na planta da DSCC acima
referida;

if) Execuc@o do passeio piiblico na parcela de terreno com
a drea de 683 m? (seiscentos e oitenta e trés metros quadra-
dos), assinalada pela letra «C» na mesma planta da DSCC.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos pra-
zos fixados na cldusula quinta, relativamente a apresenta-
¢éo dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse perfodo e até ao méaximo global de 120 (cento e
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vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela impor-
tancia.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de S de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no
valor de $ 69 480,00 (sessenta e nove mil quatrocentas € o0i-
tenta) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucgéo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmiss@o de situacdes decorrentes desta conces-
sdo, enquanto o terreno néo estiver integralmente aprovei-
tado, depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgan-
te e sujeita o transmissdrio a revisdo das condi¢des do pre-
sente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora
concedido, a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com
sucursal na Regido Administrativa Especial de Macau, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante da quan-
tia de $ 19 132 257,00 (dezanove milhdes, cento e trinta e duas
mil, duzentas e cinquenta ¢ sete) patacas, nas condig¢des estipu-
ladas na clausula nona do contrato de concessdo titulado pelo
Despacho n.” 148/SATOP/90, publicado no suplemento ao Bo-
letim Oficial de Macau n.° 52, de 26 de Dezembro, o segundo
outorgante, por forga da presente revisdo, paga, ainda, a impor-
tancia de $ 5 413 845,00 (cinco milh&es, quatrocentas e treze
mil, oitocentas e quarenta e cinco) patacas, da seguinte forma:

a) $ 2 500 000,00 (dois milhdes ¢ quinhentas mil) patacas, no
prazo de 1 (um) més a contar da data da publicagdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do despa-
cho que titula a presente revisao;

b) O remanescente, no montante de $ 2 913 845,00 (dois mi-
thdes, novecentas e treze mil, oitocentas ¢ quarenta e cinco)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 2 (duas)
prestagdes semestrais de capital e juros, no valorde $ 1 533 848,00
(um milhdo, quinhentas ¢ trinta e trés mil, oitocentas e quarenta
¢ oito) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do despacho referi-
do na alinea anterior.

Artigo terceiro

Para efeitos de resolugéio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base.
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