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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 68/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bdsica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 143.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada, nos termos e condi¢des constantes do contra-
to em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
transmissdo onerosa dos direitos resultantes da concessio, por
arrendamento, do lote B/b da zona «B» do empreendimento
designado por «Fecho da Baifa da Praia Grande», situado na
peninsula de Macau, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob 0 n.° 22 322 a fls. 3 do livro B-13K.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Agosto de 2000.

O Secretério para os Transportes ¢ Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 962.3 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 65/95 da Comissio
de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Sociedade de Empreendimentos Nam Van, S.A.R.L., como
segundo outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Hang Keng Van,
S.A.R.L., como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 31 de Agosto de 1993, a Socie-
dade de Empreendimentos Nam Van, S.A.R.L., solicitou ao
Governador do entdo territério de Macau autorizagdo para a
transmissio onerosa a favor da sociedade comercial designada
Sociedade de Investimento Imobilidrio Hang Keng Van,
S.A.R.L., que, desde logo, manifestou a sua concordancia, dos
direitos resultantes da concessdo, por arrendamento, do lote B/b
da zona «B» do empreendimento designado por «Fecho da Bafa
da Praia Grande», situado na peninsula de Macau, pedido este
feito ao abrigo da cldusula décima quinta do Despacho n.° 73/
/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27/92,
de 6 de Julho, com as alteracdes introduzidas pelo Despacho
n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial n.° 17/93, de 26
de Abril, rectificado pelo Despacho n.° 53/GM/93, publicado no
Boletim Oficial n.° 31/93, 11 Série, de 4 de Agosto, ¢ ainda com
as alteracdes introduzidas pelo Despacho n.° 56/SATOP/94, pu-
blicado no Boletim Oficial n.° 22/94, 11 Série, de 1 de Junho.

2. De acordo com o disposto na referida cldusula, a Regido
Administrativa Especial de Macau podera autorizar, sem alte-
ragéo das condig¢des contratuais, o primeiro pedido de transmis-
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sdo do direito de arrendamento de qualquer um dos seis lotes
em que se divide a zona «B», antes do seu aproveitamento inte-
gral, mediante a prestagio de uma caucfo, por cada lote a trans-
mitir, de montante equivalente a 15% de 1/11 de $ 379 638 880,00
(trezentos e setenta e nove milhdes, seiscentas e trinta e oito mil
e oitocentas e oitenta) patacas, correspondentes aos encargos
especiais, deduzidos no prémio da concessdo da zona «B».

3. A sociedade transmissaria, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével sob o n.° 7 945 a fls. 94 do
livro C-20, tem sede na Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo n.* 1-3, edificio Luso Inter-
nacional, 16.° andar.

4. O lote em aprego, descrito na Conservatéria do Registo
Predial (CRP) sob o n.°22 322 a fls. 3 do livro B-13K, encontra-
-se demarcado na planta n.° 4 260/92, emitida pela Direcgio dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 6 de Julho de
1995, e nunca foi objecto de qualquer transmissdo.

5. O procedimento seguiu a tramita¢io normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 6 de
Julho de 1995, nada objectou ao deferimento do pedido, desde
que se verificasse a prestacéo da respectiva caugio.

6. Ap6s a audicdo do Conselho Consultivo do entdo Gover-
nador, as condig¢bes da transmissdo foram notificadas, nos ter-
mos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, as sociedades transmitente e transmissdria, tendo
esta, através de carta datada de 9 de Outubro de 1995, declara-
do expressamente que as aceitava.

7. Todavia, néo tendo a mesma apresentado a aludida caucio
nem o conhecimento de sisa, o procedimento nio seguiu a tra-
mitacdo ulterior.

8. Entretanto, no ano transacto, a concessido do empreendi-
mento em causa foi objecto de nova revis@o, que veio a ser titu-
lada pelo Despacho n.° 71/SATOP/99, publicado no Boletim Ofi-
cial de Macau n.° 33/99, II Série, de 18 de Agosto, no dmbito da
qual foram alteradas as condi¢des de transmissado dos lotes, no-
meadamente no que respeita & exigéncia de prestagio de cau-
¢do, que foi eliminada, dado que as infra-estruturas estio prati-
camente concluidas e estdo caucionadas por garantias bancdrias
prestadas ao abrigo da cldusula nona do contrato.

9. Assim sendo, foram introduzidas as necessdrias alteragOes
na minuta do contrato de transmissdo do lote B/b, a que se re-
porta o presente despacho, tendo a nova minuta sido expressa-
mente aceite pelas sociedades transmitente e transmisséria,
mediante declara¢des de 17 de Novembro de 1999, subscritas
por Ng Lap Seng, casado, natural da Reptiblica Popular da Chi-
na, residente na Regido Administrativa Especial de Macau, na
Rua do Chunambeiro, n.° 24, 14.° «<D», e Joaquim Jorge Perestelo
Neto Valente, vitivo, natural de Portugal, com domicilio pro-
fissional nessa Regido, na Avenida Doutor Mério Soares,
n.” 25-2.% apt. 25, ambos na qualidade de administradores e em
representagdo daquelas sociedades, qualidade e poderes que fo-
ram verificados pelo notdrio privado Pedro Branco, conforme
reconhecimento exarado nessa declaragéo.

10. A sisa fol paga, na Recebedoria de Finangas de Macau em
14 de Setembro de 1999, encontrando-se o respectivo conheci-
mento, com o n.° 9 760/42 442, arquivado no processo da Co-
missdo de Terras.
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Cldusula primeira — Objecto do contrato

O segundo outorgante, com autorizag¢io do primeiro outor-
gante, pelo presente contrato € pelo prego de $ 3 888 000,00 (trés
milhoes, oitocentas e oitenta e oito mil) patacas, transmite ao
terceiro outorgante as situagdes decorrentes da concessio, por
arrendamento, do terreno respeitante ao lote B/b da zona «B»,
integrante da concessdo titulada pelo Despacho n.° 57/SATOP/
/93, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 17/93, de 26 de
Abril, rectificado pelo Despacho n.° 53/GM/93, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 31/93, II Série, de 4 de Agosto,
com as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 56/SATOP/
/94, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 22/94, 11 Série,
de 1 de Junho, e pelo Despacho n.° 71/SATOP/99, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 33/99, II Série, de 18 de Agosto. O
referido lote de terreno, com a drea de 6 480 m? (seis mil quatro-
centos e oitenta metros quadrados), acha-se descrito na CRP
sob o n.? 22 322 a fls. 3 do livro B-13K ¢ assinalado na planta
n.° 4 260/92, emitida pela DSCC em 6 de Julho de 1995.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, é vélido até
30 de Julho do ano 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O lote de terreno referido na cldusula primeira é aproveitado
com a constru¢io de um edificio em regime de propriedade ho-
rizontal, destinado a comércio, habitacfo, estacionamento ¢ es-
cola, com as seguintes dreas de construgio:

COomMErcial ..oviiviiieericicec e 5920 m?,
Habitacional ... 35248 m?,
EStacionamento ... ecereeeeereneresreneereesessssessenns 8372 m?,
ESCOla et 1 560 m? (minima),

em conformidade com o Plano de Pormenor e respectivo re-
gulamento, relativo & zona «B», aprovado pela Portaria n.® 68/
/91/M, publicada no Boletim Oficial de Macau n.° 15/91, 2.° su-
plemento, de 18 de Abril.

Cldusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do lote o terceiro
outorgante paga a renda anual no valor de $ 194 400,00 (cento e
noventa e quatro mil e quatrocentas) patacas.

2. Apés o aproveitamento a renda serd a resultante dos se-
guintes valores: ‘

Comércio: § 15,00/pts/m? de drea bruta de construgio;
Habitacao: § 10,00/pts/m? de drea bruta de construgio;
Estacionamento: § 10,00/pts/m? de drea bruta de construgio.

3. As rendas s3o revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
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trato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos montantes
de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir de 18 de Agosto
de 1999, data da publicagdo em Boletim Oficial de Macau, do
Despacho n.° 71/SATOP/99.

2. O prazo, referido no nimero anterior, inclui os prazos ne-
cessdrios para a apresentagio pelo terceiro outorgante e aprecia-
¢do pelo primeiro outorgante de todos os projectos relativos ao
aproveitamento do lote de terreno.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O terceiro outorgante obriga-se, na parte aplicdvel, a cum-
prir o disposto nas clausulas sétima, oitava e nona do Despacho
n.° 73/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27/
/192, de 6 de Julho, com as alteragdes introduzidas pelo contrato
titulado pelo Despacho n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 17/93, de 26 de Abril, e pelo Despacho n.° 56/
/ISATOP/94, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 22/94, 11
Série, de 1 de Junho.

2. Constitui encargo do terceiro outorgante a elaboragéo do
projecto e construcdo de uma escola na cobertura do pédio, com
a drea bruta de construc¢io minima de 1 560 m?, conforme pre-
visto na Portaria n.° 68/91/M.

3. Os projectos a apresentar pelo terceiro outorgante devem
obedecer ao programa base e ser instrufdos como se de uma
obra piblica se tratasse (incluindo projectos de especialidade,
medigdes, lista de materiais e mapa de acabamentos).

4. A obra de construgdo da escola deve ser executada com
materiais da melhor qualidade, adequados a finalidade preten-
dida e sujeitos & escolha e aprovacio prévias do primeiro outor-
gante, e deve incluir a pavimentacdo, compartimentagio, insta-
lagdes da dgua e esgotos, iluminagdo, climatizagfo e sistemas de
seguranga.

S. Igualmente deve ser garantida a boa execugio dos edificios
durante o periodo de dois anos, contados da data de recepgio
provisdria daqueles, obrigando-se o terceiro outorgante a repa-
rar e a corrigir todas as anomalias que vierem a manifestar-se
durante aquele periodo, desde que as mesmas resultem de defi-
ciente execucdo.

Clausula sétima — Caugao

1. Nos termos do artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
o terceiro outorgante paga uma caugdo equivalente a renda anual
no valor de $ 194 400,00 (cento e noventa e quatro mil e quatro-
centas) patacas, por meio de depésito ou garantia bancéria acei-
te pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da renda anual.

Clausula oitava — Remissdo

E aplicavel ao presente contralo o disposto nas cldusulas dé-
cima quinta, décima sexta, décima sétima e décima oitava do



N.° 36 — 6-9-2000

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — 1l SERIE

5117

55 T1/SATOP/O9 SRt R E B TRAIEE T3/SATOP/92 SR8+
FAER ~ BRI BT ORI E T/ RERIHEE -

BN —EREREE

VIR R R RERE R A S R FTE AR T A SRR AL -

B — B AR

WA ER > AGR—AA=FNA Z+HEE 178 (8
BUF /A ATHIE STSATOPO3 SR ~ — L ZHERANH
2278 CERFBUTAH) QTS T3/SATOPO2 Sl ~ — L
MEAR—HE 22 8] GEFBUF ) 8 AR 56/
SATOP/94 SR R — ULV /NA +/AB S 33 3 GRFIEFL
) 5 RAARRYEE TISATOP/OO SEHERER TR AT AG SRRy
FUE Bt B 5 6/80/M 5k NI EL e A R B ARG -

St — e

LN ARBASRISEEERARE B 25 RE#CEH
Bt B R

LIRBASFEE CHRARE - st e SR REH
AAEE - —H#EREE - G725 STSATOPO3 S RE R
{65 — XA ERI IR E & IR AT B R 248 -

Despacho n.° 73/SATOP/92, com as alteragdes introduzidas pelo
Despacho n.° 57/SATOP/93, pelo Despacho n.° 56/SATOP/94 ¢
pelo Despacho n.° 71/SATOP/99.

Clausula nona — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base.

Clausula décima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pelo estipula-
do no contrato de concess#o titulado pelo Despacho n.° 57/
/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 17/93,
de 26 de Abril, pelo Despacho n.® 73/SATOP/92, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 27/92, de 6 de Julho, pelo Despa-
cho n.° 56/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.°22/94, II Série, de 1 de Junho, pelo Despacho n.° 71/SATOP/
/99, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 33/99, II Série,
de 18 de Agosto, pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais
legislagéo aplicavel.

Cldusula décima primeira — Transitéria

1. O terceiro outorgante paga as rendas correspondentes ao
lote transmitido, nos termos da cldusula quarta do presente con-
trato, que nao tenham sido entretanto pagas pelo segundo ou-
torgante.

2. A caugfio da renda passa a constituir obrigacio do terceiro
outorgante, no que respeita ao lote transmitido, nos termos da
cldusula sétima deste contrato, e, uma vez prestada, é o corres-
pondente montante reduzido na caucdo prevista no nimero um
do artigo quinto do Despacho n.® 57/SATOP/93.
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