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Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Piblicas n.° 84/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 49.°, 57.° e seguintes da Lei n.° 6/80/M, de S de Julho, o
Secretério para os Transportes e Obras Pablicas manda:

1. E concedido & Companhia de Electricidade de Macau —
CEM, S.A.R.L,, por arrendamento e com dispensa de concurso
piiblico, nos termos do contrato em anexo, que faz parte integrante
do presente despacho, um terreno com a drea de 134 022 m? a
conquistar ao mar, adjacente a Central Térmica, sita na ilha de
Coloane, destinado a construcdo de uma nova Central Ter-
moeléctrica.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Outubro de 2000.

O Secretério para os Transportes ¢ Obras Piiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 8 250.1 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 3/2000 da Comissao de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Electricidade de Macau — CEM, S.A.R.L.,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao Governador do entao territo-
rio de Macau em 31 de Julho de 1995, a Companhia de Electrici-
dade de Macau — CEM, S.A.R.L., com sede na peninsula de
Macau, na Estrada de D. Maria 11, n. 32-36, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob 0 n.°590
afls. 112 v. do livro C-2, veio solicitar a concesséo, por arrenda-
mento e com dispensa de concurso piblico, do terreno com a drea
de 115 000 m? (parcela A), a conquistar ao mar, adjacente a actual
Central Térmica, na ilha de Coloane, destinado a construcéo de
uma nova Central Termoeléctrica, com ligacdes & actual Central,
em conformidade com o estudo prévio de aproveitamento do
terreno que juntou.

2. Fundamentou o seu pedido pela necessidade de se preparar
e desenvolver uma adequada infra-estrutura, de forma a dar res-
posta ao aumento do consumo de energia eléctrica previsto para
o final da década.

3. Tendo o referido estudo prévio merecido parecer favoravel
da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), em 21 de Fevereiro de 1997 a CEM apresentou uma
alteracdo ao mesmo, solicitando a concess&o, no mesmo regime,
de um terreno, a aterrar, com a area de 19 022 m? (parcela B),
contiguo a parcela A.
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4. Para tanto, alegou a necessidade de deslocar a frente mari-
tima dos limites da parcela A para os limites da parcela B,
deslocando também para esta as infra-estruturas anteriormente
associadas aquela frente e, em consequéncia, os respectivos
acessos, considerando ainda que, devido & importéncia vital que
as infra-estruturas a instalar na parcela B tero na exploragio da
central existente e da nova central, deveria aquela parcela ser
utilizada exclusivamente pela CEM, de forma a assegurar as
melhores condigdes de acessibilidade e seguranga.

5. Nao obstante pareceres favoraveis da Capitania dos Portos
¢ do Gabinete para o Apoio ao Desenvolvimento dos Aterros
Taipa-Coloane (GADA), o pedido foi inicialmente indeferido,
em virtude da parcela em causa ndo constar de plano de conces-
sbes, ndo ser essencial para o empreendimento e ter sido consi-
derado conveniente que aquela frente maritima fosse gerida pelo
entdo territério de Macau.

6. Através de requerimento apresentado em 29 de Margo de
1999, a CEM solicitou novamente a concessdo das parcelas A e
B, o que obteve deferimento, permitindo-se a exclusividade de
utilizacdo da parcela B e a possibilidade de expanséo das infra-
-estruturas, na sequéncia do que foi submetida 2 CEM nova
minuta de contrato, para obtengio do seu acordo, sugerindo esta
algumas alteracdes que vieram a ser aceites.

7. O procedimento seguiu a sua tramita¢@o normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 23 de
Marco de 2000, emitiu parecer favordvel.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado em 15 de
Maio de 2000 por despacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo,
exarado sobre parecer favoravel da mesma data do Secretério
para os Transportes ¢ Obras Piblicas.

9. O terreno em apreco, com a drea de 134 022 m?, a resgatar ao
mar, consequentemente omisso na Conservatdria do Registo
Predial (CRP), encontra-se assinalado na planta cartografica
n.°5224/1996, emitida em 17 de Fevereiro de 2000 pela Direccéo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condi¢des da concessao foram noti-
ficadas a requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaracdo datada de 28 de Agosto de 2000, assinada por Custé-
dio Alexandre Rouxinol Miguens, casado, residente em Macau,
na Avenida da Amizade n.° 405, edificio Seng Vo Court, 10-A, e
José Manuel Vaz Marcelino, casado, residente em Macau, na
Avenida da Amizade, n.° 469, edificio Jubilee Court 12-C, nas
qualidades de presidente e vice-presidente do Conselho de Ad-
ministragdo, ambos membros da Comissdo Executiva e em re-
presentacio da CEM, qualidades e poderes que foram verifica-
dos pelo Cartério do Notério Privado Frederico Rato, conforme
reconhecimento exarado naquela declaracéo.

11. O prémio a que se refere a alinea 1) da cldusula décima
primeira do contrato foi pago na Recebedoria de Fazenda de
Macau em 7 de Setembro de 2000, mediante a guia de receita
eventual n.° 72/2000, emitida pela Comissdo de Terras em 24 de
Agosto de 2000, cujo duplicado foi arquivado no respectivo
processo.

12. A sisa foi paga na Recebedoria da Repartigéo de Financas
de Macau, em 7 de Setembro de 2000, conforme conhecimento
n.° 10 776/45 447 arquivado no processo daquela Comissgo.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, o terreno sito
nailha de Coloane, em area a resgatar ao mar, junto a Estrada da
Barragem de K4-H6, com a drea de 134 022 m? (cento e trinta e
quatro mil e vinte e dois metros quadrados) e com o valor atri-
buido de 26 478 925,00 (vinte e seis milhGes, quatrocentas e
setenta e oito mil, novecentas e vinte e cinco) patacas, ndo des-
crito na CRP, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, € que se encontra assinalado na planta n.° 5 224/1996,
emitida em 17 de Fevereiro de 2000 pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato.

Cliusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado para a construgdo da Nova Central
Eléctrica de Coloane.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o se-
gundo outorgante paga a renda global anual de 268 044,00
(duzentas e sessenta e oito mil e quarenta e quatro) patacas,
correspondente a 2,00 (duas) patacas por metro quadrado de
terreno ora concedido.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢io no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de novos montan-
tes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a vigéncia
do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
publicacio no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentacgio dos projectos €
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboraciio e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacbes especiais);

2) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apre-
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sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4, Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1, entende-
-se que, para a apreciagio de cada um dos projectos referidos no
n.°2, os Servicos competentes observam um prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
& obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicago, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e fican-
do sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugfio, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo projecto
de obra.

Cldusula sexta — Encargo especial

1. Constitui encargo especial a suportar, exclusivamente, pelo
segundo outorgante, a execugio do novo aterro e das infra-estru-
turas necessérias ao aproveitamento do terreno assinalado na
planta n.° 5 224/1996, emitida em 17 de Fevereiro de 2000, pela
DSCC, ¢ na Planta de Alinhamento Oficial n.° 95A010, emitida
pela DSSOPT em 19 de Janeiro de 2000.

2. O segundo outorgante garante a boa execugédo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar na execucéo das infra-
-estruturas do terreno referido no niimero anterior, obrigando-
-s¢ a reparar ¢ a corrigir todas as deficiéncias que vierem a ma-
nifestar-se durante o prazo da concess&o.

Cldusula sétima — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro, que o segundo outor-
gante eventualmente necessite para aplicar no terreno, terdo que
ser obrigatoriamente obtidos fora da Regido Administrativa
Especial de Macau, com excepgéo dos que resultem da execucdo
da obra, os quais poderdo ser utilizados com aquela finalidade.

Cldusula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 € dada autorizacéo, pelo primeiro outorgante, de remo-
¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno, nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizac@o do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizag3o a ser fixada por peritos
da DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.7 infracgdo: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;

— Na 2.% infracgo: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
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—— Na 3.2 infracgfio: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

— A partir da 4.7 infrac¢io o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o presente contrato.

Clausula nona — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente ao ruido e poluicdo ambiental em geral, o
segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes definidos na
legislagio em vigor sobre esta matéria na Regido Administrativa
Especial de Macau, de modo a salvaguardar o meio ambiente.

2. Tratando-se de uma instalacé@o de producéo de electricidade
através da queima de combustiveis liquidos, na emisséo de gases
para a atmosfera nio podem ser ultrapassados os seguintes va-
lores:

Particulas .....cvcvevvvcennerenne e 100 mg/m°N;
Didxido de enxofre (SO,) wovvrverererrrrcreeennns 1 700 mg/m’N;
Oxidos de Azoto (NO,) weccovvimmeeeeercercerscsisann 500 mg/m°N.

3. Deverdo ser submetidos mensalmente a entidade fisca-
lizadora, Conselho do Ambiente, boletins dos ensaios corres-
pondentes as emissdes gasosas para a atmosfera demonstrando
o cumprimento do nimero anterior.

4. O segundo outorgante fica autorizado a utilizar a d4gua do
mar devendo, no entanto, a descarga da mesma obedecer ao
Decreto-Lei n.° 46/96/M, de 19 de Agosto, Regulamento de Aguas
e de Drenagem de Aguas Residuais de Macau, ndo devendo ser
ultrapassados os seguintes valores maximos:

PH ettt 6,0-9,0;
Ol1E0S € ZOTAUIAS vvvvvvrevereranrereesesresrrssssssennseesssse 15 mg/l;
Detergentes oot 2,0 mg/l;

Caréncia bioquimica de oxigénio CBOS5(20°) ...... 40 mg/l;
Caréncia quimica de oxigénio CQO ... 150 mg/l;
Soélidos em suspenso total (SST) ... 60 mg/L.

5. Deverio ser submetidos mensalmente a entidade fisca-
lizadora, Conselho do Ambiente, boletins dos ensaios correspon-
dentes as descargas de dguas residuais demonstrando o cumpri-
mento do n.° 4.

6. Ap0Os o primeiro ano de vigéncia do presente contrato, a
entidade fiscalizadora, o Conselho do Ambiente, tendo em conta
os resultados dos boletins a que se referem os nlimeros ante-
riores, determinara quais os parametros sujeitos a controlo e a
frequéncia das andlises.

7. Pela inobservéncia do estipulado nos niimeros anteriores, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.2 infracc¢do: 20 000,00 a 40 000,00 patacas;
2) Na 2.2 infraccdo: 41 000,00 a 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infrac¢do: 101 000,00 a 250 000,00 patacas;

4) Na 4.2 infracgfo: 251 000,00 a 500 000,00 patacas;
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5) A partir da 5.° e seguintes infraccdes serd aplicada uma
penalidade que pode ir até ao quintuplo da méxima prevista na
alinea 4) ficando, ainda, o primeiro outorgante com a faculdade
de rescindir unilateralmente o contrato.

8. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais.

Cléusula décima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente a apresentagéo de qualquer
dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nlimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, 0 mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima primeira — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 26 478 925,00 (vinte e seis mi-
lhdes, quatrocentas e setenta e oito mil, novecentas e vinte e
cinco) patacas, da seguinte forma:

1) 13 000 000,00 (treze milhdes) de patacas, aquando do envio
da declaragio de aceitagdo das condi¢Bes do presente contrato,
de acordo com a minuta homologada por S. Ex.* o Chefe do
Executivo da Regido Administrativa Especial de Macau;

2) O remanescente, no valor de 13 478 925,00 (treze milhdes,
quatrocentas e setenta e oito mil, novecentas e vinte e cinco)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em 4 (quatro)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
3 669 651,00 (trés milhdes, seiscentas e sessenta e nove mil, seis-
centas e cinquenta e uma) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira no prazo de 6 (seis) meses, a contar da data da publica-
¢80 no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. Dada a natureza especial da concessio; a sua transmisséo
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a
favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.
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Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo,
que af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula déci-
ma;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizago por parte do
segundo outorgante.

Cléusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

Iy Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, nfio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violacio do disposto na clausula décima segunda;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e décima primeira;

5) Incumprimento repetido, a partir das 4.7 e 5.7 infraccdes, das
obrigacdes estabelecidas nas cldusulas oitava e nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos ¢asos omissos, pela Lein.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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Gabinete do Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, aos 11 de OQutubro de 2000. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan

Tong.





