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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 6/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢ 57.°, n.° 1, alinea a), todos da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a area de 5 400 m?, situado na ilha da Taipa, designado por
lotes U2, U4 e US da Zona Industrial do Pac-On.

. 2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
26 de Fevereiro de 2001.

O Secretario para os Transportes e Obras Plblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 328.1 da Direcciio dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 13/2000
da Comissiao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade denominada «MM Powerplus Barramentos, Li-
mitada», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao Governador do entfo territé-
rio de Macau em 23 de Qutubro de 1995, a sociedade denomina-
da «MM Powerplus Barramentos, Limitada», com sede em
Macau, na Rua do Chunambeiro, n.” 10 e 12, edificio «Yang
Ming Seaview Garden», 1.° andar «B», registada na Con-
servatéria dos Registos Comercial e Automdvel (CRCA) sob o
n.° 10 587 a fls. 34v. do livro C-27, representada por Zhuo
Rongliang e Tong Seak Kan, pretendendo implantar nesta Re-
gifdo um edificio com a finalidade industrial de producgéo de
barramentos metdlicos para a industria de instalagdes eléctricas
em edificios comerciais, fabricas, hotéis e outros, solicitou a con-
cessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso publico,
do terreno situado na ilha da Taipa, no aterro de Pac-On, lote
A, com a drea de 7 400 m>.

2. O pedido foi submetido 2 apreciac@o do Instituto de Pro-
mogio do Comércio e do Investimento de Macau (IPIM), o qual
emitiu parecer favoravel 2 instalagio da referida industria, face
ao interesse do projecto, apds o que, por despacho do entdo Se-
cretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas proferi-
do em 28 de Junho de 1996, foi determinado o inicio do proces-
so de concessio, nio j4 do lote supramencionado, mas do terre-
no, também situado no Pac-On, com a drea de 3 600 m?, desig-
nado por lote U4/US.

3. Assim sendo, em 17 de Julho de 1996, a requerente veio
manifestar o seu interesse na prossecucio do processo de con-
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cessdo desse terreno para a finalidade requerida, em conformi-
dade com o estudo prévio que submeteu para apreciagio.

4. Apés algumas vicissitudes relacionadas com a definicdo das
condicionantes urbanisticas, foi o referido estudo prévio consi-
derado passivel de aprovagio, em face do qual o Departamento
de Gestéo de Solos da Direcgao dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes (DSSOPT) elaborou a minuta do con-
trato de concessdo, que obteve a concordancia da requerente na
generalidade.

5. Concluida a instrugéo, o procedimento foi enviado & Co-
missdo de Terras que se pronunciou favoravelmente, tendo igual-
mente o Conselho Consultivo, em sessio de 28 de Abril de 1999,
emitido parecer favordvel, que foi homologado pelo entdo Go-
vernador de Macau em 29 de Abril de 1999.

6. Notificada nos termos e para os efeitos previstos no artigo
125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, a requerente apresentou a
declaragéo de aceitacdo das condicdes contratuais, bem como o
triplicado da guia n.® 65/99 da Comissdo de Terras, respeitante
ao pagamento da primeira prestagdo do prémio, no valor de
$ 800 000,00 (oitocentas mil) patacas (receita n.° 56 678) e o co-
nhecimento do pagamento da sisa, com o n.° 12 828/57 244, de
16 de Dezembro de 1999.

7. Todavia, o despacho que titularia o contrato de concessao
nido chegou a ser publicado porquanto, em 14 de Marco de 2000,
por requerimento dirigido ao Ex.™ Senhor Secretério para os
Transportes e Obras Piblicas, a requerente veio solicitar a con-
cessdo, no mesmo regime, do lote U2, contiguo aos lotes U4 e
US, para aproveitamento integrado com a instalacéo da referi-
da unidade fabril, de acordo com o novo estudo-prévio que jun-
tou.

8. Alega a requerente que pretende promover a extensio da
unidade fabril inicialmente projectada tendo em conta a cres-
cente procura que tem vindo a registar-se no decurso dos lti-
mos anos e ainda criar condi¢cdes de uma melhor acessibilidade
e fluidez de entradas e saidas de matérias-primas e produtos fi-
nais.

9. O novo estudo-prévio do aproveitamento do terreno mere-
ceu parecer favordvel dos competentes departamentos da
DSSOPT, bem como da Direcgéo dos Servigos de Economia e
do IPIM.

10. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessio de 29 de
Junho de 2000, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

11. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de 11 de Julho de 2000 de S. Ex.* o Chefe do Executivo,
exarado sobre parecer favoravel emitido pelo Ex.™ Senhor Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Piblicas na mesma data.

12. O terreno formado pelos lotes U2, U4 e US, com a drea de
5 400 m?, encontra-se omisso na Conservatéria do Registo Pre-
dial (CRP) e encontra-se assinalado na planta cartogréfica
n.° 4 886/1994, emitida em 12 de Maio de 2000, pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

13. As condigdes da concessao foram notificadas a requerente
e por esta expressamente aceites, mediante declaragio datada
de 22 de Dezembro de 2000, assinada por Tong Seak Kan, casa-
do, natural de Macau, com domicflio profissional em Macau, na
Rua do Chunambeiro, n.* 10 e 12, edificio Yang Ming Seaview
Garden, 1.° andar, «B», na qualidade de gerente-geral, qualida-
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de e poderes certificados pelo Cartério do Notario Privado
Frederico Rato, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio.

14. O valor da primeira prestagéo do prémio foi alterado para
$ 1 300 000,00 (um milh#o e trezentas mil) patacas, tendo a re-
querente pago em 24 de Dezembro de 2000, na Recebedoria de
Fazenda de Macau, através da guia de receita n.° 73/2000, emiti-
da em 25 de Agosto de 2000, pela Comisséo de Terras, o mon-
tante de $ 500 000,00 (quinhentas mil) patacas (receita n.° 58 338)
que acresce ao valor indicado no ponto 6 destes considerandos.

15. A sisa relativa ao lote U2 foi paga na Recebedoria de Fa-
zenda de Macau, em 27 de Dezembro de 2000, e o respectivo co-
nhecimento, com o n.° 14 711/63 215, foi arquivado no processo
daquela Comissao.

16. A caugdio a que se refere o n.° 1 da cldusula décima primei-
ra do contrato, no valor de 61 200,00 (sessenta e uma mil e du-
zentas) patacas, foi prestada por meio de depésito através da
guia n.° 021/ARR/2000, de 28 de Novembro de 2000.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso ptblico, um terreno
nao descrito na CRP, situado na ilha da Taipa, na Avenida Son
On, Zona Industrial do Pac-On, designado por lotes U2, Ud e
U5, com a drea de 5 400 m? (cinco mil e quatrocentos metros
quadrados) e com o valor de $ 3 967 729,00 (trés milhdes, nove-
centas e sessenta e sete mil, setecentas e vinte e nove) patacas,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno que se
encontra assinalado na planta anexa n.° 4 886/1994, emitida pela
DSCC em 12 de Maio de 2000.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagio no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio in-
dustrial de 3 (trés) pisos, com 13 711 m® de 4rea bruta de cons-
trugdo, destinado 2 instalacio de uma unidade fabril de produ-
¢io de barramentos eléctricos de cobre e aluminio, a explorar
directamente pelo segundo outorgante.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1.1. Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 17,00 (dezassete patacas) por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 91 800,00 (no-
venta e uma mil e oitocentas) patacas;

1.2. Apds a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar $ 8,50 (oito patacas e meia) por metro quadrado
por drea bruta de constru¢do, no montante global de $ 116 543,50
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(cento e dezasseis mil, quinhentas ¢ quarenta e trés patacas ¢
cinquenta avos).

2. As rendas sdo revistas de cinco em ¢.nco anos, contados da
data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes
de renda estipulados por legislagédo que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte € quatro) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, o
segundo outorgante deve, relativamente a apresentagio dos pro-
jectos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

2.1. 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no ndmero anterior, para a elaboracao ¢ apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

2.2.90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboracdo ¢ apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagtes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

2.3. 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagio do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos so se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciag@o de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nio se pronunciem 1no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada 30 (trinta) dias ap4s comunicagio, por es-
crito, a Direcgo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT), sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des apliciveis e
ficando sujeito a todas as sangdes previstas naquele RGCU, com
excepcfio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a fal-
ta de resoluc@o, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dis-
pensa o segundo outorgante da apresentacio do respectivo pro-
jecto de obra.

6. Sem prejuizo do cumprimento do prazo fixado non.° 1 des-
ta cldusula, € ainda fixado o prazo de 6 (seis) meses apds a emis-
sdo da licenca de utilizagio, para instalacio e inicio da activida-
de devidamente licenciada pelas en.idades competentes.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagéo do terreno e remocéo do
mesmo de todas as construcdes e materiais, porventura, ai
existentes.
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Cliusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundacdes ¢ de
nivelamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizag#o a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcéo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangdes:

Na 1.2 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.2 infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4. infracgéo o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente & apresentacdo de qual-
quer dos projectos, inicio, conclusio das obras e inicio da activi-
dade, o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nlmero anterior em casos de for¢ga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Cldausula nona — Proteccdo do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes de-
finidos na legislagdo em vigor sobre esta matéria na Regido
Administrativa Especial de Macau (RAEM), de molde a salva-
guardar o meio ambiente.

2. Obriga-se, ainda, 0 segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1, o segundo ou-
torgante fica sujeito as seguintes penalidades:
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Na 1.* infrac¢io: $ 10 000,00 a $ 30 000,00,
Na 2.2 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.2 infrac¢do: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* infrac¢o o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta clausula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicdveis nos ter-
mos da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 3 967 729,00 (trés mi-
hdes, novecentas e sessenta e sete mil, setecentas e vinte e nove)
patacas, da seguinte forma:

1.$ 1300 000,00 (um milhdo e trezentas mil) patacas que ja
pagou e de que o primeiro outorgante lhe confere a correspon-
dente quitacio.

2. O remanescente, no montante de $ 2 667 729,00 (dois mi-
Ihdes, seiscentas e sessenta e sete mil, setecentas e vinte € nove)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em cinco
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 590 851,00 (quinhentas e noventa mil, oitocentas e cinquenta e
uma) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6
(seis) meses, a contar da publicacio no Boletim Oficial da Re-
gido Administrativa Especial de Macau do despacho que titula
o presente contrato.

Clausula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
$ 91 800,00 (noventa e uma mil e oitocentas) patacas, por meio
de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro ou-
torgante.

2. O valor da caugdo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado e, ain-
da, durante o periodo de dez anos apds a conclusdo do aprovei-
tamento daquele, depende de prévia autorizagdo do primeiro
outorgante e sujeita o transmissario a revisao das condi¢des do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sedeadas ou com sucursal na
RAEM, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cliusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéio.
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Cldusula décima quarta — Licencas de obra e de utiliza¢do

1. As licencas de obra de fundagdes e/ou de construgio s sio
emitidas mediante a apresentaciio do comprovativo de que o
segundo outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do
prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na cldu-
sula décima.

2. A licenca de utilizac&o apenas sera emitida apds a apresen-
tacido do comprovativo de que o prémio fixado na clausula déci-
ma se encontra pago na sua totalidade.

Cldausula décima quinta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1. Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oi-
tava;

1.2. Alteragdo ndo consentida da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

1.3. Interrupc¢éo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacéo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta do pagamento pontual da renda;

1.2. Alteracao ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

1.3. Transmissdo de situagdes decorrentes da concesséo, com
violacdo do disposto na clausula décima segunda;

1.4. Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

1.5. Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢io, das obri-
gacdes estabelecidas nas clusulas sétima e nona;

1.6. Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na cldusula
décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da RAEM.

Cldusula décima oitava — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicavel.
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