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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piiblicas n.° 43/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢Bes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 6 480 m?,
designado por lote 25 (Al/g) dos Novos Aterros do Porto Exte-
rior (NAPE), descrito na Conservatéria do Registo Predial sob
on.21 942,

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
4 de Maio de 2001.

O Secretério para os Transportes € Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 342.1 da Direcg¢iio dos Servigos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 44/2000 da
Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade Macau — Obras de Aterro, Limitada, como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 45, II Série, de 10 de Novembro de 1999,
foi titulada a revisdo global do contrato de concessdo, por ar-
rendamento, do terreno com a drea global de 64 800 m?, situado
na peninsula de Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto
Exterior (NAPE), remetendo-se para uma fase posterior a revi-
sdo das condi¢Ges contratuais particulares de cada um dos lotes
que constituem o terreno, a fixar em contrato auténomo, tendo
em conta os compromissos assumidos pela concessiondria com
terceiros.

2. Assim, por requerimento apresentado em 3 de Dezembro
de 1999, a sociedade «Macau — Obras de Aterro, Limitada»,
matriculada na Conservatdria dos Registos Comercial e Auto-
moével sob 0 n.°2 276 a fls. 170 do livro C-6, com sede na Regido
Administrativa Especial de Macau, na Avenida Xian Xing Hai,
s/n, edificio Zhu Kuan, 20.° andar, veio solicitar a revisdo parce-
lar do contrato de concessio, designadamente do lote 25 (A1/
/g), em conformidade com as caracteristicas deste lote.

3. Nestas circunstincias, reunida a documentaco necessaria
4 instrugo do procedimento, o Departamento de Gestéo de
Solos da Direcgio dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT) elaborou a minuta do contrato, a qual mere-
ceu a aceitagdo da concessiondria, conforme declarac@o apre-
sentada em 23 de Junho de 2000.
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4. O procedimento seguiu a sua tramitacéo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Janeiro de 2001, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

5. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 17 de Janeiro de 2001,
exarado sobre parecer favordvel de 15 de Janeiro de 2001, do
Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Piblicas.

6. O terreno em apreco encontra-se descrito na Conservatéria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 942 a fls. 37 do livro B-
-104A e inscrito a favor da sociedade concessiondria sob o
n.° 264 a fls. 141v. do livro F-1, e assinalado pelas letras «A» e
«B» na planta n.° 5 640/1998, emitida em 1 de Fevereiro de 2000,
pela Direcgéo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢es de revisdo foram notifi-
cadas a requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaragdo datada de 7 de Marco de 2001, assinada por Zhuo
Rongliang, casado, natural de Guangdong, Repiiblica Popular
da China, e Yang Panchao, casado, natural de Kuong Chao,
Repitblica Popular da China, ambos com domicilio profissional
em Macau, na Avenida Xian Xing Hali, s/n, edificio Zhu Kuan,
20.° andar, na qualidade de administradores e em representagio
da sociedade «Macau — Obras de Aterro, Limitada», qualida-
des e poderes que foram verificados pelo Notério Privado Dia-
mantino de Oliveira Ferreira, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracao.

Clédusula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato ¢ autorizada a revisdo da concessao,
por arrendamento, de um terreno situado na peninsula de Ma-
cau, na zona dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE),
designado por lote 25 (A1/g), com a area de 6 480 m? (seis mil
quatrocentos e oitenta metros quadrados), integrante da con-
cessdo titulada por escritura ptblica de 27 de Julho de 1990, re-
vista por escritura piblica de 9 de Agosto de 1991 e pelo Despa-
cho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.® 45, 11 Série, de 10 de Novembro de 1999, descrito na CRP
sob 0 n.°21 942, que se encontra assinalado com as letras «A» e
«B» na planta n.° 5 640/1998, emitida em 1 de Fevereiro de 2000,
pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. A concessdo do terreno designado por lote 25 (Al/g), iden-
tificado no ntimero anterior, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento objecto do presente contrato ¢ valido até
27 de Julho de 2015.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com um edificio, em regime de pro-
priedade horizontal, compreendendo uma torre com 19 (de-
zanove) pisos e outra com 13 (treze) pisos, assentes sobre um
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podio com 4 (quatro) pisos, incluindo o piso de cobertura, com
as seguintes dreas brutas de construgéo:

i) Habitacional: 17 624 m?

ify Comercial: 4 858 m%

iif) Hotel: 42 178 m%

iv) Estacionamento coberto: 7 350 m?.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda:

1.1. Durante o periodo de execugfio da obra de aproveitamento
do terreno paga 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no valor de 64 800,00 (sessenta e quatro mil e
oitocentas) patacas;

1.2. Apds a conclusao da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar o montante global de 477 640,00 (quatrocentas e
setenta e sete mil, seiscentas e quarenta) patacas, resultante da
seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitacio:

17 624 m? x 5,00/m? 88 120,00;
if) Area bruta para comércio:
4 858 m? x 7,50/m? 36 435,00;
iii) Area bruta para hotel:
42 178 m® x 7,50/m? 316 335,00;
iv) Area bruta para estacionamento:
7350 m? x 5,00/m? 36 750,00.

2. As rendas sido revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacio no Boletim Oficial da Regifdo Ad-
ministrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O prazo de aproveitamento do terreno € prorrogado até 29
de Outubro de 2005.

2. O prazo fixado no nlimero anterior inclui os prazos para a
apresentacio e aprovagdo dos projectos relativos ao aproveita-
mento do terreno.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo global
fixado no n.° 1 da cldusula quinta, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que poderd ir até 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntimero anterior em caso de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucgéo equivalen-
te 4 renda anual no valor de 64 800,00 (sessenta e quatro mil e
oitocentas) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no ntimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Transmissdo

1. O primeiro outorgante autoriza, sem altera¢do das condi-
¢des contratuais, a transmissdo do terreno, desde que o segundo
outorgante se encontre em situagio de cumprimento no que se
refere aos pagamentos previstos nos artigos terceiro e quarto do
Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 45, II Série, de 10 de Novembro de 1999.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno a favor de uma
instituicdo de crédito de idoneidade e capacidade reconhecidas,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula nona — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

1.2. Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

1.3. Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima — Rescisio

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta de pagamento pontual da renda;
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1.2. Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do terreno.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.
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Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE ) - Lote 25

JYZE Confrontagdes actuais !

N° \ M (m) | P (m) - 25HBER (“A+B" HERY) :
1 21 419.1 17 4263 Lote 25(Parcelas “A+B"):
2 215302 17 4717 A6 - HREST
3 21 5506 17 421.7 N - Rua de Madrid;
4 21 439.5 17 376.3 B - FRRAER
8 - Avenida Dr. S5Sun Yat-Sen;
B - REWAER
" o 2 E - Avenida Xian Xing Hai;
[1k: S = 5 800m H - BRI AEE -
Area W - Avenida do Governador Jaime Silvério Marques.
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A parcela “B” representa a &rea em ocupacio
sobre arcadas ao nivel do r/c.
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