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Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Piablicas n.° 44/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica da
Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do artigo
107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os Trans-
portes e Obras Puablicas manda:

1. E revista, nos termos e condices constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 6 480 m?,
designado por lote 24 (A1/f) dos Novos Aterros do Porto Exterior
(NAPE), descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n.°21 941.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
4 de Maio de 2001.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Pablicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 341.1 da Direcciio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 43/2000 da
Comissiao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Macau — Obras de Aterro, Limitada, como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Ofi-
cial de Macau n.° 45, II Série, de 10 de Novembro de 1999, foi
titulada a revisdo global do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, do terreno com a drea global de 64 800 m?, situado na
peninsula de Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto Exterior
(NAPE), remetendo-se para uma fase posterior a revisio das
condi¢des contratuais particulares de cada um dos lotes que
constituem o terreno, a fixar em contrato auténomo, tendo em
conta os compromissos assumidos pela concessiondria com tercei-
TOS.

2. Assim, por requerimento apresentado em 3 de Dezembro de
1999, a sociedade «Macau — Obras de Aterro, Limitada», matri-
culada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével
sob 0 n.°2276 a fls. 170 do livro C-6, com sede na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, na Avenida Xian Xing Hai, s/n,
edificio Zhu Kuan, 20.° andar, veio solicitar a revisdo parcelar do
contrato de concessdo, designadamente do lote 24 (Al/f), em
conformidade com as caracteristicas deste lote.

3. Nestas circunstancias, reunida a documentacfo necessdria a
instrucio do procedimento, o Departamento de Gestdo de Solos
da Direcc¢io dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) elaborou a minuta do contrato, a qual mereceu a
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aceitac@o da concessiondria, conforme declaragio apresentada
em 23 de Junho de 2000.

4. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado 4 Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Janeiro de 2001, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

S. O parecer da Comiss#o de Terras foi homologado por despa-
cho de S. Ex.® o Chefe do Executivo, de 17 de Janeiro de 2001,
exarado sobre parecer favoravel de 15 de Janeiro de 2001, do
Secretério para os Transportes e Obras Piblicas.

6. O terreno em aprego encontra-se descrito na Conservatéria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 941 a fls. 36v. do livro
B-104A e inscrito a favor da sociedade concessiondria sob o n.° 264
a fls. 141v. do livro F-1, e assinalado pelas letras «A» ¢ «B» na
planta n.° 4 761/1994, emitida em 3 de Fevereiro de 2000, pela
Direccéo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo foram notificadas
a requerente e por esta expressamente aceites, mediante declara-
¢fo datada de 7 de Marco de 2001, assinada por Zhuo Rongliang,
casado, natural de Guangdong, Reptblica Popular da China, e
Yang Panchao, casado, natural de Kuong Chao, Repiiblica Popu-
lar da China, ambos com domicilio profissional em Macau, na
Avenida Xian Xing Hai, s/n, edificio Zhu Kuan, 20.° andar, na
qualidade de administradores e em representacgéo da sociedade
«Macau — Obras de Aterro, Limitada», qualidades e poderes que
foram verificados pelo Notério Privado Diamantino de Oliveira
Ferreira, conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

8. O prémio devido pela revisdio da concesséo, fixado na cldusula
sexta do contrato, foi pago na Recebedoria da Reparti¢do de
Financas de Macau em 8 de Margo de 2001 (receita n.° 21/2001),
através da guia de receita eventual n.° 11 553, emitida pela Co-
missdo de Terras aos 28 de Fevereiro de 2001, cujo duplicado foi
arquivado no processo desta Comissao.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato é autorizada a revisdo da concessio,
por arrendamento, titulada por escritura piblica de 27 de Julho de
1990, revista pela escritura piblica de 9 de Agosto de 1991, e pelo
Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 45, 11 Série, de 10 de Novembro de 1999, na parte
respeitante ao terreno com a drea de 6 480 m? (seis mil quatrocen-
tos e oitenta metros quadrados), situado na peninsula de Macau,
na zona dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), designado
por lote 24 (A1/f), descrito na CRP sob o n.° 21 941, que se en-
contra assinalado com as letras «A» e «B» na plantan.®4 761/19%4,
emitida em 3 de Fevereiro de 2000, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno.

2. A concessdo do terreno designado por lote 24 (A1/f), identi-
ficado no ntimero anterior, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento objecto do presente contrato € valido até 27
de Julho de 2015.
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2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagio aplicével, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno encontra-se aproveitado com um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo duas torres, uma com
19 (dezanove) pisos e outra com 13 (treze) pisos, assentes sobre
um pédio com 4 (quatro) pisos, incluindo o piso de cobertura, e 1
(uma) cave, com as seguintes 4reas brutas de construcgéo:

i) Habitacional: 17 624 m%

ify Comercial: 4 858 m?

iif) Escritérios: 42 178 m?%

iv) Estacionamento coberto: 14 125 m?

v) Equipamento social: 1 552 m? (no piso de cobertura do pédio
sob a torre habitacional);

vi) Equipamento social ou servigos publicos: 1 900 m? (no piso
de cobertura do pddio, sob a torre de escritdrios).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o se-
gundo outorgante paga o montante global de renda de 511 515,00
(quinhentas e onze mil, quinhentas e quinze) patacas, resultante

da seguinte discriminac&o:

i) Area bruta para habitacio:

17 624m? x 5,00/m? 88 120,00;
if) Area bruta para comércio:

4 858 m? x 7,50/m? 36 435,00,
iif) Area bruta para escritérios:

42 178 m* x 7,50/m? 316 335,00,
iv) Area bruta para estacionamento:

14 125 m® x 5,00/m? 70 625,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacio no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos montantes
de renda estabelecidos em legislacio que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta —- Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a entrega:
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1.1. Da fraccdo auténoma destinada a equipamento social,
localizada no piso de cobertura do pédio sob a torre habitacional,
com a drea global de 1 552 m? identificada no item v) da clausula
terceira do presente contrato, prevista no Plano de Intervencédo
Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exterior (PIUNAPE), e
dos respectivos lugares de estacionamento que resultam da apli-
cacdo do Decreto-Lei n.° 54/89/M, de 28 de Agosto;

1.2. Da frac¢fio auténoma destinada a equipamento social ou
servicos publicos, localizada no piso de cobertura do pddio sob a
torre de escritérios, com a drea global de 1 900 m?, identificada no
item vi) da cldusula terceira do presente contrato.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessarios para a transmissao das fraccdes autdnomas
referentes aos equipamentos sociais, mencionadas nos pontos 1.1.
e 1.2. do ndmero anterior, incluindo o registo predial junto da
respectiva Conservatdria e a inscricdo matricial na Reparti¢do de
Financas.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Pela presente revisdo do contrato o segundo outorgante paga, a
titulo de prémio, o montante de 1309 302,00 (um milhio, trezentas
e nove mil, trezentas e duas) patacas, que o primeiro outorgante
ja recebeu e de que lhe confere a correspondente quitacio.

Clausula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Jutho, o segundo outorgante presta uma caucdo equivalente
a renda anual, no valor de 511 515,00 (quinhentas e onze mil,
quinhentas e quinze) patacas, por meio de depdsito ou garantia
bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no ndmero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Certidio da conclusdo da obra

A certidio da conclusio da obra de construgio do lote 24 (A1/
/f) do NAPE s6 é emitida apds o cumprimento do estipulado no
n.° 1 da cldusula quinta do presente contrato.

Cldusula nona — Transmissdo

1. O primeiro outorgante autoriza, sem alteracdo das condigdes
contratuais, a transmisséo do terreno, desde que o segundo outor-
gante se encontre em situacio de cumprimento no que se refere
aos pagamentos previstos nos artigos terceiro e quarto do Despa-
cho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 45, I1 Série, de 10 de Novembro de 1999.

2. Para garantia do financiamento necessario ac empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno a favor de uma
instituicdo de crédito de idoneidade e capacidade reconhecidas,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta de pagamento pontual da renda;
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2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.? o

Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.
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Cldausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de Base
— i da Regido Administrativa Especial de Macau.
s+ . P
B
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Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Jutho, e demais legislagao aplicavel.
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P4ZE Confrontagdes actuais:

N° | M (m) | P (m) -~ 243bEY (“A+B7HEBY):
Lote 24 (Parcelas “A+B”):
1 21 389.6 17 498.6 - ey
2 21 50007 17 5439 e - s,
3 21 5211 17 4939 N -Rua de Londres;
4 21 410.0 17 448.6 M - BHEE
S -~ Rua de Madrid;
B - GEEAER:
. et 1 o E -Avenida Xian Xing Hai;
77 wmW A" = 5 800 m? B - B AR -
Area W - Avenida do Governador Jaime Silvério Marques.

fiEE 0BS: -~ “A+B AUMAERELSIERARNE (21941) .
As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da
k"B " 680 m* descricgdo (n°21941).
Area ~ Bl » FRATBRERER AL -
A parcela “B” representa a &rea em ocupagdo sobre
arcadas ao nivel do r/c.
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