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Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 45/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.°, 153.° ¢ 162.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 6 480 m?,
designado por lote 14 (A1/h) dos Novos Aterros do Porto Exte-
rior (NAPE), descrito na Conservatdria do Registo Predial sob
on.°21 933,

2. E autorizada, nos termos e condicdes constantes do contra-
to referido no nimero anterior, a transmissdo onerosa dos di-
reitos resultantes da concessdo a favor do «Banco Tai Fung
S.A.R.L.».

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
4 de Maio de 2001.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 307.1 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 2/2001 da
Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade Macau — Obras de Aterro, Limitada, como se-
gundo outorgante; e

O Banco Tai Fung S.A.R.L., como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 45, II Série, de 10 de Novembro de 1999,
foi titulada a revisdo global do contrato de concesséo, por ar-
rendamento, do terreno com a drea global de 64 800 m?, situado
na peninsula de Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto
Exterior (NAPE), remetendo-se para uma fase posterior a revi-
sdo das condicdes contratuais particulares de cada um dos lotes
que constituem o terreno, a fixar em contrato auténomo, tendo
em conta os compromissos assumidos pela concessiondria com
terceiros.

2. Assim, por requerimento apresentado em 3 de Dezembro
de 1999, a sociedade «Macau — Obras de Aterro, Limitada»,
veio solicitar a revisfo parcelar do contrato de concesséo, desig-
nadamente do lote 14 (Al/h), em conformidade com as caracte-
risticas deste lote.

3. Por sua vez, o «Banco Tai Fung S.A.R.L.», com sede na
Regido Administrativa Especial de Macau, na Alameda Dr.
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Carlos d’Assumpcio, n.° 418, sociedade matriculada na Con-
servatdria dos Registos Comercial ¢ Automével sob 0 n.° 576 a fls.
105v. do livro C-2, através de requerimento de 7 de Dezembro
de 1999, veio reiterar o pedido de transmissdo a seu favor das
situacdes decorrentes da concessao do referido terreno.

4. Nestas circunstiincias, o Departamento de Gestao de Solos
da Direc¢ao dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transpor-
tes (DSSOPT) enviou aos requerentes uma minuta de contrato,
na qual se previa, como contrapartida pela concesséo, a entrega
de uma fraccdo auténoma destinada a equipamento social com
a area de 1 900 m? e o pagamento de um prémio adicional cor-
respondente ao aumento de drea de construcdo para a finalida-
de de estacionamento ¢ & elevagdo de cota do piso do terrago do
pédio sob a torre de escritdrios.

5. Todavia, em face da impossibilidade manifestada pela
transmissdria de criacfio e entrega da referida frac¢io auténo-
ma destinada a equipamento social, por o local respectivo, sob a
torre de escritérios, se encontrar parcialmente ocupado por equi-
pamentos mecinicos e canalizagdes comuns do edificio, a
DSSOPT propds superiormente que a referida contrapartida
fosse substituida por um aumento do montante do prémio cor-
respondente ao valor atribuido a fracggo.

6. Tendo a proposta sido aprovada em 20 de Junho de 2000,
foi, em conformidade, elaborada nova minuta de contrato, a qual
mereceu a aceitagio da transmissdria, conforme declaracéo apre-
sentada em 12 de Janeiro de 2001.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 1 de
Fevereiro de 2001, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.® o Chefe do Executivo, de 6 de Fevereiro de
2001, exarado sobre parecer favordvel de 5 de Fevereiro de 2001
do Secretéario para os Transportes e Obras Piblicas.

9. O terreno em apreco encontra-se descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 933 a fls. 32v. do livro
B-104A e inscrito a favor da sociedade transmitente sob o
n.° 264 a fls. 141v. do livro F-1, e assinalado pelas letras «A» e
«B» na planta n.° 4 882/1994, emitida em 28 de Janeiro de 2000,
pela Direcgéo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de revisdo e de trans-
missdo foram notificadas ao transmitente e transmissario, € por
estes expressamente aceites, mediante declara¢des datadas de 7
e 8 de Margo de 2001, respectivamente, assinadas por Zhuo
Rongliang, casado, natural de Guangdong, Reptblica Popular
da China, e Yang Panchao, casado, natural de Kuong Chao, Re-
ptiblica Popular da China, ambos com domicilio profissional em
Macau, na Avenida Xian Xing Hai, s/n, edificio Zhu Kuan, 20.°
andar, na qualidade de administradores e em representacédo da
sociedade «Macau — Obras de Aterro, Limitada», e por Sio Ng
Kan, casado, natural de Macau, na qualidade de representante
do «Banco Tai Fung S.A.R.L.», qualidades e poderes que foram
verificados pelo Notario Privado Diamantino de Oliveira Fer-
reira, conforme reconhecimentos exarados naquelas declaragoes.

11. A sisa foi paga na Recebedoria da Reparticdo de Finangas
de Macau em 14 de Marco de 2001, conforme conhecimento
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n.°2 177/12 263, que foi arquivado no processo da Comisséo de
Terras.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato o segundo outorgante, com autori-
zacdo do primeiro outorgante e pelo valor de 10 425 400,00 (dez
milhdes, quatrocentas e vinte e cinco mil e quatrocentas) patacas,
transmite ao terceiro outorgante os direitos resultantes do con-
trato de concessio, por arrendamento, do terreno respeitante
ao lote 14 (Al/h), com a 4rea de 6 480 m? (seis mil quatrocentos
e oitenta metros quadrados), situado na zona dos Novos Ater-
ros do Porto Exterior (NAPE), integrante da concesséo titulada
por escritura ptblica de 27 de Julho de 1990, revista por escritu-
ra piiblica de 9 de Agosto de 1991, e pelo Despacho n.° 98/
ISATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 45, II Série,
de 10 de Novembro de 1999, descrito na CRP sob o n.°21 933, assina-
lado com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 882/1994, emitida
em 28 de Janeiro de 2000, pela DSCC, que faz parte integrante
do presente contrato, de ora em diante designado, simplesmen-
te, por terreno.

2. E ainda autorizada a revisio da concessio, por arrenda-
mento, do terreno acima identificado, que passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, é valido até
27 de Julho de 2015.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno encontra-se aproveitado com um edificio, em regi-
me de propriedade horizontal, compreendendo duas torres, uma
com 19 (dezanove) pisos e outra com 13 (treze) pisos, assentes
sobre um pédio com 4 (quatro) pisos, incluindo o piso de cober-
tura, e 2 (duas) caves, com as seguintes dreas brutas de constru-
cao:

i) Habitacional: 17 624 m%

i) Comercial: 4 858 m?

iif) Escritérios: 42 178 m?;

iv) Estacionamento coberto: 16 076 m?;

v) Equipamento social: 922 m? (no piso de cobertura do pédio
sob a torre habitacional).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o ter-
ceiro outorgante paga o montante global de renda de 521 270,00
(quinhentas e vinte e uma mil, duzentas e setenta) patacas, re-
sultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitacio:

17 624 m? x 5,00/m? 88 120,00
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ministrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato, sem prejuizo da aplicagfio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
terceiro outorgante, a entrega da fraccdo auténoma destinada a
equipamento social localizada no piso de cobertura do pédio
sob a torre habitacional, com a drea global de 922 m?, identificada
no item v) da cldusula terceira do presente contrato, prevista no
Plano de Intervengdo Urbanistica dos Novos Aterros do Porto
Exterior (PIUNAPE), e cinco lugares de estacionamento, que re-
sultam da aplica¢do do Decreto-Lei n.° 54/89/M, de 28 de Agosto.

2. O terceiro outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissao da frac¢fo auténoma
referente ao equipamento social mencionada no n.° 1 desta cldu-
sula, incluindo o registo predial junto da respectiva Conservatdria
e a inscri¢do matricial na Reparti¢do de Financas.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato o terceiro outorgante
paga, a titulo de prémio, o montante de 8 869 549,00 (oito mi-
lhoes, oitocentas e sessenta e nove mil, quinhentas e quarenta e
nove) patacas, em duas prestacoes trimestrais, iguais de capital
e juros, a taxa anual de 7%, no montante de 4 551 524,00 (qua-
tro milhdes, quinhentas e cinquenta e uma mil, quinhentas e vinte
e quatro) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 3 (trés) me-
ses apds a publica¢io no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato.

Cldusula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caugfio equivalen-
te & renda anual, no valor de 521 270,00 (quinhentas e vinte e
uma mil, duzentas e setenta) patacas, por meio de depdsito ou
garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no ndmero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula oitava — Certiddo da conclusdo da obra

A certiddo da conclusfo da obra de construcio do lote 14 (A1/
/h) do NAPE sé é emitida ap6s o cumprimento do n.° 1 da cldu-
sula quinta e a apresentagdo do comprovativo de que o prémio
fixado na cldusula sexta se encontra pago na sua totalidade.
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Cldusula nona — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Incumprimento das obrigaces estabelecidas nas cldusulas
quinta e sexta.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resoluc@o de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cléausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.
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HBEER No.CADASTRO
40692001

SEFTBE - 143
Novos Aterros do Porto Exterior ( NAPE ) - Lote 14

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS B DE 2 MRTRGS

PYE Confrontagdes actuais:

N°|{ M(m) | P(m) - 1438EE (“A+BTIEH):
1 21 138.4 17 733.0 Lote 14 (Par'celas A+B”) :
2 21 249.5 17 778.3 b - skt
3 21 269.9 17 728.4 N -~ Rua de Berlim;
4 21 158.8 17 683.0 B~ O
§ - Rua de Paris;
- BRI AR,
7 . , E -~ Avenida do Governador Jaime Silvério Marques;
7l @ A" = 5 800 m? B~ REER -
Al.ca W =~ Alameda Dr. Carlos d'Assumpgdo.
fiiiE 0BS: ~ “A+B IEMHER TR (21933) .
As parcelas “A+B"” correspondem 3 totalidade
HE"B " = 680 m® da descrigdo (n°21933).
Area - Bl  FoRHIER LR AT -
A parcela “B” representa a &rea em ocupagdo
sobre arcadas ao nivel do r/c.
BB i i L B 5 B
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
ke #1  ESCALA  1:2000
20 [¢] 20 40 60 80 100 i20 140 160 180 2R
e — metros
2ARE BRI WEEY  PHBTE

Datoe Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

17 800

HRER 45
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