4804

BFFFIITRE AR — M

H34H— 2001 E8H22 H

58 70/2001 S BE T A EIEl R

EMTHARRTE QRFIRFTTER@ERE) BATH0E
BT ROBSAE - JEARIBC A I HEB6R0MBRERE — B S UIRATH
€ o PEHAHER -

=~ REITR AR F R A R & REE - B
— iR DREIE AR AL - ERESOTEITX - MREFIEERE
& H PSR TTET R SRS - DR E SR B
TERR R EE ARIHET -

=~ W BRI s Dt — R E 14
KEHE RSB IRFBITTEE - DUEALE -

=~ AEOREIRE& Y -
“FEZ—-F/\B-+UH
ERmTIEEEE BOUEE
g
(L THEBSEEE 23251 RELTIHESS
25 15/2001 SERE)
GRS A

B —3#MRRITE & &
ZJi——Vong Kai Hau
E/N

— » Vong Kai Hau » R » FREA » T4 FEE - &
REFTREEETSBHT » RB—IREMSOFIIK » NEFIRE
& HEERARETET  BRERMYEEILRB2MEME
HHELTSH R DA A2 E SR G- 58 55 79 H 258064 7HR Y 13189
FIRHERRAEA -

R ERE LR BT R L 2 B S P-4 K B30 H 58
14465%% -

= AR AR AT B — S R R
BB R AR  FORIE L T R R
HIESEEIA - B IR AT TR - (BASF R
o

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 70/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concessao, por aforamento,
do terreno com a 4rea de 56 m?, situado na peninsula de Macau,
na Travessa da Sé, onde se encontra construido o prédio urbano
n.° 4, em virtude da modificacio do seu aproveitamento com a
construcdo de um edificio destinado a comércio e habitagdo.

2. No ambito da revisfo referida no nimero anterior reverte
para a Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar
o dominio publico, uma parcela do terreno concedido com a drea
de 14 m2.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Agosto de 2001.

O Secretério para os Transportes ¢ Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 325.1 da Direcgéio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.” 15/2001
da Comissdo de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Vong Kai Hau, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Vong Kai Hau, solteiro, maior, natural de Macau, de nacio-
nalidade chinesa, residente em Macau, na Rua do Monte, n.° 7B,
rés-do-chio, é titular do dominio dtil do terreno com a drea de
56 m?, situado na peninsula de Macau, na Travessa da S¢é, onde se
encontra construfdo o prédio urbano n.° 4, descrito na Con-
servatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 275 a fls. 34v. do
livro B-2, inscrito a seu favor sob o n.° 89 647 a fls. 79 do livro G-
-58.

O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, sob o n.° 14 465 a fls.
39 do livro F-45K.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno com a construcio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos destinados a comércio e habitacdo, o concessionario
submeteu a Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de arquitectura, o
qual foi considerado passivel de aprovagéo, condicionada ao
cumprimento de alguns aspectos técnicos.
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3. Em requerimento datado de 12 de Junho de 2000, dirigido a
S. Ex.? o Chefe do Executivo, o concessiondrio solicitou autori-
zagdo para modificar o aproveitamento do terreno, em conformi-
dade com o referido projecto.

4. Apds instrucdo do procedimento, a DSSOPT procedeu ao
célculo das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do con-
trato, a qual foi enviada ao requerente, para aceitagio.

5. Por requerimento apresentado em 25 de Agosto de 2000, o
requerente veio solicitar a reducio do prémio calculado pela
DSSOPT, pedido que foi indeferido por despacho do Secretdrio
para os Transportes e Obras Publicas, de 18 de Janeiro de 2001,
por ndo se verificarem motivos para a sua reducéio, a luz da
Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto.

6. Conformando-se com a decisdo, em documento de 29 de
Margo de 2001, o requerente veio declarar a aceitagio das con-
di¢des expressas na referida minuta, ap6s o que o procedimento
seguiu a sua tramitacdo normal, com o respectivo envio 4 Comis-
sdo de Terras, a qual, reunida em sesséo de 26 de Abril de 2001,
emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por
despacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 7 de Maio de 2001,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Piblicas, de 4 de Maio de 2001.

8. O terreno em causa encontra-se demarcado e assinalado
pelas letras «A» e «B» na planta cadastral n.® 4 523/1993, emitida
em 31 de Maio de 2000, pela Direccdo dos Servigos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC).

9. De acordo com o alinhamento definido para o local, a
parcela assinalada com a letra «B», com a drea de 14 m?, destina-
-se a ser desanexada da descri¢do n.° 275 e integrada no dominio
ptblico da Regido Administrativa Especial de Macau.

10. Nos termos ¢ para os efeltos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢bes de revisdo da concessio
foram notificadas ao requerente, e por este expressamente acei-
tes, mediante declaracdo datada de 18 de Julho de 2001.

11. O prémio referido na cldusula sexta do contrato foi pago na
Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau, em 11 de
Julho de 2001 (receita n.° 32 856), através da guia de receita
eventual n.° 54/2001, emitida pela Comissdo de Terras, em 29 de
Junho de 2001, cujo triplicado foi arquivado no respectivo pro-
CESSO0.

12. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima foi
prestada, através da garantia bancdria n.° SBG-01/051, de 13 de
Julho de 2001, do Banco Weng Hang, S.A.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com a
drea de 56 m? (cinquenta e seis metros quadrados), situado na

peninsula de Macau, na Travessa da S€, onde se encontra cons-
truido o prédio urbano n.° 4, descrito na CRP sob o n.° 275, cujo
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dominio itil estd inscrito a favor do segundo outorgante, sob o
n.° 89 647, assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 523/
/1993, emitida em 31 de Maio de 2000, pela DSCC;

2) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na planta da DSCC, acima
mencionada, com a drea de 14 m? (catorze metros quadrados), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a
integrar o dominio piblico da Regido Administrativa Especial
de Macau, como via piblica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 42 m? (quarenta
e dois metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referida
planta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis) pi-
SOS.

2. O edificio referido no nimero anterior, é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacdo:

— Comercial: com a drea de 57 m?;
— Habitacional: com a drea de 181 m?.

3. As dreas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio util

1. O preco do dominio dtil do terreno é fixado globalmente em
21 320,00 (vinte e uma mil, trezentas e vinte) patacas.

2. O foro anual a pagar € actualizado para 101,00 (cento e uma)
patacas.

3. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente & apresentagdo do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracio e
apresentacio do projecto de obra (projectos de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

2) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovacéo do projecto da obra, para o inicio da obra.
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, entende-
-se que, para a apreciacdo do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observem um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagéo por escrito
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicoes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagéo do projec-
to, ao inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo ¢ até ac
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 220 076,00 (duzentas e vinte
mil e setenta ¢ seis) patacas, que este jd recebeu e de que lhe
confere a correspondente quitagéo.

Clausula sétima — Transmissiio

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
eriquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigac¢ao af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de 50 000,00 (cinquenta mil) patacas,
por meio de depésito, garantia ou seguro caugdo, em termos
aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a seu
pedido, com a emisséo da licenga de utilizagdo ou a autorizagio
para transmitir os direitos resultantes da concesséo.
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Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungfo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Termo do prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupcéao do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessdo.

3. A devolugdo do terreno ¢ declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
cfeitos:

1) Extincao, total ou parcial, do dominio 4til do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizag@o a fixar por
aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho, ¢ demais legislacdo aplicavel.
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