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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lei n.° 15/2001

Promessas de alienaciio e oneracio hipotecaria de imoveis

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Bésica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°

Nomen iuris e estrutura tipica

Designa-se contrato de mituo com promessa de compra € ven-
da e promessa de constitui¢@o de hipoteca voluntéria, doravante
apenas «contrato de mutuo com promessas», o contrato tipico
trilateral, de contetido misto, que compreende, cumulativa e ex-
clusivamente, as seguintes relacdes juridicas:

1) Uma promessa bilateral de compra e venda de imével:

2) Um mituo, destinado a financiar a aquisi¢do do imédvel
objecto da promessa de compra e venda, celebrado com o pro-
mitente-comprador, na qualidade de mutudrio; e

3) Uma promessa, celebrada entre o mutuante e o mutuadrio,
de constitui¢do, a favor do mutuante e para garantia do mutuo,
de hipoteca voluntéria sobre o imével objecto da promessa de
compra e venda.

Artigo 2.°

Forma

1. O contrato de mituo com promessas € celebrado por sim-
ples documento particular.

2. As assinaturas dos contraentes sdo objecto de reconheci-
mento notarial.

3. Sendo qualquer dos contraentes pessoa colectiva, a quali-
dade e os poderes do seu representante sdo verificados nos ter-
mos gerais.

Artigo 3.°

Efeitos

1. A atribuicdo de eficicia real as promessas constantes do
contrato previsto no artigo 1.° depende de declaracdo expressa
e inscricdo no registo, nos termos do n.° 1 do artigo 407.° do
Cédigo Civil.
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2. Ao contrato de mituo com promessas nao se aplica o dis-
posto no n.° 2 do artigo 407.° do Cédigo Civil.

3. O mutuante tem a faculdade de se sub-rogar ao mutudrio
no exercicio dos direitos previstos no artigo 820.° do Cédigo Ci-
vil que a este assistem, na qualidade de promitente-comprador
fiel, contra o promitente-vendedor faltoso.

Artigo 4.°

Registo

1. Os factos previstos nas alineas 1) e 3) do artigo 1.° estéo
sujeitos a registo, o qual é efectuado, em simultdneo, com base
em contrato de mituo com promessas.

2. O registo efectua-se, respectivamente, através de inscri¢ao
das promessas de alienacdo e de onerag@o, nos termos € para os
efeitos da alinea f) do n.° 1 do artigo 2.° do Cédigo do Registo
Predial.

3. O extracto de qualquer das inscri¢des previstas no nimero
anterior deve conter, para além das mengdes gerais e especiais
estabelecidas, respectivamente, no artigo 88.° e na alinea d) do
n.° 1 do artigo 90.° do Cédigo do Registo Predial:

1) A mencdo de que o facto inscrito emerge de contrato de
mutuo com promessas, € que este foi celebrado ao abrigo do
regime estabelecido na presente lei; e

2) A identificacao de todos os outorgantes e da data da cele-
bracgdo desse contrato.

4. O extracto da inscri¢do da promessa de oneragao hipoteca-
ria emergente de contrato de mutuo com promessas deve conter,
ainda, as mencgdes especiais previstas no artigo 91.° do Cédigo
do Registo Predial, com as devidas adaptagdes.

5. O cancelamento da inscri¢do da promessa de aquisi¢cao de-
pende de autorizacdo escrita e prévia do mutuante, com reco-
nhecimento presencial da assinatura.

6. A aquisicdo e a hipoteca emergentes dos contratos prome-
tidos sdo registadas por averbamento as inscrigdes das respec-
tivas promessas.

Artigo 5.°

Contratos prometidos

1. Os contratos prometidos de compra e venda e de constitui-
¢do de hipoteca sdo sempre celebrados em conjunto, sem pre-
juizo do disposto no nimero seguinte.

2. E ineficaz em relacio ao mutuante o contrato prometido de
compra e venda que nao seja celebrado em conjunto com o da
constituicdo de hipoteca, ndo podendo a aquisi¢ao ser admitida
a registo, enquanto néo for titulada a oneracdo hipotecaria, e
pedido simultaneamente o seu registo.
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3. Nao se aplica o disposto no nimero anterior quando tenha
havido prévia autorizagédo escrita do mutuante, ou sempre que
se comprove o cancelamento da inscricdo da promessa de one-
ragdo hipotecdria, feito com base em declaragdo do mutuante, ou
em documento de quitacdo integral da importancia mutuada,
sendo de qualquer destas circunstancias feita mengao expressa
na escritura publica de compra e venda.

4. As assinaturas apostas a autorizacdo e a declaracdo previs-
tas no nimero anterior estdo sujeitas a reconhecimento notarial.

5. O contrato prometido de constituicao de hipoteca volunta-
ria pode destinar-se ainda a garantir outras facilidades de crédi-
to que venham, até a sua celebragdo, a ser acordadas entre o
mutuante e o mutudrio.

Artigo 6.°

Obrigacoes fiscais e emolumentos registrais

1. Sobre o contrato de muituo com promessas apenas incide
imposto do selo, que € cobrado de acordo com o Regulamento
do Imposto do Selo.

2. Pelo registo dos factos emergentes dos contratos de mituo
com promessas sdo devidos emolumentos de acordo com a Ta-
bela de Emolumentos do Registo Predial.

Artigo 7.°

Situacdes de pretérito

1. Com as especialidades estabelecidas nos nimeros seguintes,
a presente lei aplica-se a todos os contratos de pretérito que,
preenchendo os requisitos previstos no artigo 1.°, ainda nao te-
nham sido integralmente cumpridos.

2. A atribuicdo de eficédcia real as promessas de compra e ven-
da e de constituicao de hipoteca constantes dos contratos de pre-
térito depende da verificagdo das condigdes previstas no n.° 1 do
artigo 3.°, podendo a declaragdo ser feita em documento avulso
com reconhecimento notarial da assinatura dos contraentes.

3. A aplicacdo do disposto no n.° 1 depende, porém, da regu-
larizagdo, se necessaria, das exigéncias previstas no artigo 38.° do
Cédigo do Registo Predial, através de declaragdes comple-
mentares.

Artigo 8.°
Direito subsididrio
Ao regime juridico estabelecido na presente lei aplica-se, em

tudo quanto ndo contrariar a natureza especial daquele, o dis-
posto no Cédigo Civil e no Cédigo do Registo Predial.
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Artigo 9.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicacdo.

Aprovada em 31 de Julho de 2001.
A Presidente da Assembleia Legislativa, Susana Chou.
Assinada em 22 de Agosto de 2001.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Ho Hau Wah.

Despacho do Chefe do Executivo n.’ 182/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 50.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 85/84/M, de 11 de Agosto, o Chefe
do Executivo manda:

1. Sdo delegados na Secretdria para a Administragao e Justica,
Florinda da Rosa Silva Chan, todos os poderes necessdrios para
celebrar em nome da Regido Administrativa Especial de Macau,
o acordo sobre a dispensa miutua de vistos entre a Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau e a Republica de Polénia.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Agosto de 2001.

O Chefe do Executivo, Ho Hau Wah.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA ECONOMIA
E FINANCAS

Despacho do Secretario para a Economia
e Financas n.” 56/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 27/97/M, de 30 de Junho,
e no uso da competéncia delegada pelo n.° 1 da Ordem Executi-
va n.° 12/2000, o Secretério para a Economia e Finangas manda:

1. Mantém-se a autorizacdo concedida pela Portaria n.® 21/84/
/M, de 28 de Janeiro, a «The Sumitomo Marine and Fire Insu-
rance Company, Limited» para exercer a actividade seguradora
na Regido Administrativa Especial de Macau, agora com a de-
nominacao de «Mitsui Sumitomo Insurance Company, Limited»,

em chinés “=FFEAIG B KRR IRA I

2. O presente despacho entra em vigor no dia 1 de Outubro de
2001.

28 de Agosto de 2001.

O Secretdrio para a Economia e Finangas, Tam Pak Yuen.





