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Despacho do Secretéario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 87/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau ¢ nos termos do
artigo 143.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
transmissfio onerosa dos direitos resultantes da concesséao, por
arrendamento, do lote C10 da zona «C» do empreendimento
designado por «Fecho da Bafa da Praia Grande», situado na
peninsula de Macau, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob o n.° 22 520 a {Is. 172 do livro B-49K.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Setembro de 2001.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 319.1 da Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 23/2000
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Sociedade de Empreendimentos Nam Van, S.A., como
segundo outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Pou Keng Van, S.A.,
como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento de 12 de Outubro de 1994, dirigido ao
entdo Governador de Macau, a Sociedade de Empreendimentos
Nam Van, S.A., veio solicitar autorizagéo para a transmissio
onerosa a favor da Sociedade de Investimento Imobilidrio Pou
Keng Van, S.A., que, desde logo, manifestou a sua concordéancia,
dos direitos resultantes da concessio, por arrendamento, do lote
C10, da zona «C» do empreendimento designado por «Fecho da
Baifa da Praia Grande», ao abrigo do estipulado na cldusula
décima quinta do contrato de concesséo, titulado pela escritura
outorgada na Direcgéo dos Servigos de Finangas, em 30 de Julho
de 1991, com as altera¢des introduzidas pelos Despachos n.* 73/
ISATOP/92, 57/SATOP/93 e 56/SATOP/94, publicados nos Bo-
letins Oficiais de Macau n.° 27, de 6 de Julho de 1992, n.° 17, de 26
de Abril de 1993, e n.° 22, II Série, de 1 de Junho de 1994,
respectivamente.

2. Esta cldusula estabelecia que a entidade concedente poderia
autorizar, sem alterac@o das condi¢des contratuais, tendo em
conta as caracteristicas particulares do empreendimento, a pri-
meira transmissdo de qualquer dos lotes concessionados, antes
do seu aproveitamento integral, mediante a prestagio de uma
caucdo.
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3. Dada a situagdo de incumprimento contratual em que se
encontrava a concessiondria, o pedido ficou a aguardar a conclu-
sdo da revisdo do contrato, que veio a ser titulada pelo Despacho
n.° 71/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 33,
II Série, de 18 de Agosto de 1999, o qual eliminou a exigéncia da
prestacdo de caugdo, visto as infra-estruturas estarem pratica-
mente concluidas e encontrarem-se caucionadas por garantias
bancdrias prestadas ao abrigo da cldusula nona do contrato.

4. Assim, em requerimento de 25 de Maio de 2000, a conces-
siondria € a Sociedade de Investimento Imobilidrio Pou Keng
Van, S.A., matriculada na Conservatdria dos Registos Comercial
e Automdvel sob o n.° 8 966 a fls. 13v. do livro C-23, com sede em
Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.> 1 a 3, edificio Luso
Internacional, 16.° andar, vieram reiterar o pedido de transmis-
sdo feito em 12 de Outubro de 1994, juntando para o efeito
certiddes actualizadas dos respectivos registos comerciais, bem
como do registo predial do lote de terreno.

5. O lote de terreno em apreco, descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 520 e inscrito sob o n.° 3 542
a favor da sociedade transmitente, encontra-se demarcado na
planta n.° 5 841/2000, emitida pela Direcgao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 13 de Junho de 2000, e nunca
foi objecto de qualquer transmissio.

6. Elaborada a minuta do contrato de transmissdo, o procedi-
mento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sess@o de 3 de Agosto de
2000, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comiss@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 28 de Agosto de 2000,
exarado sobre parecer favordvel da mesma data do Secretdrio
para os Transportes ¢ Obras Piblicas.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de transmissao
foram notificadas as sociedades transmitente ¢ transmisséria e
por estas expressamente aceites, mediante declaragdes datadas
de 15 de Margo de 2001, sendo a da transmitente subscrita por
Joaquim Jorge Perestrelo Neto Valente, vitivo, e Pedro Afonso
Correia Branco, casado, ambos com domicilio profissional em
Macau, na Avenida Doutor Mdrio Soares, n.° 25, edificio Monte-
pio, apartamento 25, 2.°, ¢ a da transmisséria subscrita por Joa-
quim Jorge Perestrelo Neto Valente, atras identificado, e Ng Lap
Seng, casado, residente em Macau, na Avenida da Repiblica,
n.° 26, 5.° andar D, todos na qualidade de administradores e em
representagio daquelas sociedades, qualidades e poderes que
foram verificados pela notdria privada Maria de Lurdes Costa,
conforme reconhecimentos exarados naquelas declaragdes.

9. A sisa foi paga na Recebedoria da Reparti¢do de Finangas de
Macau em 14 de Setembro de 1999, conforme conhecimento
n.° 9770/42 452, arquivado no processo da Comissdo de Terras.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O segundo outorgante, com autorizagdo do primeiro outor-
gante, pelo presente contrato e pelo prego de 2 093 940,00 (dois
milhdes, noventa e trés mil, novecentas e quarenta) patacas, trans-
mite ao terceiro outorgante, as situagdes decorrentes da conces-
sdo, por arrendamento, do terreno respeitante ao lote C10 da zona
«C» da Baia da Praia Grande, integrante da concessao titulada
pelo Despacho n.° 56/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial
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de Macau n.°22, II Série, de 1 de Junho de 1994, com as alteragdes
introduzidas pelo Despacho n.° 71/SATOP/99, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 33, 11 Série, de 18 de Agosto de 1999.
O referido lote de terreno, com a drea de 3 489,90 m?, agora recti-
ficada para 3 490 m? (trés mil quatrocentos e noventa metros
quadrados), encontra-se descrito na CRP sob o n.° 22 520 e est4
assinalado na planta n.° 5 841/2000, emitida pela DSCC em 13 de
Junho de 2000.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, € vélido até
30 de Julho do ano 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clédusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O lote de terreno referido na cldusula primeira € aproveitado
com a construgdo de um edificio, em regime de propriedade hori-
zontal, destinado a habitacdo e estacionamento, com as seguintes
dreas de construgio:

Habitacional ...cvecieeieeeecrcrenicsesesesseseesesnenns 19775 m?,
EStacionamento .ouueeiereeenreeeeerieesecseeeseesnsereesnnesseenes 2 970 m?,

em conformidade com o Plano de Pormenor e respectivo
Regulamento, relativo a zona «C», aprovado pela Portaria n.° 69/
/91/M, publicada no 2.° suplemento do Boletim Oficial de Macau
n.° 15, de 18 de Abril de 1991.

Cldusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do lote, o terceiro
outorgante paga a renda anual no valor de 104 700,00 (cento ¢
quatro mil e setecentas) patacas.

2. Apds o aproveitamento, a renda serd a resultante dos se-
guintes valores:

Habitagao: 10,00/m? (dez patacas por metro quadrado) de drea
bruta de construcgio;

Estacionamento: 10,00/m? (dez patacas por metro quadrado)
de drea bruta de construgio.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau do despacho que titula o presente contrato,
sem prejuizo da aplicac¢@o imediata de novos montantes de renda
estabelecidos por legislagdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir de 18 de Agosto
de 1999, data da publicacdo no Boletim Oficial de Macau do
Despacho n.° 71/SATOP/99.

2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagédo pelo terceiro outorgante e apreciagio
pelo primeiro outorgante de todos os projectos relativos ao apro-
veitamento do lote de terreno.
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Cldusula sexta — Encargos especiais

O terceiro outorgante obriga-se, na parte aplicdvel, a cumprir
o disposto nas cldusulas sétima, oitava € nona do Despacho n.” 73/
/ISATOP/92, publicado no Boletim Oficial de Macaun.®27,de 6
de Julho de 1992, com as alteracdes introduzidas pelo contrato
titulado pelo Despacho n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 17, de 26 de Abril de 1993, e pelo Despacho
n.° 56/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 22,
II Série, de 1 de Junho de 1994,

Clausula sétima — Caugdo

1. Nos termos do artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
o terceiro outorgante paga uma caucio equivalente a renda anual
no valor de 104 700,00 (cento e quatro mil e setecentas) patacas,
por meio de depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucéo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da renda anual.

Cldusula oitava — Remissdo

E aplicavel ao presente contrato o disposto nas cldusulas décima
primeira, décima quinta, décima sexta, décima sétima e décima
oitava do Despacho n.° 73/SATOP/92, com as alteragdes intro-
duzidas pelo Despacho n.° 57/SATOP/93, pelo Despacho n.° 56/
/ISATOP/94 e pelo Despacho n.° 71/SATOP/99.

Clausula nona — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos 0missos, pelo estipula-
do no contrato de concessdo titulado pelo Despacho n.° 73/SATOP/
/92, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27, de 6 de Julho
de 1992, pelo Despacho n.° 57/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 17, de 26 de Abril de 1993, pelo Despacho
n.° 56/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial de Macaun.®22,
II Série, de 1 de Junho de 1994, pelo Despacho n.° 71/SATOP/99,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 33, II Série, de 18 de
Agosto de 1999, pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais
legislagdo aplicavel.

Cléusula décima primeira — Transitoria

1. O terceiro outorgante paga as rendas correspondentes ao
lote transmitido, nos termos da cldusula quarta do presente
contrato, que néo tenham sido entretanto pagas pelo segundo
outorgante.

2. A caucdo da renda passa a constituir obrigagdo do terceiro
outorgante, no que respeita ao lote transmitido, nos termos da
clausula sétima deste contrato, e, uma vez prestada, ¢ o corres-
pondente montante reduzido na caugfo prevista no n.° 1 do
artigo quinto do Despacho n.° 56/SATOP/94.
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