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Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 95/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes ¢ Obras Piblicas manda:

1. E revisto, nos termos ¢ condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o con-
trato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
5576 m?, designado por quarteirdo 23 da Baixa da Taipa, descri-
to na Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 21 897 a fls.
113 v. do livro B-103A, em virtude da divisdo do terreno em dois
lotes auténomos, designados por lotes «A» € «B», com as drcas
de 4 035 m® e 1 541 m?, respectivamente, bem como da alteragio
parcial da finalidade e das dreas brutas de construgio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Sctembro de 2001.

O Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Piiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 114.3 da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 19/2001
da Comissido de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade Construtora Sonnic, Limitada, como segundo
outorgante.

Considerando que:

1. Por escritura piiblica outorgada em 11 de Maio de 1990, na
Direcg¢do dos Servigos de Finangas, foi concedido, por arrenda-
mento, precedido de concurso piblico, & Sociedade Construtora
Sonnic, Limitada, o terreno com a drea de 5 605 m?, situado na
Estrada Governador Albano de Oliveira, designado por quar-
teirdo 23 da Baixa da Taipa, para ser aproveitado com a cons-
trugdo de um complexo misto, constituido por dois edificios,
destinado a hotel, comércio, escritérios, habitagdo e estaciona-
mento.

2. Através do Despacho n.° 75/SATOP/94, publicado no Bo-
letim Oficial de Macau n.° 28, II Série, de 13 de Julho, foi feita a
revisdo do respectivo contrato, no dmbito da qual e por forca
dos novos alinhamentos a drea do terreno foi reduzida para
5 576 m?, tendo ainda sido modificado o aproveitamento, devi-
do ao aumento da drea bruta de construcéo e do nimero de pi-
sos de cada um dos edificios.

3. A pedido da concessiondria, o prazo de aproveitamento do
terreno foi sendo sucessivamente prorrogado, sem aplicacio de
multa, tendo em consideragéo a crise no mercado imobilidrio.
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4. Por requerimento de 11 de Janeiro de 2001, encontrando-
-se concluida a obra de construcio do edificio habitacional, a
concessiondria solicitou a alterac@o do aproveitamento e finali-
dade do terreno, em conformidade com o projecto final, o qual
foi considerado passivel de aprovagéo, por despacho de 12 de
Janeiro de 2001, do subdirector da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT).

5. A concessiondria requereu ainda a divisdo do terreno em
dois lotes totalmente auténomos, designados pelas letras «A» e
«B», com vista ao seu aproveitamento em duas fases, pedido
este reiterado em requerimento de 25 de Maio de 2001, no qual
solicitou também a prorrogacdo do prazo para a concluséo do
bloco destinado a hotel.

6. O pedido foi analisado pelo Departamento de Gestdo de
Solos da DSSOPT, que concluiu estarem reunidas as condigdes
para poder ser autorizado, havendo lugar ao pagamento de um
prémio adicional resultante dos ajustamentos finais das dreas
brutas de construgéo.

7. Os lotes em causa, com as dreas de 4 035 m? e de 1 541 m?,
encontram-se demarcados na planta n.° 689/1989, emitida em 19
de Fevereiro de 2001, pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia
¢ Cadastro (DSCC), destinando-se o lote «A» a ser aproveitado
com a construgdo de um edificio misto, com 29 pisos, predomi-
nantemente habitacional, e o lote «B» com a constru¢do de um
hotel, com 23 pisos.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comisséo de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Julho de 2001, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de 8 de Agosto de 2001 de S. Ex.? o Chefe do Executivo,
exarado sobre parecer favordvel da mesma data do Secretdrio
para os Transportes e Obras Publicas.

10. O terreno em aprego encontra-se descrito na Conservato-
ria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 897 a fls. 113 v. do
livro B-103A ¢ inscrita a concessdo a favor da requerente sob o
n.° 180 a fls. 95 do livro F-1.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des de revisdo do contra-
to foram notificadas & requerente e por esta expressamente acei-
tes, mediante declaracao de 27 de Agosto de 2001, assinada por
Cheung Kam Sin, solteiro, maior, natural de Guangdong, Repu-
blica Popular da China, de nacionalidade chinesa, com domici-
lio profissional na Avenida do Conselheiro Borja, n.° 515, 1.° an-
dar, edificio Mayfair Garden, Fase II - Sunrise Court, na quali-
dade de gerente, qualidade e poderes que foram reconhecidos
pelo Segundo Cartério Notarial, conforme reconhecimento nela
exarado.

12. O prémio estipulado no artigo segundo do contrato titula-
do pelo presente despacho foi pago em 24 de Agosto de 2001,
na Recebedoria da Repartigéo de Finangas de Macau (receita
n.° 41 536), através da guia n.° 68/2001, emitida pela Comisséo
de Terras, em 23 de Agosto de 2001, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.
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Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato ¢ autorizada a divisdo em 2 (dois)
lotes, assinalados com as letras «A» e «B» na planta n.° 689/1989,
emitida em 19 de Fevereiro de 2001, pela DSCC, com as dreas
de 4 035 m? (quatro mil e trinta e cinco metros quadrados) e
1 541 m? (mil quinhentos e quarenta e um metros quadrados),
respectivamente, do terreno com a drea de 5 576 m? (cinco mil,
quinhentos e setenta e seis metros quadrados), sito na Estrada
do Governador Albano de Oliveira, na ilha da Taipa, designado
por quarteirdo 23 da Baixa da Taipa, descrito na CRP sob o
n.° 21 897 a fls. 113 v. do livro B-103A e inscrito a favor do se-
gundo outorgante conforme a inscri¢do n.° 180 a fls. 95 do livro
F-1.

2. Tendo em conta a destinacdo do aproveitamento dos dois
lotes identificados no ndmero anterior a construgdo por fases
correspondentes a dois edificios e a possibilidade destes serem
transmitidos a8 medida que forem concluidos, pelo presente con-
trato as cldusulas terceira, quarta e décima primeira do contrato
de concessdo por arrendamento e precedida de concurso pibli-
co, titulado pela escritura publica outorgada na Direccdo dos
Servicos de Finangas, em 11 de Maio de 1990, com as alteragbes
introduzidas pelo Despacho n.° 75/SATOP/94, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 28, II Série, de 13 de Julho de 1994,
passam a ter a seguinte redaccéo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O lote assinalado com a letra «A» na planta da DSCC
1.° 689/1989, de 19 de Fevereiro de 2001, € aproveitado com
a construcdo de um edificio misto, em regime de proprieda-
de horizontal, compreendendo 29 (vinte ¢ nove) pisos, com
as seguintes finalidades:

— Comércio, incluindo clube: 3 727 m?
— Habitagdo: 37 719 m%

— Escritérios: 2 932 m?;

— Estacionamento: 7 832 m%

— Piscina: 566 m?

— Area livre: 1 656 m2

2. O lote assinalado com a letra «B» na mesma planta é
aproveitado com a construc¢io de um hotel de 4 (quatro)
estrelas, compreendendo 23 (vinte e trés) pisos, sendo um
deles cave, com as seguintes finalidades:

— Hotel: 21 614 m?;
— Estacionamento: 1 535 m?.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro qua-
drado de terreno concedido, no montante global de 55 760,00
(cinquenta e cinco mil, setccentas e sessenta) patacas;
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b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar:

i) 6,50 (seis patacas virgula cinquenta avos) por metro qua-
drado de 4rea bruta de construgio para hotel;

ii) 4,50 (quatro patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de drea bruta de constru¢o para habitagio;

iif) 6,50 (seis patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de drea bruta de construgio para comércio;

iv) 6,50 (seis patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de drea bruta de construgfo para escritérios;

v) 4,50 (quatro patacas virgula cinquenta avos) por metro
quadrado de 4rea bruta de construgfo para estacionamen-
to.

2. As 4reas referidas na cldusula terceira estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servicos competentes, para efeito de emissdo da licenga de
utilizacdo, com a consequente rectificagio do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos a partir da data da publicac¢io no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica¢io ime-
diata de novos montantes da renda estabelecidos por legis-
lagdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser pu-
blicada.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissdo de situagdo decorrentes desta conces-
sdo, enquanto o terreno ndo estiver aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢bes do presente contrato,
designadamente da respeitante ao prémio.

2. Dadas as caracteristicas do aproveitamento, fica, desde
ja, autorizada a transmissdo de situagdes decorrentes da con-
cessdo respeitantes as fracgdes auténomas do edificio refe-
rido no n.° 1 da cldusula terceira, que se encontra concluido,
uma vez obtida a respectiva licenga de utilizagdo.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno con-
cedido, a favor de instituicdes de crédito sedeadas ou com
sucursal na Regido Administrativa Especial de Macau, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das
quantias de 50 570 640,00 (cinquenta milhes, quinhentas ¢ se-
tenta mil, seiscentas e quarenta) patacas, nas condigdes estipu-
ladas na cldusula nona do contrato de concesséo, titulado pela

HEAS ST URBSLE R R TIPSO 510600 007L R o critura de 11 de Maio de 1990, ¢ de 14 536 076,00 (catorze mi-
IR RERFEREET) kN AIECH+ZHE 2/ GAP  1hoes, quinhentas ¢ trinta e seis mil e sctenta e seis) patacas, nas

FNEY S MR T PIOASE BB AR condicbes estipuladas no artigo segundo do contrato de revisio,
BUE 28 55— M LR SISATOPSHILR AT S B & titulado pelo Despacho n.° 75/SATOP/94, publicado no Boletim
B IR B ORISR 88 14,536,070, 00 (F AT RMEMRIGEERE  Oficial de Macau n.° 28, 11 Série, de 13 de Julho de 1994, o se-
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gundo outorgante paga, por forca da presente revisdo, o mon-
tante de 561 520,00 (quinhentas e sessenta e uma mil, quinhen-
tas e vinte) patacas, que o primeiro outorgante j4 recebeu e de
que lhe confere a correspondente quitagdo.

Artigo terceiro

Por forca do presente contrato de revisdo, o prazo de aprovei-
tamento do terreno definido na cldusula quinta do contrato de
concessdo, a que se refere a escritura piblica de 11 de Maio de
1990, com as alteracSes introduzidas pelo contrato titulado pelo
Despacho n.° 75/SATOP/94, é prorrogado até 18 de Setembro
de 2003.

Artigo quarto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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As parcelas “Al+A2” sic terreno a integrar no Dominio Piblico da Regido
Administrativa Especial de Macau.
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