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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Pablicas n.° 100/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 37.°, 49.° e seguintes,
da alinea a) don.° 1 e don.° 2 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes € Obras Pi-
blicas manda:

1. E concedido, por arrendamento ¢ com dispensa de concurso
ptiblico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, o terreno com a
drea global de 140 789 m?, constituido pelos lotes G300, G310 e
G400 do Plano de COTAI, situado na Zona de Aterro entre as
ilhas da Taipa e de Coloane.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
9 de Outubro de 2001.

O Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

{Processo n.’ 6 396.1 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 20/2001
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A East Asia — Televisdo por Satélite, Limitada, como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 25 de Setembro de 2000, dirigido
ao Gabinete para o Desenvolvimento de Infra-estruturas (GDI),
a sociedade «Lai Sun Development Limited», sedeada em Hong
Kong e af cotada na Bolsa de Valores, formulou um pedido de
concessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso pibli-
co, de um terreno com a drea de cerca de 100 000 m?, constituido
pelos lotes G300, G400 e parte do G310 do Plano de COTAI,
situado na Zona de Aterro entre as ilhas da Taipa ¢ de Coloane,
para ser aproveitado com a construgdo de um centro de producao
cinematogréfica e instalacdes de apoio para turismo e recrejo.

2. Em 4 de Outubro de 2000, uma empresa do mesmo grupo
(Lai Sun), a «<eSun Holdings Limited», igualmente sedeada ¢
cotada na Bolsa de Valores em Hong Kong, apresentou um novo
plano de aproveitamento do terreno, segundo o qual o empreen-
dimento passar-se-ia a desenvolver em duas fases, a primeira no
terreno inicialmente requerido e, a segunda, numa drea de cerca
de 40 900 m?, para futura expanséo do centro de produgéo cine-
matogréfica e construgfo de instalacdes para habitacio do res-
pectivo pessoal.

3. Tendo em consideragiio o cardcter inovador do empreendi-
mento, bem como o seu elevado interesse econdmico e turistico,
representando a sua concretizagio um importante investimento,
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susceptivel de gerar directa e indirectamente um niimero signifi-
cativo de postos de trabalho, o GDI emitiu parecer favordvel ao
pedido, incluindo as condicbes em que a concessdo poderia ser
efectivada, o qual mereceu a aprovacéo de S. Ex.? o Chefe do
Executivo, ap6s o que o procedimento foi remetido & Direcgéo
dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT)
para promocdo dos tramites sequentes.

4. No ambito da instruc¢do do procedimento, a requerente,
através do seu mandatdrio, Carlos Duque Simdes, advogado com
escritério em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 759, 3.°
andar, solicitou que fosse considerada a substitui¢do da parte no
processo de concessdo, passando esta a ser feita a favor da so-
ciedade de direito local, constituida para o efeito e pertencente ao
grupo Lai Sun, denominada East Asia — Televisdo por Satélite,
Limitada, inscrita na Conservatéria dos Registos Comercial ¢
Automével sob o n.° 14 311 (SO).

5. Pronunciando-se sobre a minuta preliminar de contrato que,
para o efeito, Ihe foi remetida pela DSSOPT, através de carta de
3 de Marco de 2001, a requerente solicitou a introducio de algu-
mas alteragdes, designadamente no tocante a finalidade do ter-
reno, no sentido de ser incluida a finalidade de turismo e recreio,
arenda anual e aos juros de prémio.

6. Analisado o pedido, foi enviada uma nova minuta, contem-
plando algumas das alteragdes propostas, a qual obteve a concor-
déncia genérica da sociedade East Asia — Televisao por Satélite,
Limitada, com excepcio da cldusula relativa a renda, sobre a qual
a requerente propds que, considerando as caracteristicas do
empreendimento, as diversas finalidades existentes e a sua execu-
¢do por fases, fosse estipulado um valor tinico de renda, durante
e ap0s o aproveitamento, calculado em fun¢fo da drea do terreno
concedido, ou, em alternativa, a ndo cobranga de rendas corres-
pondentes as dreas livres de circulacdio e de estacionamento, por
considerar ndo poderem ser objecto de quaisquer construgdes,
tendo sido aceite a primeira solugfo.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado & Comiss@o de Terras que, reunida em sessdo de 2 de
Agosto de 2001, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 16 de Agosto de 2001,
exarado sobre parecer favordvel do Secretério para os Transpor-
tes e Obras Piiblicas, de 14 de Agosto de 2001.

9. O terreno em apreco, com a drea de 140 789 m?, ndo se¢ encon-
tra descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) e acha-
-se assinalado com a letra «A» na planta cadastral n.° 5 899/2000,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro
(DSCC), em 22 de Janeiro de 2001.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente, e por esta
expressamente aceites, mediante declaracdo datada de 10 de
Setembro de 2001, subscrita por Lam Kin Ngok Peter, divorcia-
do, natural de Hong Kong, de nacionalidade britanica, residente
em Hong Kong, May Road, Tower II, May Tower, 19.° andar, na
qualidade de administrador, qualidade e suficiéncia de poderes
que foram verificados pelo Notdrio Privado Carlos Duque Simdes,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracgio.
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11. A prestagiio de prémio a que se refere o n.° 1 da cidusula
nona do contrato foi paga na recebedoria da Reparticio de Fi-
nancas de Macau, em 14 de Setembro de 2001 (receita n.° 46 103),
através da guia n.® 73/2001, emitida pela Comissao de Terras, em
4 de Setembro de 2001, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.

12. A caucdo a que se refere o n.° 1 da cldusula décima do con-
trato foi prestada por depésito em dinheiro, através da guia
n.° 021/ARR/2001, emitida em 17 de Setembro de 2001, pela Di-
reccio dos Servicos de Finangas.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso piblico, um terreno
n#o descrito na CRP, situado na Zona de Aterro entre as ithas da
Taipa e de Coloane, Plano de COTAI, lotes G300, G310 e G400,
com a drea de 140 789 m? (cento e quarenta mil, setecentos e oitenta
e nove metros quadrados), com o valor atribuido de 23 320 000,00
(vinte e trés milhdes, trezentas e vinte mil) patacas, assinalado
com a letra «A» na planta n.° 5 899/2000, emitida pela DSCC, em
22 de Janeiro de 2001, que faz parte integrante do presente
contrato, dc ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagfo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clédusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a uso proprio do segundo outorgante
para constru¢do de um centro de producdo cinematografica e
instalagdes de apoio para turismo e recreio, com uma 4rea bruta
global de construcdo de 144 650 m?, afecta as seguintes finalida-
des:

1.1. Primeira fase:

1.1.1. Inddstria cinematogréfica (estidios, com édreas cobertas
e a céu aberto e instalagdes de apoio), e instalagdes de apoio para
turismo e recreio, com uma drea bruta de construgéo de 71 010 m?%

1.1.2. Escritdrios, com uma drea bruta de construgéo de 5 925 m?%
1.1.3. Restaurante, com uma area bruta de construgio de 1 500 m?;

1.1.4. Estacionamento, com uma édrea bruta de construcéio de
4 800 m%

1.1.5. Area livre de circulagdio, com uma 4rea bruta de constru-
cdo de 20 515 m?.

1.2. Segunda fase:

1.2.1. Inddstria cinematogréfica (estiidios, com dreas cobertas
¢ a céu aberto e instalacdes de apoio), ¢ instalagdes de apoio para
turismo e recreio, com uma drea bruta de construgdo de 30 900 m?;

1.2.2. Habitag@o, com uma drea bruta de construgio de 10 000 m?.



5728

HEFTFITEE N R —— B4

B H—2001F10H17H

2. TR R REHE R R Z G IR TAIES ~ M H B T RZHE RO F)
FETHIFTRTE RO GRIETT -

SBER—iHsE

LA = A -+ —BES08UMSRISHE » ZABEE-N
HHFHEEFTH 844,734 (HIE BEBETIRESGER) T » HENREF
TIAHLAG T iEF# 6 ([82) JT -

2. HAEAGRINIRTE GRFRITEEARK) AfiEH
HET > HEeSnEHE—R  ETUREAS LR M
FBIRHTR T S A0 RN O -

TR ——FI IR
L. -HOAOREFI IR 66 (IEiale) (B - ERiAG R
HERAE CRPVRSRITIEAT) A BREE - S TRIELT

H—fik 36 (ZH68E) A - BTHR30 (1) A -

2. BERETE YRR ELTS £ 733 LUK FR 5 g R B I R i 44
B

BRIl

. LB AR R dE R

L1 R e R R R — - T T H
HHATEE5899/200055 th 25 ] LIS} "A” BUR AT L e fT FR R
R TR -

1.2, B7E LB EP LAF A BT BRI B Ok iE Tl ch L R
VL2(1) BT J sl A -

2. A B HELT AR 1) TP IR RIS TR WA
FEAPTRANE G - IR R EREF S 1.2, TETER TR E Bl
TR - BREHEE EERZR YRR — V)R -

B — RREIBRIYIE

RIREE RO EIR I SRR ERE L B 5 - WETE
P TR BT EC&E LLYN S E R T B ST a e O S -

=21

/e — 0K

L. R S B R EL R R T2 09Re B RIS - 2 5t <y
BTG TS — 58 T TR THHIIR - Z0ETEE60

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condi¢des
estipuladas no plano de aproveitamento, a elaborar ¢ a apresen-
tar pelo segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o se-
gundo outorgante paga uma renda anual de 844 734,00 (oitocen-
tas e quarenta e quatro mil, setecentas e trinta e quatro) patacas,
correspondente a 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos montan-
tes da renda estabclecidos por legislagdo que, durante a vigéncia
do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 66 (sessenta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacio no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato, subdividido
em duas fases, sendo a primeira fase em 36 (trinta e seis) meses e
a segunda fase em 30 (trinta) meses.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos necessa-
rios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciagdo dos mesmos pelo primeiro.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1.1. A exccucdo do novo aterro c das infra-estruturas necessa-
rias ao aproveitamento do terreno assinalado com a letra «A» na
planta n.° 5 899/2000, emitida pela DSCC, em 22 de Janeiro de
2001,

1.2. A construcéo e pavimentagfo do arruamento do Plano de
COTALI, designado por VL2(1), assinalado com a letra «B» na
planta acima referida.

2. O segundo outorgante garante a boa exccugdo e qualidade
dos materiais ¢ equipamentos a aplicar nas obras de construgéo
referidas na alinea 1.1., durante o prazo da concesséo do terreno,
¢ na alinea 1.2., durante o periodo de dois anos, contados da data
da recepcao proviséria daquela obra, obrigando-se a reparar e a
corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante
aquele perfodo.

Cldusula sétima — Materiais para aterro

Os materiais que forem necessdrios para aplicar no aterro do
terreno, para além dos resultantes da eventual remocdo de terras
do local, devem ser apropriados e obtidos fora da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau ou em locais previamente indicados
pelo primeiro outorgante.

Clausula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quinta,
relativamente a conclusdo da primeira e segunda fase, o segundo
outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até 5 000,00 (cinco
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mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importéncia, salvo
motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo primei-
ro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 23 320 000,00 (vinte e trés
milhdes, trezentas e vinte mil) patacas, da seguinte forma:

1. 5830 000,00 (cinco milhdes, oitocentas e trinta mil) patacas,
que o primeiro outorgante ji recebeu ¢ de que lhe confere a
correspondente quitagéo;

2. O remanescente, no valor de 17 490 000,00 (dezassete mi-
lhdes, quatrocentas e noventa mil) patacas, que vence juros a
taxa anual de 7%, € pago em quatro prestacdes anuais, iguais de
capital e juros, no montante de 5 163 540,00 (cinco milhdes, cento
¢ sessenta e trés mil, quinhentas e quarenta) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 1 (um) ano apds a publicacdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do despa-
cho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caucao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
844 734,00 (oitocentas ¢ quarenta e quatro mil, setecentas ¢ trinta
e quatro) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucfo, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizacdo do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a revisao das condi¢des do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de institui¢des de crédito sedeadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula décima segunda —— Fiscalizacfo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
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e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af se
desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da
clausula oitava;

1.2. Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

1.3. Interrupc¢éo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do se-
gundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta do pagamento pontual da renda;

1.2. Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
c/ou da finalidade da concessio, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

1.3. Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

1.4. Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
quinta, sexta e nona.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel!

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacdo aplicavel.
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Gabinete do Secretério para os Transportes ¢ Obras Piblicas, aos 17 de Outubro de 2001. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan

Tong.





