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Despacho do Secretirio para os Transportes
€ Obras Piiblicas n.° 6/2002

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regifo Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 37.°, 49.° ¢ scguintes,
da alinea a) don.” 1 e don.°2 do artigo 57.° todos da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Pii-
blicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concurso
ptiblico, nos termos ¢ condig¢des constantes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, um terreno com a
drea global de 708 346 m?, situado entre as ilhas da Taipa ¢ de
Coloane, junto a Estrada do Istmo e & Estrada Flor de Létus.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Janeiro de 2002.

O Sccretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 8 288.1 da Direc¢ido dos Servigos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.” 23/2001
da Comissdo de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Ou Tot Investimento, Limitada, como segundo
outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 20 de Fevereiro de 2001, diri-
gido ao Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ng Fok,
em nome de uma sociedade a constituir, veio solicitar a concesséo,
por arrendamento € com dispensa de concurso piiblico, do terreno
com a drea de 708 346 m?, situado junto & Estrada do Istmo e &
Estrada Flor de Létus, entre as ilhas da Taipa e de Coloane, para
ser aproveitado com a construgdo de um complexo desportivo e
recreativo destinado & prética do golfe, incluindo nomeadamente
um campo de golfe de 18 buracos, com campo de treinos, sede do
clube de golfe com restaurantes, lojas, gindsio, parques de estacio-
namento, garagem e oficinas de manutencdo do equipamento do
campo de golfe.

2. O pedido foi analisado pelo Gabinete para o Desenvolvi-
mento de Infra-estruturas (GDI), entidade que concluiu ser o
terreno adequado, em termos urbanisticos, a finalidade do pro-
jecto, pronunciando-se ainda sobre as condi¢des em que a res-
pectiva concessdo poderia ser conferida.

3. A proposta do GDI mereceu decisao favordvel de S. Ex.® o
Chefe do Executivo, no seguimento da qual foi o procedimento
remetido a Direcc@o dos Servi¢cos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), para proceder aos trimites sequentes.
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4. Reunida a documentagio necessdria a instrugdo do procedi-
mento, foi elaborada a minuta de contrato, a qual obteve a con-
cordéncia, por declaragdo de 12 de Setembro de 2001, da socieda-
de, entretanto constituida, «Ou Toi Investimento, Limitada», com
sede em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 355, edificio Hotel
Presidente, sala 2106, registada na Conservatdria dos Registos
Comercial e Automdvel sob o n.° 14 821 (SO).

5. O terreno em apreco com a drea de 708 346 m?, omisso na
Conservatdria do Registo Predial (CRP), acha-se demarcado com
a letra «A» na planta cadastral n.° 5 941/2001, emitida pela
Direcgéo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 11
de Julho de 2001.

6. Constitucm cncargos da concessiondria a execugdo do ater-
ro e das infra-estruturas necessirias ao empreendimento, bem
ainda a construcéo e pavimentag¢io do arruamento adjacente,
designado por «VU4.2a», com a drea de 9 187 m?, assinalado com
a letra «B» na planta acima mencionada.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagfio normal, tendo sido
enviado & Comissado de Terras que, reunida em sessdo de 20 de Se-
tembro de 2001, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 4 de Outubro de 2001,
exarado sobre parecer favordvel do Secretério para os Transpor-
tes ¢ Obras Piiblicas, de 3 de Outubro de 2001.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas & requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaracdo apresentada em 30
de Outubro de 2001, assinada por Ng Fok, residente na Avenida
da Praia Grande, n.° 594, edificio BCM, 16.° andar, ¢ Pan, Fang-
-Jen, também conhecido por Stanley-Pen, residente em Taiwan,
10/F, 160 Nanking East Road, Section 2, Taipei, ambos casados,
nas qualidades de presidente e vice-presidente da administracio
da sociedade requerente, respectivamente, qualidades e poderes
que foram verificados pelo Notdrio Privado Fong Kin Ip, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaragéo.

10. A prestagdo de prémio a que se refere o n.° 2.1. da cldusula
nona do contrato foi paga na recebedoria da Reparticdo de
Finangas de Macau, em 26 de Outubro de 2001 (receita n.° 60 597),
através da guia n.° 77/2001, emitida pela Comisséo de Terras, em
15 de Outubro de 2001, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.

11. A caugdo a que se refere no n.° 1 da cldusula décima do
contrato foi prestada através da garantia bancdria n.® 01-01-77-
-100 775, de 24 de Outubro de 2001, emitida pelo Banco da China,
Sucursal de Macau, em termos aceites pelo primeiro outorgante.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso ptblico, um terreno,
em parte a conquistar ao mar, com a drea de 708 346 m? (setecentos
e oito mil, trezentos e quarenta e seis) metros quadrados, situado
entre as ithas da Taipa e de Coloane, junto a Estrada do Istmo e
a Estrada Flor de Létus, ndo descrito na CRP, com o valor
atribuido de 42 050 000,00 (quarenta e dois milhdes e cinquenta
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mil) patacas, assinalado com a letra «A» na planta n.° 5 941/2001,
emitida pela DSCC, em 11 de Julho de 2001, que faz parte inte-
grante do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte ¢ cinco)
anos, a contar da data da publica¢do no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato.

2. O prazo do arrendamenlo, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a ser aproveitado pelo segundo outor-
gante com a construgdo de um clube de golfe com uma drea bruta
de construggo de 705 694 m?, afecta as seguintes finalidades:

1.1. Comércio (incluindo a sede do clube de golfe), com uma
drea bruta de construcdo de 7 100 m?,

1.2. Estacionamento, com uma drea bruta de construgio de
20 690 m?;

1.3. Campo de golfe (incluindo «driving range»), zona verde e
circulagdo, com uma drea de 680 556 m>.

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condigdes
estipuladas no plano de aproveitamento, a elaborar e a apresen-
tar pelo segundo outorgante ¢ a aprovar pelo primeiro outorgan-
te.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o se-
gundo outorgante paga uma renda anual de 708 346,00 (setecentas
¢ oito mil, trezentas e quarenta e seis) patacas, correspondente a
1,00 (uma) pataca por metro quadrado do terreno concedido.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplica¢@o imediata de novos montantes
da renda estabelecidos por legisla¢do que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui 0s prazos necessa-
rios para a apresentagio dos projectos pelo segundo outorgante
¢ apreciagdo dos mesmos pelo primeiro.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1.1. A execucdo do aterro ¢ das infra-estruturas necessdrias ao
aproveitamento do terreno assinalado com a letra «A» na planta
n.° 5 941/2001, emitida pela DSCC, em 11 de Julho de 2001,
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1.2. A construgiio e pavimentagdo do arruamento do Plano de
COTAI, designado por «VU4.2a», com a drea de 9 187 m?, assina-
lado com a letra «<B» na planta acima referida.

2. O segundo outorgante garante a boa execugio e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construcdo
referidas na alfnea 1.1. do n.° 1, durante o prazo da concessao do
terreno, e na alinea 1.2. do mesmo nimero, durante o perfodo de
dois anos, contados da data da recep¢io proviséria daquela obra,
obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que
vierem a manifestar-se durante aquele perfodo.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizacéo escrita do primeiro outor-
gante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro ¢ areia,
provenientes de escavacdes para as fundagdes e de nivelamento
do terreno.

2. 86 é dada autorizagdo, pelo primeiro outorgante, de remogao
dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagao do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infrac¢go: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
— Na 2.* infracg@o: 50 001,00 a 100 000,00 patacas;
— Na 3.% infrac¢@o: 100 001,00 a 200 000,00 patacas;

— A partir da 4." infraccio, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo de aproveitamento do terreno
fixado na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a
multa, que pode ir até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias, para além desse periodo e até ao
mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importéancia, salvo motivos especiais devida-
mente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais ra-
pidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 216 700 000,00 (duzentos ¢ de-
zasseis milhGes e setecentas mil) patacas, da seguinte forma:
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1. 174 650 000,00 (cento € setenta e quatro milhdes, seiscentas e
cinquenta mil) patacas, em espécie, pela execucdo dos encargos
fixados na cldusula sexta;

2. O remanescente, no valor de 42 050 000,00 (quarenta e dois
milhdes e cinquenta mil) patacas, € pago em numerério da se-
guinte forma:

2.1. 10 000 000,00 (dez milhdes) de patacas, que o primeiro ou-
torgante ja recebeu e de que lhe confere a correspondente quita-
Gao;

2.2. O remanescente, no valor de 32 050 000,00 (trinta e dois
milhdes e cinquenta mil) patacas, que vence juros a taxa anual de
7%, é pago em trés prestagdes semestrais, iguais de capital € juros,
no montante de 11 439 735,00 (onze milhdes, quatrocentas e trinta
e nove mil, setecentas e trinta e cinco) patacas, cada uma, vencen-
do-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicagdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula o presente contrato.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de
708 346,00 (setecentas e oito mil, trezentas ¢ quarenta e seis)
patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante,

2. O valor da caugdo, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizagdo do primeiro
outorgante € sujeita o transmissdrio a revisdo das condigdes do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a
favor de institui¢des de crédito sedeadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Cliusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

1.2. Alterag8o, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;
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1.3. Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta do pagamento pontual da renda;

1.2. Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

1.3. Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

1.4. Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
scxla e nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de Base
da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta ~ Legislac¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.
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Terreno junto & Estrada do Istmo e Estrada Flor de Létus

8% Confrontacdes actuais:
- A MM

Parcela A :

AL - RBEEERS 1 RYRBEREREIATL  REABARLEER,

N - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto 3 Estrada Flor de Létus, Posto
Frenteirigo de Cotal e Eatrada Flor de Lotus;

- A (BRI RIS  NBTRACH AR 10 - RSN R R R RN
jsligatan Jut iz gl i

de Seac Pai Van;

'// " " 2 5 - Parcela B, via
= " projectada junto & Rotunda da Harmonia, terreno que se presume
Eﬂ A 708 346 m omiaso na C.R.P., junto & Estrada do Istmo e¢ Kartddromo de Coloane junto 4 Estrada
Axea

- B DPYRIEMETER L B RBICHBIEE R DI RBR R AR

E -~ Parcela B, terrenc que se presume omisso na C.R.P., junto 4 Estrada Flor de Létus
e Estrada do Iatmo;

B - (IR 1 - RYIRBE SR ERTRICR NI 2 RIS

W - Terreno que se presumec omisse na C.R.P., junto 4 Estrada Flor de Lotus e via

projectada junto A Estrada Flor de Létus;

= 9187 m® -o»sem:

Parcela B :

Jb/dE - AN

H/W - Parcela A;

™ - HEERR:

s ~ Rotunda da Harmonia;

L3 - SRR TR IRV U

E - Kartddromo de Coloane junto 3 Estrada de Seac Pai Van.
WiE: - AT RORBERERERAGTEN L -
0BS A parcela “A” é terrenc gue se presume omisso na C.R.P..

T BTSRRI

A parcela ™B” & via projectada.

Hh i) i By © Hh & |5
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

te %1  ESCALA 1:10000

100 o 100 300 500 700 900 &R
(HEEEEH ——————1 —— metros
1O RFE®RE IR | BT H
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS B DE 10 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

&

i 000

11 000

ORI

Deapacho no.

6

/ ﬁ@l%ﬁ /2002 +HEBEEEBEY 7472001 g\\ 20/09/2001 6841/2001 72 11/07/2001
e de

SOPT Parecer da C.T, no.





