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Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edifi-
cio, cm regime de propriedade horizontal, compreendendo
25 (vinte e cinco) pisos, sendo 3 (trés) em cave.

2. O edificio referido no ndmero anterior é afectado as
seguintes finalidades de utilizacgo:

— Escritérios: 16 327 m?;

— Comércio: 6 386 m*;

— Estacionamento: 4 580 m?.
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Cléausula terceira — Preco do dominio itil e foro

3. O foro anual ¢ actualizado para $ 9 662,00 (nove mil,
seiscentas ¢ sessenta e duas) patacas.

Artigo segundo

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Basc da Regido Administrativa Especial de Macau.

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piiblicas n.° 8/2002

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regifio Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° ¢ 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concessao, por aforamento,
do terreno com a drea global de 115 m?, situado na peninsula de
Macau, na Rua Central, onde se encontram construidos os pré-
dios n. 20 e 22, em virtude da modificagdo do seu aproveita-
mento com a construgdo de um edificio destinado a habitacdo e
comércio.

2. No dmbito da revisdo referida no nimero anterior reverte
para a Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar
o dominio publico, uma parcela do terreno concedido com a drea
de 18 m*.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
24 de Janeiro de 2002.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas, Ao Man
Long.



N.°5 - 30-1-2002

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

349

i

(LM THEGFHE2363. 15RFEN
TEEEEE25/20015R%5)

CEIE R

B —— PR RIITEOE S K
Z.F5——Cheung Choi Seng °
B

~— ~ Cheung Choi Seng * B Leong Wai Sam & 77 DUE#& P
B ALFEIRA EE RIS A » JEHBR 2 AREES60-6255% “Centro
Comercial Central” A 118 - By—HREEL1SFI7K ~ ALFOEMT
Y EREETE - H A0 N22BHEFA A FI RRERTR A -
T TR E S EB-40 AR 14S H 582142657 K B-25 5829
HET7389%% » Wi LAH A RIE #R R 5527032-GoFI5826952-G
gk o

RBF M I EE RSN SHE R » B RERELIR
FIRERITER B AR o -

= EIREHTRIREL L+ DB — T A B A R
CEEEER AT - AR TR ERBEC AR T
FREH » SEEH MBI AT T ALE » (B0 <P ERISE AT G 1RO IR
il

=Bl ARARCEE—E/ A ZHATEREERH
o SRR EEt E o HEEE RS FT R BE S R A
W EUHAE SR o

i
i

b=t}

&

Y- ERRERER & - D TEERREE T EEE R
FIHIET S EEA - RBEZSZ-FA A ZHRAHAREE - 2
AEEGAI AR -

I~ BEE-REFERIMERY - ZREGN-TF—
F+A+/\BETEE  AHtERREENERER -

A PHEEENERBEN ST+ A T ERTE
EENIRHEE  SRENES IERRR-FS A2
+ZEFHBEREREL -

£~ LI H SR 1SRk - EEEA R
BB F = — B S S882/ 200085 A PO L7
A BB R -

ANEXO

(Processo n.° 2 363.1 da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Pdblicas e Transportes e Processo n.° 25/2001
da Comissiio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Cheung Choi Seng, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Cheung Choi Seng, casado com Leong Wai Sam no regime
da comunhéo de adquiridos, natural de Macau, onde reside na
Avenida do Infante D. Henrique, n.” 60-62, cdificio Centro Co-
mercial Central, 11.° andar, ¢ titular do dominio 1til do terreno
com a drea global de 115 m?, situado na peninsula de Macau, na
Rua Central, onde se encontram construidos os prédios n.” 20 e
22, descritos na Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob os
n.> 21 426 a fls. 145 do livro B-49 e 7 389 a fls. 29 do livro B-25,
inscritos a seu favor sob os 1. 27 032-G e 26 925-G, respectiva-
mente.

O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, segundo a inscrigio
n.°1171 a fls. 121v. do livro F-2.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno com a construgio de
um edificio, em regime de propricdade horizontal, comprcen-
dendo sete pisos destinados a comércio ¢ habitagio, o concessio-
ndrio submeteu a Direccgdo dos Servigos de Solos, Obras Puabli-
cas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de obra, o
qual foi considerado passfvel de aprovagao condicionada ao cum-
primento de alguns aspectos técnicos.

3. Nestas circunstancias, em requerimento apresentado em 2
de Agosto de 2001, dirigido a S. Ex.? o Chele do Executivo, o
concessionario solicitou a alteragdo da finalidade da concesséo
¢ a modificac@o do aproveitamento do terreno, cm conformida-
de com o referido projecto, bem assim a consequente alteragéo
do contrato.

4. Apés instrugdo do procedimento, a DSSOPT procedeu ao
cdlculo das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do con-
trato, cujos termos foram aceites pelo concessiondrio por decla-
racdo de 26 de Setembro de 2001.

5. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, com o rcs-
pectivo envio a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessio
de 18 de Qutubro de 2001, emitiu parecer {avordvel ao deferi-
mento do pedido.

6. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por despa-
cho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 24 de Qutubro de 2001,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 22 de Outubro de 2001.

7. O terreno em aprego, com a arca global de 115 m?, encontra-
-se assinalado com as letras «A» e «B» na planta cadastral
n.° 5 882/2000, emitida pela Direc¢o dos Servicos de Cartogra-
fia ¢ Cadastro (DSCC), em 31 de Julho de 2001.
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8. De acordo com o alinhamento definido para o local, a par-
cela assinalada na mesma planta com a letra «B», com a drea de
18 m?, destina-se a ser desanexada da descrigdo n.°21 426 e a ser
integrada no dominio ptblico da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condicdes de revisdo da concessio
foram notificadas ao requerente, € por este expressamente acei-
tes, mediante declaragdo datada de 31 de Dezembro de 2001.

10. O diferencial resultante da actualizagio do preco do do-
minio til fixado no n.° 1 da cldusula terceira e o prémio referi-
do na cldusula sexta do contrato, foram pagos na Recebedoria
da Reparticdo de Finangas de Macau, em 7 de Janeiro de 2002
(receita n.° 1 015), através da guia de receita eventual n.° 94/
/2001, emitida pela Comissao de Terras, em 4 de Dezembro de
2001, cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo pro-
cesso.

11. A caucdo a que se refere no n.° 2 da cldusula sétima do
contrato foi prestada através da garantia bancéria n.° CM01/LG/
/8377, de 21 de Dezembro de 2001, emitida peclo Banco Delta
Asia S.A.R.L., em termos aceites pelo primeiro outorgante.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objccto do presente contrato:

1.1. A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com
a drea global de 115 m? (cento e quinze metros quadrados), assi-
nalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 5 882/2000, emiti-
da em 31 de Julho de 2001, pela DSCC, situado na peninsula de
Macau, na Rua Central, onde se encontram construidos os pré-
dios urbanos n.” 20 e 22, descritos na CRP sob os n.» 21 426 ¢
7 389 ¢ inscritos a favor do segundo cutorgante sob os n.% 27 032-
-G e 26 925-G, respectivamente;

1.2. A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na planta da DSCC acima
mencionada, com a drea de 18 m? (dezoito metros quadrados), a
desanexar do terreno resultante da demoli¢o do prédio descri-
to sob o n.° 21 426, destinada a integrar o dominio publico da
Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM), como via
piblica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 97 m? (noven-
ta e sete metros quadrados), assinalado com a letra «A» na refe-
rida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por ter-
reno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cliusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢do de um cdificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

- Habitacional: com a drea de 550 m?;
— Comercial: com a drea de 83 m?,

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utiliza¢do respectiva.
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Cldusula terceira — Pre¢o do dominio iitil

1. O preco do dominio qtil do terreno ¢ fixado globalmente
em 53 960,00 (cinquenta e trés mil, novecentas e sessenta) patacas.

2. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 135,00 (cento e trinta
e cinco) patacas.

3. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugio fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da RAEM do despacho que titula o pre-
sente contrato.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagao dos projectos pelo segundo outorgante
e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias, para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros [actos relevantes, cuja produgfo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, 0 mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montantc de 510 762,00 (quinhentas e
dez mil, setecentas e sessenta ¢ duas) patacas, que este ja rece-
beu e de que lhe confere a correspondente quitagio.

Cldusula sétima — Transmissdo

1. A transmisséo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissario a revisdo das condigbes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte {inal do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacio af cstabeleci-
da, presta uma caugdio no valor de 50 000,00 (cinquenta mil)
patacas, por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissédo da licenca de utilizagdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concesséo.
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Cliausula oitava — Fiscaliza¢ido

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempenho
da sua funcdo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo néo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. ica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando sc
verifique qualquer dos seguintes factos:

2.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula quinta;

2.2. Interrupg¢do do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da RAEM.

4. A declaracio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

4.1. Extingdo, total ou parcial, do dominio til do terreno;

4.2. Reverséo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizacéo a {i-
xar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para cfeitos de resolugdo de qualquer litigio cmergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da RAEM.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contralo rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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Parcela B : Parte da descricdo n°21426.
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NE/NW - Beco do Escuro;

W - RERGIER;

SE - Rua Central;
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