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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 91/2002

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regifo Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 934.° ¢ seguintes do Codigo Civil, 44.° e seguintes, 107.°¢
127.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas manda:

1. E doada a Regido Administrativa Especial de Macau, em
regime de propriedade perfeita, e por esta concedida, em regime
de aforamento, para fins de unificagdo do seu regime juridico,
nos termos € condi¢des constantes do contrato em anexo, que
faz parte integrante do presente despacho, a parcela de terreno
com a 4rea de 354 m? incluida no terreno onde se encontram
construidos os prédios n.”* 89 a 93 da Avenida de Horta ¢ Costa
€ n." 48 a 54 da Rua do Rebanho, na peninsula de Macau, des-
critos na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob os
n.*11 808 e 19321 a 19 323.

2. E revista a concessio, por aforamento, de duas parcelas de
terreno com as dreas de 16 m? ¢ de 9 m?, situadas na peninsula
de Macau, no local referido no nimero anterior, descritas na
mencionada Conservatdria sob os n. 19 323 e 11 808.

3. As parcelas referidas nos nimeros anteriores destinam-se a
ser aproveitadas em conjunto, em regime de aforamento, cons-
tituindo um Gnico lote com a drea de 379 m*.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
30 de Setembro de 2002.

O Secretario para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 125.2 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 10/2002 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimento Predial Costa, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 12 de Abril de 2002, a «Com-
panhia de Investimento Predial Costa, Limitada», com sede em
Macau, na Avenida da Amizade, edificio Nam Fong, 2.° andar
G-H-1, solicitou autorizac¢do para a substituicdo a seu favor da
parte no processo de unificagdo dos regimes juridicos do terre-
no com a area global de 379 m?, onde se encontram construidos
os prédios n.” 89 a 93 da Avenida de Horta e Costa e n." 48 a 54
da Rua do Rebanho, na peninsula de Macau, por os haver ad-
quirido a sociedade denominada «Son Sam, Construgéo Civil e
Fomento Predial, Limitada», através de escritura de contrato
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de compra e venda de 25 de Janeiro de 2002, exarada a fls. 140
do livro n.° 150-A do Notério Privado Leonel Alberto Alves.

2. O referido terreno, descrito na Conservatéria do Registo
Predial (CRP) sob os n.* 19 321 a 19 323 de fls. 29 a 30 do livro
B40 e inscrito a favor da sociedade requerente sob o n.° 42 037G,
€ constituido por uma parcela em regime de propriedade perfei-
ta, com a drea de 354 m?, e por duas parcelas em regime de con-
cessdo por aforamento, com as dreas de 16 m? e de 9 m?, assina-
ladas, respectivamente com as letras «A», «<B» e «C» na planta
n.° 1 352/1989, emitida pela Direc¢fio dos Servigos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC) em 15 de Outubro de 2001.

3. Autorizado o pedido de substitui¢io da parte no processo,
por despacho do Secretério para os Transportes e Obras Pibli-
cas, de 30 de Abril de 2002, a Direcco dos Servicos de Solos, Obras
Pablicas e Transportes enviou & requerente a minuta de contra-
to de unificacdo dos regimes juridicos das trés parcelas que cons-
tituem o terreno referido, a qual foi aceite pela mesma, median-
te declaragiio apresentada em 16 de Maio de 2002.

4. Para os referidos efeitos de unificagdo dos regimes juridi-
cos, a parcela de terreno com a area de 354 m?%, de propriedade
perfeita, € doada a Regido Administrativa Especial de Macau e
por esta concedida em regime de aforamento, conjuntamente
com as demais parcelas, cuja concessio € objecto de revisio, de
forma a serem anexadas e aproveitadas com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, de sete pisos,
sendo um em cave, afectado a finalidade comercial.

5. A parcela com a drea de 354 m?, objecto de doac&o seguida
de concessido, mantém o onus de hipoteca registada a favor do
Banco Comercial de Macau (Asia), S.A.R.L.. segundo a inscri-
¢ado n.° 31 272C, tendo este autorizado que a mesma passe a
incidir sobre o dominio atil.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 18
de Julho de 2002, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex." o Chefe do Executivo, de 26 de Julho de 2002,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Piblicas, de 22 de Julho de 2002.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Leli
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente, e por esta
expressamente aceites, mediante declaracdo datada de 2 de Se-
tembro de 2002, subscrita por Cheong Lok Tin e Li Zhaoguang,
casados, naturais da China, residentes em Macau, 1mbos na qua-
lidade de gerentes, qualidade e poderes que foram verificados
por certiddo da competente Conservatdria, de 19 de Agosto de
2002, exibida no 2.° Cartdrio Notarial, conforme reconhecimen-
to exarado naquela declaracéo.

9. O diferencial resultante da actualizacio do pre¢o do domi-
nio 0til, estipulada na alinea 1.2. do n.° 1 da cldusula terceira do
contrato, bem como o prémio do mesmo, estipulado na cldusula
sexta, foram pagos na Recebedoria da Reparticdo de Finangas
de Macau, em 29 de Agosto de 2002 (receita n.° 49 382), através
da guia de receita eventual n.° 66/2002, emitida em 14 de Agosto
de 2002, pela Comissdo de Terras, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.
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10. A caugdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada através da garantia bancaria n.° 367/2002, emi-
tida pelo Banco Comercial de Macau, S.A., em termos aceites
pelo primeiro outorgante.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1.1. A doacdo, com o 6nus da hipoteca voluntdria inscrita na
CRP a favor do banco credor sob o n.° 31 272C, para efeitos de
unificacdo do regime juridico, pelo segundo outorgante a favor
do primeiro outorgante, que aceita, da propriedade da parcela
de terreno com a drea de 354 m® (trezentos e cinquenta e quatro
metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 7693 203,00 (sete
milhdes, seiscentas e noventa e trés mil, duzentas e trés patacas),
assinalada com a letra «A» na planta n.° 1 352/1989, emitida em
15 de Outubro de 2001, pela DSCC, integrada no terreno onde
se encontram construidos os prédios n.” 89 a 93 da Avenida de
Horta e Costa e n.** 48 a 54 da Rua do Rebanho, na peninsula de
Macau, descritos na CRP sob os n.* 11 808 ¢ 19321219323 ¢
inscritos a favor do segundo outorgante sob o n.° 42 037G, em
regime de propriedade perfeita;

1.2. A concessao a favor do segundo outorgante, em regime
de aforamento, da parcela identificada na alinea anterior, com
6nus hipotecdrio a incidir agora sobre o dominio til;

1.3. A revisdo da concessdo, por aforamento, de duas parcelas
de terreno com as dreas respectivas de 16 m? (dezasseis metros
quadrados) e de 9 m? (nove metros quadrados), situadas no lo-
cal indicado em 1.1., assinaladas com as letras «B» ¢ «C», na
referida planta da DSCC, as quais fazem parte integrante dos
prédios descritos na CRP sob os n.* 19 323 e 11 808, inscritos a
favor do segundo outorgante sob o n.° 42 037G.

2. As parcelas de terreno referidas no niimero anterior, assi-
naladas com as letras «A», «B» ¢ «C» na planta acima mencio-
nada, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamen-
te, em regime de aforamento, constituindo um tnico lote com a
drea de 379 m? (trezentos e setenta e nove metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, cuja
concess@o passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, sendo 1 (um) em cave.

2. O edificio referido no ntimero anterior é afectado a finali-
dade comercial, com a 4rea bruta de construcio de 2 936 m? (dois
mil, novecentos e trinta e seis metros quadrados).

3. A dreareferida no ntimero anterior, pode ser sujeita a even-
tuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para efei-
to de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio ttil e foro
1. O preco do dominio dtil do terreno ¢ fixado globalmente em

$ 440 400,00 (quatrocentas e quarenta mil e quatrocentas pata-
cas), assim discriminado:
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1.1. $411 350,00 (quatrocentas e onze mil, trezentas e cinquenta
patacas), referente ao valor do dominio dtil da parcela assinala-
da com a letra «A» na referida planta da DSCC, ora doada e con-
cedida;

1.2. $ 29 050,00 (vinte e nove mil e cinquenta patacas), refe-
rente ao valor do dominio (til actualizado das parcelas de terre-
no assinaladas com as letras «B» ¢ «C» na citada planta, o qual
se encontra integralmente pago.

2. O segundo outorgante fica isento do pagamento do prego
do dominio atil fixado na alinea 1.1. do ndmero anterior, corres-
pondente a parcela «A».

3. O foro anual a pagar é de $ 1 101,00 (mil, cento e uma pata-
cas).

4. O nédo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugio fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 12 (doze) meses, contados da data da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil patacas) por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, 0 mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 514 255,00 (qui-
nhentas e catorze mil, duzentas e cinquenta e cinco patacas),
que este ja recebeu e de que lhe confere a correspondente qui-
tagao.

Clausula sétima — Transmissio

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisio das condigdes do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nlimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigagéo af estabeleci-
da, presta uma caugio no valor de § 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio, em
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termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagfio ou a autori-
zag@o para transmitir os direitos resultantes da concesso.

Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempenho
da sua funcdo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracfo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucéo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

2.1. Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

2.2. Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo.

3. A devolugio do terreno serd declarada por despacho de S.
Ex.* o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracido de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

4.1. Extingdo, total ou parcial, do dominio til do terreno;

4.2. Reversio, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas, a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao a fi-
xar por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.
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Avenida de Horta e Costa n%89-93 e Rua do Rebanho n®48-54

ME confrontagdes actuais

- A MU ¢ BUTABT1I9321 ¢ 19322 RAGTREINE11808 ¢ 2932389855 -
Parcela A : Descrigdes n°s15321 e 13322, parte das descrigdes
N° | M (m) | P(m) n°s11808 e 19323,
23k - B CHMBRRHRANE;
% %8 gggg %g %ggg WE - Parcelas B, C e Avenida de Horts o Costa;
B o W - CBBIRRTE:
3 20 575.3 19 259.9 SE - Parcela C e Rua da Emenda;
4 20 567.6 19 245.8 TR - BT 2 BB R IR 38A- 4428 (n° 13196) REFLTT468E (n°13197) ;
5 20 559.5 19 249‘9 59 -~ Rua da Emenda n?s2A-2E e Rua do Rebanho n®s3BA-44(n®*13196) e
6 20 550 1 19 254.5 Rua do Rebanho n®46(n°13197;};
* " it - BHUNEEHRE:
7 20 552.8 19 259.7 T - rareaea s sea do
- Rebanho;
- B A P ERERRLS 230 - BRREMI 1808 Bk T -
Parcela B : Parte da descrigdo n®19323, proveniente do averbamento
" n°2 & descricido n°11808.
"= 354m? Blh - TR
¥ LR
RE - Avenida de Horta ¢ Costa:
HE - At
SE - Parcela A;
= Bk - Bsui
‘;’Zt Efﬁ " B " = 16 m 2 NW - Rua dJc Repanho;
Area ToC o S ORISR 1808 HIE N AR Hit -
Parcela C : Parte de terrenc do averbamentc n°2 & descrigdo n®11808.
Rt S B
=g » " " NE - Aver:ida de Horta e Costa;
= EEC"= 9 m? WE - wEH
SE ~ Rua da Emenda;
2 TG ~ AN

SHW/NR ~ Parcela A.
BIEE: - cAasB+CTICPHERESIREE11808 » 19321519323,

OBS As parcelas “A+B+C” correspondem & totalidade das descrigdes
n°s11808, 19321 a 19323.
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