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Despacho do Secretario para os Transportas
e Obras Piblicas n.” 57/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.° dos artigos 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Puablicas man-
da:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so piblico, nos termos e condigdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a area de 12 960 m?, situado na ilha de Coloane, na Zona
Industrial do Aterro de Seac Pai Van, Lote C, junto a Estrada
de Seac Pai Van.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
18 de Junho de 2003.

O Secretério para os Transportes e Obras Pablicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 8 293.1 da Direc¢iio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.® 17/2002
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regifo Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «JHG Tai Ji Laboratério Farmacéutico (Macau) Limita-
da», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.? o Chefe do Executivo,
em 26 de Marco de 2002, a sociedade denominada «IHG Tai Ji
Laboratério Farmac@utico (Macau) Limitada», com sede na Rua
de Foshan, n.° 51, Edificio Comercial San Kin Yip, 19.° andar
«C», em Macau, registada na Conservatéria dos Registos Co-
mercial e de Bens Méveis sob o n.° 14 587 (SO), pretendendo
instalar um parque industrial para o estudo e produgéo de medi-
camentos naturais, solicitou, por intermédio do Instituto de Pro-
mogao do Comércio e do Investimento de Macau (IPIM), a con-
cess#o, por arrendamento e com dispensa de concurso piblico,
de um terreno situado na ilha de Coloane, na Zona Industrial
do Aterro de Seac Pai Van.

2. O terreno, com a area de 12 960 m?, encontra-se demarcado
na planta n.° 5 995/2002, emitida a 27 de Margo de 2002, pela
Direcgio dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), e ndo
se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP).

3. O pedido, acompanhado de um estudo de viabilidade eco-
némica e financeira e de um estudo prévio de arquitectura, foi
objecto de parecer favoravel do IPIM, no qual esta entidade con-
siderou, entre outros factores, tratar-se de um projecto indus-
trial que poderd potenciar o papel de Macau como ponte de in-
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tercimbio entre a China continental e a Unido Europeia, per-
mitindo assim elevar a sua imagem internacional, bem como
gerar um ndmero significativo de postos de trabalho.

4. A Direcgio dos Servicos de Solos, Obras Publicas € Trans-
portes (DSSOPT), apés instruir o procedimento com a docu-
mentagao necessaria, elaborou a minuta de contrato, propondo
a reducio do valor dos factores de célculo do prémio, ao abrigo
do disposto no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria n.° 230/93/M, de 16
de Agosto, em consonincia com o critério aplicado em situa-
¢oes semelhantes, atentas as vantagens que o projecto represen-
ta, seja pelo valor do investimento previsto e oportunidades de
emprego que proporcionara, seja ainda do ponto de vista da di-
versificagdo industrial.

5. As condigdes contratuais foram aceites pela sociedade re-
querente, mediante declaracdo apresentada em 27 de Setembro
de 2002, tendo o procedimento sido enviado 2 Comissdo de Ter-
ras, a qual, reunida em sessdo de 17 de Outubro de 2002, emitiu
parecer favoravel ao deferimento do pedido.

6. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe de Executivo, de 29 de Outubro de
2002, exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas, de 28 de Outubro de 2002.

7. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢bes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas 4 sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, mediante declaracdo datada de
30 de Abril de 2003, assinada por Victor Armando Fung, na
qualidade de administrador, por si e como mandatério do admi-
nistrador Bai Lixi, em representacdo daquela sociedade, quali-
dades e poderes verificados pelo Notario Privado Frederico Rato,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

8. A prestacdo de prémio a que se refere a cldusula oitava do
contrato foi paga em 30 de Abril de 2003, na Recebedoria da
Reparti¢do de Financas de Macau (receita n.° 25 589), através
da guia n.° 21/2003, emitida pela Comissdo de Terras, em 17 de
Margo de 2003, cujo duplicado se encontra arquivado no res-
pectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso piiblico, um terreno
n#o descrito na CRP, situado na itha de Coloane, na Zona Indus-
trial do Aterro de Seac Pai Van, Lote C, junto a4 Estrada de Seac
Pai Van, com a drea de 12 960 m? (doze mil, novecentos e ses-
senta metros quadrados), com o valor atribuido de $ 1774 939,00
(um milh&o, setecentas e setenta e quatro mil, novecentas e trinta
e nove patacas), assinalado na planta n.° 5 995/2002, emitida pela
DSCC, em 27 de Margo de 2002, que faz parte integrante do
presente contrato, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacfo aplicavel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio
de finalidade industrial, destinado & instalagdo de um parque
industrial para estudo e produgéo de medicamentos e produtos
naturais, a explorar directamente pelo segundo outorgante, com
uma 4rea bruta de construcéo de 16 954 m? (incluindo as areas
livres no rés-do-chio).

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condigdes
estipuladas no projecto de aproveitamento, a elaborar e apre-
sentar pelo segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro ou-
torgante.

Cléusula quarta — Prazos de aproveitamento e de inicio de
laboragao

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. E fixado o prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de
emissio da respectiva licenca de utilizacdo, para o inicio da la-
boragio do parque industrial.

3. O prazo fixado no n.° 1 inclui os prazos necessarios para a
apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante e aprecia-
¢do dos mesmos pelo primeiro.

Cliausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula ante-
rior, relativamente ao aproveitamento do terreno e ao inicio de
laborac@o, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode
ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até a0 maximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, 0 mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga uma renda anual de $ 144 109,00 (cen-
to e quarenta e quatro mil, cento e nove patacas), correspon-
dente a § 8,50 (oito patacas e cinquenta avos) por metro quadra-
do da drea bruta de construgio e das areas livres.

2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula sétima — Caucao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio no valor de
$ 144 109,00 (cento e quarenta e quatro mil, cento e nove pata-
cas), por meio de depésito ou garantia bancéria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 1 774 939,00 (um
milhdo, setecentas e setenta e quatro mil, novecentas e trinta e
nove patacas), que este ja recebeu e de que the confere a corres-
pondente quitacio.

Cldusula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacgio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
€ areia, provenientes de escavacdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. 86 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, sem pre-
juizo do pagamento de indemnizac3o a ser fixada por peritos da
DSSOPT, em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.7 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2.* infrac¢ao: § 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.% infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.2 infraccio, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Cldusula décima — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e polui¢do em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes de-
finidos na legislagdo em vigor sobre esta matéria na Regido
Administrativa Especial de Macau, de modo a salvaguardar o
meio ambiente.

2. Deverdo ser submetidos mensalmente a entidade fiscaliza-
dora, o Conseltho do Ambiente, boletins dos ensaios correspon-
dentes aos efluentes industriais, demonstrando o cumprimento
do nidmero anterior.

3. Apds o primeiro ano de vigéncia do presente contrato, a
entidade fiscalizadora, tendo em conta os resultados dos bole-
tins a que se refere o nimero anterior, determinara quais os pa-
rdmetros sujeitos a controlo e a frequéncia das anélises.
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4. Pela inobservancia do éstipulado nos nimeros anteriores, 0
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1. infrac¢do: $ 20 600,00 a $ 40 000,00;
2) Na 2.* infracgdo: § 41 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.2 infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 250 000,00;
4) Na 4.% infraccdo: $ 251 000,00 a $ 500 000,00;

5) A partir da 5.* infracgdo e seguintes sera aplicada uma pe-
nalidade que pode ir até ao quintuplo da méxima prevista na
alfnea anterior ficando, ainda, o primeiro outorgante com a fa-
culdade de rescindir unilateralmente o contrato.

5. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

6. Pelo incumprimento do estipulado no niimero anterior, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicaveis nos ter-
mos da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmisséo de situacdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado e, ain-
da, durante o periodo de dez anos ap6s a conclusfio do aprovei-
tamento daquele, depende de prévia autorizagio do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a reviso das condi¢des do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necesséario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituigdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcgdo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto non.’ 1 da cldu-
sula quinta;

2) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno, por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracgio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento repetido, a partir das 4. e 5.* infracgdes,
das obrigagBes estabelecidas nas cldusulas nona e décima, res-
pectivamente.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cléusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolu¢do de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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A ires demarcada na presente planta foi obtida de acordo com 3 pisnta de
alinkamento oficial da DSSOPT No.2001A039 de 28/02/2002.
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