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nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1, 2 e 5 da Ordem
Executiva n.® 15/2000, o Secretario para os Transportes e Obras
Piblicas manda:

Sdo subdelegados no director da Direcgéo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas € Transportes, engenheiro Jaime Roberto
Carion, ou no seu substituto legal, todos os poderes necessarios
para representar a Regido Administrativa Especial de Macau,
como outorgante, no contrato para a execucio da obra de «Ma-
nutencdo e Reparagio da Ponte Nobre de Carvalho», a celebrar
entre a Regido Administrativa Especial de Macau e a Lei Seng
— Construgdes, Limitada.

1 de Agosto de 2003.

O Secretério para os Transportes e Obras Puiblicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 69/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 49.°, 57.° e 108.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretario para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E declarada a desisténcia pela Companhia de Desenvolvi-
mento Tong Ieong, Limitada, da concessdo, por arrendamento,
do terreno com a drea de 3 633 m?, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 10 129, situado na ilha da Taipa, junto
a Rua Ferndo Mendes Pinto e a Travessa da Rebeca, o qual re-
verte a Regido Administrativa Especial de Macau, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, integrando o seu dominio privado.

2. Em compensacdo da desisténcia referida no niimero ante-
rior, é concedido, por arrendamento € com dispensa de concur-
so ptiblico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a drea de 7 128 m?, situado na peninsula de Macau, junto a
Avenida Sir Anders Ljungstedt, designado por Lote A2/j do
NAPE, para ser aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, afecto as finalidades ho-
tel de S estrelas, habitagdo, comércio e estacionamento.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Agosto de 2003.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 1455.1 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes, e Processo n.° 13/2003
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Desenvolvimento Tong Ieong, Limitada,
como segundo outorgante.
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Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretério para os Transportes e Obras
Piiblicas n.° 26/2002, publicado no Boletim Oficial n.° 16, 11 Sé-
rie, de 17 de Abril, foi titulado o contrato de concessédo, por ar-
rendamento e com dispensa de concurso piblico, do terreno com
a drea de 3 633 m?, situado na ilha da Taipa, junto 2 Rua Ferndo
Mendes Pinto e & Travessa da Rebeca, a favor da Companhia de
Desenvolvimento Tong Ieong, Limitada, com sede em Macau,
na Avenida do Almirante Lacerda, n.° 72-A, r/c, registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 14 060 (SO), para construcio de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e esta-
cionamento.

2. Iniciado o aproveitamento, foi este, de imediato, suspenso
por razdes ndo imputdveis a concessiondria, e que se prendem
com a necessidade de revisdo dos indices e parametros urbanis-
ticos definidos para o terreno, tendo em conta as caracteristicas
e finalidades das edificacdes existentes no espaco envolvente, a
denominada zona antiga da Vila da Taipa, de forma a assegurar
uma certa unidade e coeréncia urbana do conjunto.

3. No processo negocial que se seguiu com vista a regularizar
a situacéo, a concessiondria propds que lhe fosse concedido, no
mesmo regime, o terreno com a drea de 7 128 m?, situado na
peninsula de Macau, junto & Avenida Sir Anders Ljungstedt,
designado por Lote A2/j do NAPE, em compensacio da desis-
téncia da concessdo do terreno situado na ilha da Taipa, ante-
riormente identificado.

4, Nestas circunstancias, submeteu a Direccdo dos Servicos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo
estudo prévio de aproveitamento que, apds vdrias alteragdes,
foi considerado passivel de aprovagéo.

5. Assim, instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a
minuta do contrato da nova concessdo, propondo a redugdo do
valor dos factores de cdlculo do prémio, ao abrigo do disposto
no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto,
atenta a extensio do prazo de recuperacio do investimento pre-
visto para a construcdo do hotel de 5 estrelas, bem como os pre-
juizos decorrentes da suspensdo do aproveitamento do terreno
situado na ilha da Taipa.

6. As condigBes contratuais mereceram a concordancia da so-
ciedade requerente, tendo o procedimento sido enviado & Co-
missao de Terras, a qual, reunida em sessio de 12 de Junho de
2003, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 19 de Junho de 2003,
exarado sobre parecer favoravel do Secretério para os Trans-
portes e Obras Piblicas, da mesma data.

8. O terreno objecto de concessdo, com a drea de 7 128 m?,
encontra-se assinalado com a letra «A» na planta n.® 4007/1992,
emitida em 24 de Abril de 2003, pela Direccdo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), e néo se encontra descrito na
Conservatéria do Registo Predial (CRP).

9. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente ¢
por esta expressamente aceites, mediante declaracdo datada de
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14 de Julho de 2003, assinada por Sio Tak Hong e Kong Tat
Chot, ambos casados, residentes em Macau, respectivamente na
Rua de Xangai, n.° 175, edificio da Associagio Comercial de
Macau, 10.° andar B-D, e Estrada de S. Francisco, n.” 8 a 10,
10.° andar, na qualidade de administradores da Companhia de
Desenvolvimento Tong leong, Limitada, qualidade e poderes
verificados pelo Cartério Notarial das Ilhas, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragdo.

10. A prestagio de prémio a que se refere o n.° 1 da cldusula
sexta do contrato em anexo foi paga em 14 de Julho de 2003, na
Recebedoria da Reparticido de Finangas de Macau (receita
n.® 41 243), através da guia n.® 53/2003, emitida pela Comissio
de Terras em 4 de Julho de 2003, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato
Constitui objecto do presente contrato:

1. A desisténcia, livre de 6nus ou encargos, a favor do primei-
ro outorgante, da concessio, por arrendamento, titulada pelo
Despacho do Secretério para os Transportes e Obras Piblicas
n.° 26/2002, publicado no Boletim Oficial n.° 16/2002, II Série,
de 17 de Abril de 2002, do terreno com a area de 3 633 m? (trés
mil, seiscentos e trinta e trés metros quadrados), situado na ilha
da Taipa, junto a Rua Ferndo Mendes Pinto ¢ & Travessa da
Rebeca, descrito na CRP sob o n.° 10 129, inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 26 967, e assinalado na planta
n.® 4 108/1992, emitida pela DSCC em 2 de Maio de 2003, que
faz parte integrante do presente contrato.

2. A concessdo, em regime de arrendamento, de um terreno
com a drea de 7 128 m? (sete mil cento e vinte e oito metros
quadrados), néo descrito na CRP, situado na peninsula de Ma-
cau, nos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), junto & Ave-
nida Sir Anders Ljungstedt, designado por lote A2/j, com o va-
lor atribuido de § 19 304 327,00 (dezanove milhdes, trezentas e
quatro mil, trezentas e vinte e sete patacas), assinalado com a
letra «A» na planta n.° 4 007/1992, emitida pela DSCC, em 24 de
Abril de 2003, que faz parte integrante do presente contrato, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

3. A anulac@o dos encargos estipulados no n.° 2 da clausula
sexta do Despacho do Secretério para os Transportes e Obras
Piblicas n.° 26/2002, publicado no Boletim Oficial n.° 16/2002, I1
Série, de 17 de Abril.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacao no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo duas tor-
res, uma com 24 (vinte e quatro) pisos e outra com 20 (vinte)
pisos, assentes sobre um pédio com 3 (trés) pisos superiores e 2
(dois) pisos em cave.
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2. O edificio referido no ndmero anterior é destinado as se-
guintes finalidades de utilizacio:

1) Habitacdo: com a 4rea bruta de 25 997 m?%

2) Comércio: com a 4rea bruta de 2 455 m?

3) Hotel de 5 estrelas: com a drea bruta de 49 422 m?

4) Area livre, incluindo a piscina: com a drea bruta de 780 m?;
5) Estacionamento: com a area bruta de 12 863 m?.

3. As areas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagGes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizac@0 respectiva.

Cléusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 30,00 (trinta patacas) por
metro quadrado do terreno, no valor global de $ 213 840,00 (du-
zentas e treze mil, oitocentas e quarenta patacas).

2. Ap6s o aproveitamento a renda serd a resultante da aplica-
cdo dos seguintes valores:

1) Habitacdo: $ 10,00/m? de drea bruta de construcéo,
2) Comércio: $ 15,00/m? de 4rea bruta de construgio;
3) Hotel de S estrelas: $ 15,00/m? de area bruta de construgao;

4) Area livre, incluindo a piscina: $ 10,00/m? de drea bruta de
construcao;

5) Estacionamento: $ 10,00/m? de drea bruta de construcio.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da publicacéo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nlimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentac¢do dos projectos pelo segundo outor-
gante e aprovagio dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 19 304 327,00 (dezano-
ve milhdes, trezentas e quatro mil, trezentas e vinte e sete pata-
cas), da seguinte forma:

1) § 6 000 000,00 (seis milhdes de patacas), que o primeiro outor-
gante ja recebeu e de que lhe confere a correspondente quita-
¢cao;

2) O remanescente, no valor de $ 13 304 327,00 (treze milhdes,
trezentas e quatro mil, trezentas e vinte e sete patacas), que vence
juros a taxa anual de 7%, é pago em dez prestacdes semestrais,
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iguais de capital e juros, no montante de $ 1 599 730,00 (um mi-
lhdo, quinhentas e noventa e nove mil, setecentas e trinta pata-
cas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a
publicagdo no Boletim Oficial que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo se-
gundo outorgante:

1) A execugfio, de acordo com o projecto a elaborar pelo se-
gundo outorgante € a aprovar pelo primeiro outorgante, con-
forme a Planta de Alinhamento Oficial n.® 94A058, aprovada
em 10 de Abril de 2003, do passeio e estacionamento piiblico na
parcela de terreno com a drea de 2 752 m?, assinalada com a
letra «B» na planta n.® 4 007/1992, emitida pela DSCC, em 24 de
Abril de 2003;

2) O procedimento de todos os actos juridicos necessarios para
a transmissdo do terreno referido no n.° 1 da clausula primeira,
incluindo o registo predial junto da respectiva Conservatéria,
no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes e de preparacéo do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservéncia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizag3o a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcéo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.2 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.% infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* infracgéio, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cldausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, relativamente a conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importén-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4, Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, 0 segundo outorgante presta uma caucao no valor de
$ 213 840,00 (duzentas e treze mil, oitocentas e quarenta pata-
cas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. A transmissdo de situacdes, decorrentes desta concessio,
na parte respeitante ao hotel, dada a percentagem de lucro esti-
mado (factor R) aplicada no célculo do prémio, depende de pré-
via autorizac¢io do primeiro outorgante € sujeita o transmissario
a revisdo das condigdes do presente contrato.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Cldusula décima segunda — Licengas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 é emitida mediante a apresentacio do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfaz o pagamen-
to das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenga de utilizagio apenas é emitida apés a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sexta
se encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostre cum-
prida a obrigacdo prevista na cldusula sétima.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula nona;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;
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3) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢é declarada por despacho de S.
Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizag@o por parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas nas cldusulas
sexta e sétima;

5) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infraccéo, das obri-
gacbes estabelecidas na clausula oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.®
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucgdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.



4016 BEPIREFITIB AR —— M 338 —— 2003 FE8 H 13 H

13 800

SHERR No CADASTRO __|
£1000003,61000004,61152002
61152005, 61153001, 61153002

13 700

IAARATRAEE R T Z L1 - &fF

Terreno junto 3 Rua Fernfo Mendes Pinto - Taipa

N* | M (m) | P(m) N* | M (m) | P (m) @ﬂ = 3 633 mg

C9 21 935. 3 8145 8 22 090.0 3 809.5 ea

C10 22 0139 3 7512 9 22 094.9 3 7953
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g{g %% (l)égé g ;2.3723 %3 %% gggé g :I/gg N/5 =~ Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto i Rua i
. . . . Ferndo Mendes Pinto; t

C17 22 030.9 3 7282 15 22 063.2 3 7358 - . NS i - A 2K TR

8}3 %% 83;3 g ;%%% %’6/ ;2,% 8223 g ;%{8 " gg% FRu G HRAFIEIE AR L1 - NPRERRRAEERH

1 22 0338 13 7329 18 22 048.7 3 7140 E ~ Travessa dos Ladrdes, Rua do Supico e terrenc gque se

% %% 83?3 g ;3%; %‘9) %% 042.3 g 3839 presume omisse na C.R.P., junto & Rua Fernio Mendes
K . . 7 Pinto;

4 22 052.8 3 8005 21 22 041.6 13 708.2 - B AR 57 s TR B IR AT .
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6 22 063.4 13 8175 23 22 0273 13 719.8 ua Ferndo kl&endes.PLnto e terrenc que se presume omisso

7 22 0742 13 816.0 24 22 026.6 13 720.8 na C.R.P., junto & Rua Ferndoc Mendes Pinto.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Despacho no. Parecer da C.T. no.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com o planta 40’”0001
de alinhamento oficial da DSSOPT No.94A038 de 10/04/2003.

AR R AREZ 1 (SESEEREA2/ JHIER)
Terreno junto 4 Avenida Sir Anders Ljungstedt ( Lote A2/j - NAPE)

9% Confrontacgdes actuais: !

- A Hig . 1
N° | M (m) | P(m) Par;ejta}\ :
L - RITREEAIERS (BHESR) -
% %g gg%g %; 2222 NE - Avenida Sir Anders Ljungstedt(parcela B):
. : HE - BIEEATHIST (BHESL
3 %g gg%g i; gggg SE ~ Rua Cidade de Coimbra(parcela B);
) ’ VR - EATE KBRS (BHER)
SW - Avenida 24 de Junho{parcela B};
AL - REERE (ersl) .
B#E" A "= 7 128m? NW - Rua Cidade de Santarém(parcela B).
Area fiEE: - “ABIBEE - RUIRRRRBERSHE RN L -
0OBS As parcelas “A+B” 530 terreno que se presume omisso
. . " na C.R.P..
V) "R B " =2 752m? - "B IR AT R ASSIERL FRALA ST R ATE - .
Area A parcela “B” ¢ &rea destinada a passeio e estaciona- !

mento de viatura publica, sob responsabilidade do
concessiondrio promover a remogdo de entulhos e a sua |
construgao. 1
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