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Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 84/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1.E revista, nos termos constantes do contrato em anexo, que
faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por afo-
ramento, de dois terrenos contiguos, com as dreas de 167 m? e
de 116 m?, situados na ilha da Taipa, no Largo Governador
Tamagnini Barbosa, onde se encontram construidos os prédios
n. 24 e 25, descritos na Conservatdria do Registo Predial sob
os 0. 5 057 e 22 018, respectivamente, os quais serdo anexados,
passando a constituir um tinico lote com a area global de 283 m?,
em regime de aforamento, para aproveitamento conjynto.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
15 de Setembro de 2003.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6 327.3 da Direcc¢iio dos Servicgos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.® 11/2003,
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Cheong Chi Hou, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretério para os Transportes e Obras
Piblicas n.° 66/2000, publicado no Boletim Oficial n.° 36/2000, 11
Série, de 6 de Setembro, foi titulado a favor de Cheong Chi Hou,
solteiro, maior, natural de Macau, residente nesta cidade, na
Avenida da Republica, n.° 76, 2.° andar «C», o contrato de revi-
sdo da concessdo, por aforamento, dos terrenos com a érea glo-
bal de 127 m?, situados na ilha da Taipa, no Largo Governador
Tamagnini Barbosa, onde se encontra construido o prédio com
o 1.° 24 (entfo n.” 23 e 24) e de concessdo, no mesmo regime, de
duas parcelas de terreno contiguas, com a area global de 40 m?,
os quais, depois de anexados, passaram a formar um tnico lote
com a area de 167 m?, destinado a manter o edificio existente,
com ampliacdo de mais um piso e alteragio da finalidade origi-
néria.

2. O terreno resultante da referida anexacio encontra-se des-
crito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.°5 057
a fls. 96 do livro B22, cujo dominio util se acha inscrito a favor
do concessiondrio sob o n.° 27 463F.

3. Por escritura de contrato de compra e venda, de 12 de Mar-
¢o de 2001, exarada a fls. 87 do livro 49 do Notario Privado Philip
Xavier, o concessionario adquiriu o dominio dtil de um terreno
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adjacente, com a drea de 116 m?, onde se encontra construido o
prédio n.° 25, descrita na CRP sob o n.° 22 018 a fls. 28 do livro
B106A, que ficou inscrito a seu favor sob o n.° 26 169G.

4. Pretendendo proceder ao aproveitamento conjunto dos dois
terrenos, com a construgio de um novo edificio, o concessiona-
rio submeteu & Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas
e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de arquitectura,
o qual foi considerado passivel de aprovagéo, condicionada ao
cumprimento de alguns aspectos técnicos.

5. Nestas circunstincias, em requerimento apresentado em 5
de Dezembro de 2002, dirigido a S. Ex.? o Chefe do Executivo,
solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento dos ter-
renos referidos, em conformidade com o projecto apresentado
na DSSOPT.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato, que
mereceu a concordincia do concessiondrio, expressa em decla-
ragdo de 13 de Maio de 2003.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 29
de Maio de 2003, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 3 de Junho de 2003,
exarado sobre parecer favordvel do Secretario para os Trans-
portes e Obras Piblicas, da mesma data.

9. Os terrenos em apreco, com a drea total de 283 m?, encon-
tram-se assinalados com as letras «A» e «B» na planta cadastral
n.° 2 031/1989, emitida pela Direccéio dos Servigos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC), em 23 de Dezembro de 2002.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des de revisdo da conces-
sio foram notificadas ao requerente, e por €ste expressamente
aceites, mediante declaracio apresentada em 29 de Julho de 2003.

11. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do do-
minio til referido no n.° 2 da cldusula terceira e a prestacdo de
prémio referida no n.° 1 da cldusula sexta do contrato, foram
pagos na Recebedoria da Repartigdo de Finangas de Macau, em
22 de Julho de 2003 (receita n.° 43 022), através da guia de re-
ceita eventual n.° 59/2003, emitida pela Comissdo de Terras, em
9 de Julho de 2003, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.

12. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula sétima do contrato
foi prestada através da garantia bancaria n.° 179/2003, emitida
pelo Banco Nacional Ultramarino, S.A., em 25 de Julho de 2003,
em termos aceites pelo primeiro outorgante.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo dos con-
tratos de concesséo, por aforamento, dos terrenos situados na
ilha da Taipa, no Largo Governador Tamagnini Barbosa, onde
se encontram construidos os prédios com os n.% 24 (antigos n.”23
e 24) e 25, com as dreas de 167 m? (cento e sessenta e sete metros
quadrados) e 116 m? (cento e dezasseis metros quadrados), des-
critos na CRP sob os n.” 5 057 e 22 018 ¢ inscritos a favor do
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segundo outorgante sob os n.* 27 463F e 26 169G, assinalados
pelas letras «A» e «B», respectivamente, na planta n.° 2 031/1989,
emitida em 23 de Dezembro de 2002, pela DSCC, dos quais o
primeiro se encontra titulado pelo Despacho do Secretério para
os Transportes e Obras Piblicas n.° 66/2000, publicado no Bole-
tim Oficial n.° 36/2000, II Série, de 6 de Setembro.

2. Os terrenos referidos no nimero anterior destinam-se a ser
anexados e aproveitados conjuntamente, no regime de afora-
mento, passando a constituir um Gnico lote com a drea de 283 m?
(duzentos e oitenta e trés metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessio passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cin-
co) pisos, sendo 1 (um) em cave.

2. O edificio referido no ntmero anterior é afectado a finalj-
dade comercial, com a 4rea bruta de construgio de 1 384 m? (mil,
trezentos e oitenta e quatro metros quadrados).

3. A drea referida no nimero anterior, pode ser sujeita a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efei-
to de emissdo da respectiva licenga de utilizacgo.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 207 600,00 (duzentas e sete mil e seiscentas patacas), que o
primeiro outorgante ja recebeu e de que confere ao segundo
outorgante a correspondente quitagio.

2. O foro anual a pagar é actualizado para $ 519,00 (quinhen-
tas e dezanove patacas).

3. A falta de pagamento do foro determina a cobranca coer-
civa nos termos do processo de execucéo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica-
¢ao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para a
apresentagio dos projectos pelo segundo outorgante e a aprecia-
¢do dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até § 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao méaximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado,da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cliusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 778 909,00 (um mi-
lhdo, setecentas € setenta e oito mil, novecentas e nove pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 900 000,00 (novecentas mil patacas), que o primeiro ou-
torgante ja recebeu e de que lhe confere a correspondente qui-
tacdo;

2) O remanescente, no valor de § 878 909,00 (oitocentas e se-
tenta e oito mil, novecentas e nove patacas), que vence juros a
taxa anual de 7 %, € pago em duas presta¢des semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de § 462 658,00 (quatrocentas e
sessenta € duas mil, seiscentas e cinquenta e oito patacas), cada
uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissio

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missério & revisdo das condic¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabeleci-
da, presta uma caugio no valor de $§ 90 000,00 (noventa mil pa-
tacas), por meio de depsito, garantia ou seguro-caugio, em ter-
mos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a
seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagio ou a autori-
zag@o para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Clausula oitava — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 € emitida mediante a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestag¢des do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na clausula sexta.

2. A licenca de utilizagfo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade.

Cldausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servi¢os do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da fina-
lidade de concesséo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da mulfa agravada, previsto na clausula quin-
ta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.®
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio titil do terreno;

2) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacio a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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