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nistrativo n.° 6/1999, conjugados com a alinea 2) do n.° 1 da Or-
dem Executiva n.° 30/2000, o Secretédrio para os Transportes e
Obras Publicas manda:

Sdo subdelegados no coordenador do Gabinete para o De-
senvolvimento de Infra-estruturas, engenheiro Anténio José Cas-
tanheira Lourenco, ou no seu substituto legal, todos os poderes
necessarios para representar a Regidio Administrativa Especial
de Macau, como outorgante, no contrato para a elaboracéo do
«Projecto de Execucdo do Parque de Estacionamento e Passa-
gem Inferior para Pedes no Acesso & Praca dos Lagos Nam Vans,
a celebrar entre a Regido Administrativa Especial de Macau e
as empresas MV, Limitada — Atelier de Arquitectura Manuel
Vicente, Projectistas e Consultores, Limitada/Profabril Asia
Consultores, Limitada.

2 de Janeiro de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Publicas n.° 2/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° ¢ seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretério para os Transportes ¢ Obras Piiblicas man-
da:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so ptblico, nos termos e condic¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, um terre-
no com a area global de 109 495 m?, a conquistar ao mar, situado
no Porto Exterior, junto a4 Avenida da Amizade.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
7 de Janeiro de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Piiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2340.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 16/2003,
da Comissiio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Macau Fisherman’s Wharf — Companhia de In-
vestimento Internacional, S.A.», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Macau Fisherman’s Wharf — Companhia de
Investimento Internacional, S.A.», com sede na Avenida da Ami-
zade, n.° 555, Edificio Macau Landmark, 21.° andar, em Macau,
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registada na Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob o n.° 14 038(S0O), solicitou a concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno com a area global de 109 495m?, a con-
quistar ao mar, situado no Porto Exterior, junto 4 Avenida da
Amizade, para aproveitamento com a construg¢io de um com-
plexo de turismo e diversdes, designado por «Fisherman’s
Wharf».

2. O referido pedido resulta de uma proposta conjunta do em-
presario Chow Kam Fai David e da Sociedade de Turismo e
Diversoes de Macau, S.A.R.L. (STDM), apresentado em 14 de
Julho de 2000, a qual redine as concepgdes de duas propostas
anteriores, uma, submetida pelo primeiro requerente em 22 de
Margo de 2000, e outra, apresentada pelo segundo, em 17 de
Maio de 2000, pois que ambas visavam uma 4drea geografica idén-
tica e objectivos similares.

3. O terreno em apreco, com a drea de 109 495m?, encontra-se
assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 5 956/2001,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 14 de Outubro de 2003, ¢ ndo se encontra descrito
na Conservatéria do Registo Predial (CRP).

4. Colhidos os pareceres e informacgdes das entidades compe-
tentes, nomeadamente da Capitania dos Portos, que, na genera-
lidade, se pronunciaram favoravelmente, a Direcgio dos Servi-
¢os de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) conside-
rou poder ser atribuida a concessdo de terreno, por se tratar de
um empreendimento que proporcionard um novo local de di-
versoes temdticas e de lazer, o qual ird contribuir para a diversi-
ficag¢do e melhoria da oferta turistica da Regiio Administrativa
Especial de Macau, bem como potenciar oportunidades de em-
prego.

5. Nestas circunstancias, a DSSOPT elaborou a minuta de con-
trato, propondo a redugdo do valor dos factores do cilculo do
prémio, ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria
n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, atentas as vantagens que o pro-
jecto representa, na perspectiva do desenvolvimento e consoli-
dagdo do sector do turismo, bem assim por ser assaz dificil ava-
liar e estimar com rigor o lucro do empreendimento e o custo de
algumas construcdes que o compdem.

6. As condi¢des contratuais mereceram a concordéncia da re-
querente, mediante declaracio apresentada em 26 de Junho de
2003, tendo o procedimento sido enviado & Comissdo de Terras
que, reunida em sessdo de 16 de Outubro de 2003, emitiu pare-
cer favordvel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 23 de Outubro de
2003, exarado sobre parecer favordvel do Secretério para os
Transportes e Obras Piblicas, da mesma data.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaragio apresentada em 20
de Novembro de 2003, assinada por Chow Kam Fai David e Li
Chi Keung, casados, naturais de Hong Kong, ambos com domi-
cilio profissional em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 555,
Edificio Macau Landmark, 21.° andar, na qualidade, respecti-
vamente, de presidente e de membro da Comissdo Executiva da
sociedade «Macau Fisherman’s Wharf — Companhia de Inves-
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timento Internacional, S.A.», qualidade e poderes que foram ve-
rificados pelo Notério Privado Anténio Baguinho, conforme
reconhecimento exarado naquela declaracio.

9. A prestacdo de prémio a que se refere a alinea 1) da cldu-
sula nona do contrato foi paga em 18 de Novembro de 2003, na
Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau (receita
n.° 68 320), através da guia n.° 88/2003, emitida pela Comisséo
de Terras em 13 de Novembro de 2003, cujo duplicado se en-
contra arquivado no respectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso piblico, um terreno
ndo descrito na CRP, situado no Porto Exterior junto a Aveni-
da da Amizade, em Macau, com a drea global de 109 495 m?
(cento e nove mil, quatrocentos e noventa e cinco metros qua-
drados), com o valor atribufdo de $ 59 332 959,00 (cinquenta e
nove milhdes, trezentas e trinta e duas mil, novecentas e cin-
quenta e nove patacas), assinalado com as letras «A» ¢ «B» na
planta n.° 5956/2001, emitida pela DSCC, em 14 de Outubro de
2003, que faz parte integrante do presente contrato, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um complexo
de turismo e diversdes denominado «Macau Fisherman’s Wharf»,
com as seguintes dreas brutas de construcgéo:

1) COMEITIO .ottt 49 072 m?%
2) Hall de Conferéncia € Apoios ...cccveecveccnrrienenenns 6317 m%
3) Entretenimento € Apoios ...cevcrecneeenieerennennnnns 15 390 m?;

(Castelo + Estadio de Golfinhos + Parte da Cave 2)

4) ATINAZEM e cerecescreec et et e s sesenas 2394 m?;
5) Estacionamento .......cceereonecrercnennecenensnnennens 19 868 m?;
6) ATEA TIVIE coovvvooeeeeeeeceeeeeee e 66 763 m>.

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer s condigdes
estipuladas no projecto de aproveitamento, a elaborar ¢ a apre-
sentar pelo segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro ou-
torgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga § 7,50 (sete patacas e cinquenta avos),
por metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $ 821 212,50 (oitocentas e vinte € uma mil, duzentas e doze
patacas e cinquenta avos).
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2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicag@o no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de no-
vos montantes da renda estabelecidos por legislagio que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamenio

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data da
publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentag¢io dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

1) A execugdo do novo aterro e das infra-estruturas necessa-
rias ao aproveitamento do terreno assinalado com as letras «A»
e «B» na planta n.° 5 956/2001, emitida pela DSCC em 14 de
Outubro de 2003;

2) A reserva de uma parcela de terreno, assinalada com a le-
tra «B» na referida planta da DSCC, junto 2 Avenida da Amiza-
de, para estacionamento descoberto e acessos ao «Macau
Fisherman’s Wharf», onde nfo se permite a instalagio de quais-
quer estruturas permanentes, em conformidade com a Planta
de Alinhamento Oficial n.° 2 000A042, aprovada em 10 de Ou-
tubro de 2002;

3) Prolongamento, até ao estudrio, do canal pluvial coberto
existente ao longo da Avenida da Amizade e cuja saida se en-
contra actualmente no tardoz do Hotel Mandarim.

2. Os projectos referentes as obras supra-referidas devem ser
elaborados pelo segundo outorgante, de acordo com as especifi-
cagBes técnicas exigidas pelo primeiro outorgante, e executados
por aquele depois de aprovados por este.

3. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgio
referidas na alinea 1) do n.° 1, durante o prazo da concessdo do
terreno, € na alinea 3) do n.° 1, durante o periodo de dois anos,
contados da data da recepg¢éo proviséria daquelas obras, obri-
gando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem
a manifestar-se durante aqueles periodos.

Cldusula sétima — Materiais para aterro

Os materiais que forem necessérios para aplicar no aterro do
terreno, para além dos resultantes da eventual remocgio de ter-
ras do local, devem ser apropriados e obtidos fora da Regido
Administrativa Especial de Macau ou em locais previamente
indicados pelo primeiro outorgante.

Cldusula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quinta, o
segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e
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vinte) dias, fica sujeito a mulita até ao dobro daquela importan-
cia, salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 95 613 959,00
(noventa e cinco milhdes, seiscentas e treze mil, novecentas e
cinquenta e nove patacas), da seguinte forma:

1) $59 332 959,00 (cinquenta e nove milhdes, trezentas e trin-
ta e duas mil, novecentas e cinquenta e nove patacas), que o
primeiro outorgante ja recebeu e de que lhe confere a corres-
pondente quitacgo;

2) O remanescente, no montante de $ 36 281 000,00 (trinta e
seis milhdes, duzentas e oitenta e uma mil patacas), serd presta-
do em espécie, pela construgéo das infra-estruturas referidas na
cldusula sexta do presente contrato.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/S0/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma cau¢iio no valor de
$ 821 212,50 (oitocentas e vinte e uma mil, duzentas e doze pata-
cas e cinquenta avos), por meio de depdsito ou garantia banca-
ria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucfio, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissio

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizagio do primeiro
outorgante e sujeita o transmissario & revisdo das condicdes do
presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a
favor de instituicdes de crédito sedeadas ou com sucursal na Re-
gido Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.
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Cliusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

2) Alteracdo, nio consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversiao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizacg&o por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concesséo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissio de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas nas cldusulas
sexta e nona.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho de S. Ex.®
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,

aos 7 de Janeiro de 2004. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan

WARETHRE FHEREE  Tong





