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5. Sdo ratificados todos os actos praticados pelo director das
Oficinas Navais e presidente do Conselho Administrativo do
mesmo Servico, no dmbito das competéncias ora subdelegadas,
entre o dia 31 de Janeiro de 2004 e a data da entrada em vigor do
presente despacho.

16 de Fevereiro de 2004,

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 10/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regifio Administrativa Especial de Macau, e nos termos dos
artigos 153.° e seguintes, e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
o Secretério para os Transportes e Obras Puiblicas manda:

1. E autorizada a transmissdo onerosa a favor da Companhia
de Investimento e Desenvolvimento Focus, Limitada, dos direi-
tos resultantes da concesséo, por arrendamento, do terreno com
a area de 7 409 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida
Marginal do Patane, lote PS4, titulados pelo Despacho n.° 50/
/GM/93, revisto pelo Despacho n.° 105/SATOP/95.

2. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, a concessio identificada no nlimero anterior, em vir-
tude da modificac@io do aproveitamento do terreno.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
18 de Fevereiro de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Ptiblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 1089.03 da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 28/2003,
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

Ng Fok, como segundo outorgante.

A Sociedade de Transportes Colectivos de Macau, SARL,
como terceiro outorgante, e

A Companhia de Investimento e Desenvolvimento Focus,
Limitada, como quarto outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 50/GM/93, publicado no Boletim Oficial
n.° 31/93, II Série, de 4 de Agosto, foi titulada a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de concurso piblico, do terreno
com a drea de 7 409 m?, situado na peninsula de Macau, na Ave-
nida Marginal do Patane, designado por lote PS4, a favor de Ng
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Fok, para ser aproveitado com a construcio de um edificio des-
tinado a habitagdo, comércio, estacionamento e terminal de
autocarros, no prazo de 42 meses a contar da data da publicagio
do aludido despacho.

2. De acordo com o n.° 3 da cldusula primeira do contrato em
apreco, o concessiondrio ficou obrigado a entregar a Sociedade
de Transportes Colectivos de Macau, SARL, (STCM), mediante
condic¢des a acordar entre ambos, as dreas afectas ao terminal
de autocarros.

3. O referido contrato foi revisto posteriormente, pelo Des-
pacho n.° 105/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 35/
/95, 11 Série, de 30 de Agosto, por haver necessidade de criar, no
edificio, um piso adicional de refiigio, em conformidade com os
pareceres técnicos emitidos pelas entidades competentes.

4. Nio obstante, foram mantidas as finalidades originérias, bem
assim a obrigacdo de entrega do terminal de autocarros, ante-
riormente referida.

5. O aproveitamento projectado nfo chegou, no entanto, a
realizar-se, tendo tdo-sé sido executado o aterro e demais infra-
-estruturas definidas contratualmente, devido a dificuldades de
véria ordem, nomeadamente relacionadas com o projecto e exe-
cucéio desse aterro, a remocdo de estaleiros e edifica¢des infor-
mais existentes no local, dificuldades essas agravadas pela crise
econdmica que afectou em particular o sector imobilidrio.

6. Ademais, o impacto negativo, ao nivel urbanistico e am-
biental, que causaria a instalac@o de um terminal de recolha de
autocarros, num edificio com a natureza do projectado e num
local da cidade como a zona Noroeste, tdo densificado em ter-
mos de massa edificada e de populag8o, levou a uma reavalia-
¢do do projecto, que determinou a transferéncia do estaciona-
mento dos autocarros para fora da zona urbana, e a consequente
redugio da 4rea prevista no contrato para essa finalidade.

7. Nestas circunstincias, em 17 de Dezembro de 2002, foi sub-
metido a Direc¢do de Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Trans-
portes (DSSOPT) um novo projecto de altera¢do de arquitectura,
o qual foi considerado passivel de aprovagio, condicionada ao
cumprimento de alguns aspectos técnicos, por despacho do di-
rector daqueles Servicos, de 28 de Marco de 2003.

8. O referido concessiondrio veio, ainda, solicitar a transmis-
sdo dos direitos resultantes da concess@o do terreno em causa a
«Companhia de Investimento e Desenvolvimento Focus, Limi-
tada», com o fundamento de que se encontrava num periodo
dificil e que uma pessoa colectiva teria maior capacidade econé-
mica para desenvolver o empreendimento.

9. A Sociedade de Transportes Colectivos de Macau, SARL,
deu parecer favorével a esta transmisséo, bem como quanto a
reducdo da 4drea destinada a terminal de autocarros.

10. Elaborada a minuta de contrato de revisdo da concessio
cujas condigdes contratuais mereceram a concordancia da
transmitente e transmissdria, expressa em declaragfio apresen-
tada em 25 de Setembro de 2003, o procedimento seguiu a sua
tramitag@o normal, com o envio & Comissio de Terras, a qual,
reunida em sess&o de 23 de Outubro de 2003, emitiu parecer
favordvel ao deferimento do pedido.
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11. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 30 de Outubro de
2003, exarado sobre parecer favordvel do Secretério para os
Transportes e Obras Piiblicas, da mesma data.

12. O terreno em aprego, com a drea de 7 409 m?, situado na
peninsula de Macau, na Avenida Marginal do Patane, designa-
do por lote PS4, encontra-se assinalado na planta n.° 3 308/90,
emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 30 de Maio de 1995, e descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 22 376 a {ls. 86 do livro B20L.

13. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes do contrato, titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao segundo, terceiro
e quarto outorgantes e por estes expressamente aceites, confor-
me declaragio de 9 de Janeiro de 2004, assinada por Ng Fok
alids Bosco Ng, casado, natural de Macau, onde reside, na Ave-
nida da Praia Grande, n.° 26, 16.° andar, declaragéo de 7 de Ja-
neiro de 2004, assinada por José Lopes Ricardo das Neves,
casado, residente em Macau, na Estrada de Cacilhas, n.° 27, blo-
co I, 2.° andar «A», e Tam Kit I, solteira, residente em Macau,
na Avenida do Almirante Costa Cabral, n.° 12, edificio Chong
Keng Un, 12.° andar «A», ambos naturais de Macau, na qualida-
de de gerentes-gerais da Sociedade de Transportes Colectivos
de Macau SARL, e declaracéo de 9 de Janeiro de 2004, assinada
por Ng Fok alids Bosco Ng, anteriormente identificado, e Pedro
Chiang, casado, natural do Reino do Camboja, com domicilio
profissional na Rua de Pequim, n.>* 173 a 177, r/c «P» e «O»,
ambos na qualidade de administradores da Companhia de In-
vestimento e Desenvolvimento Focus, Limitada, qualidades e
poderes para o acto que foram verificados pelo 1.° Cartério
Notarial, conforme reconhecimentos exarados nas respectivas
declaracoes.

14. A prestacdo de prémio a que se refere a alinea 1) do artigo
quarto do contrato foi paga em 12 de Janeiro de 2004, na
Recebedoria da Reparticdo de Finangas de Macau (receita
n.° 2 581), através da guia de receita eventual n.° 1/2004, emitida
pela Comiss@o de Terras em 5 de Janeiro de 2004, cujo duplica-
do se encontra arquivado no respectivo processo.

Artigo primeiro

Pelo presente contrato o segundo outorgante transmite, com au-
torizagio do primeiro outorgante e pelo preco de $ 73 627 263,00
(setenta e trés milhdes, seiscentas e vinte e sete mil, duzentas e
sessenta e trés patacas) para o quarto outorgante, que aceita, os
direitos resultantes da concess@o por arrendamento do terreno
com a drea de 7 409 m? (sete mil, quatrocentos e nove metros
quadrados), na peninsula de Macau, na Avenida Marginal do
Patane, designado por lote PS4, descrito na CRP sob o n.°22 376,
assinalado com as letras «A» e «C» na planta n.° 3 308/1990, emi-
tida em 22 de Margo de 2001, pela DSCC, nas condicdes estipu-
ladas no contrato de concesséo titulado pelo Despacho n.° 50/
/GM/93, publicado no Boletim Oficial n.° 31/93, 11 Série, de 4 de
Agosto, revisto pelo Despacho n.° 105/SATOP/95, publicado no
Boletim Oficial n.° 35/95, 11 Série, de 30 de Agosto.

Artigo segundo

1. Pelo presente contrato € autorizada pelo primeiro outor-
gante a modificagdo do aproveitamento do terreno referido no
artigo anterior.
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2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, as cldu-
sulas terceira, quarta e sexta do contrato titulado pelo Despa-
cho n.° 50/GM/93, publicado no Boletim Oficial n.° 31/93, II Série,
de 4 de Agosto, revisto pelo Despacho n.° 105/SATOP/95, pu-
blicado no Boletim Oficial n.° 35/95, II Série, de 30 de Agosto,
passam a ter a seguinte redacgéo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcio de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
um pédio de 3 (trés) pisos, sobre o qual assentam duas torres
de 28 (vinte e oito) pisos, as quais compreendem um piso de
refdgio.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizacéo:

— Habitagfo: com a drea bruta de construcéo de 38 033 m?;
— Comércio: com a drea bruta de construcgio de 2 820 m%;
— Zona verde: com a drea bruta de construcio de 9 470 m?

— Estacionamento: com a area bruta de construgéo de
14 060 m?%

— Terminal de autocarros: com a drea bruta de constru-
¢do de 900 m?.

Clausula quarta — Renda

1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

2) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do ter-
reno, a renda seré a resultante dos seguintes valores:

(1) Habitacdo: $ 4,00/m? de drea bruta de construcéo;
(2) Comércio: $ 6,00/m? de drea bruta de construcgio;

(3) Zona verde: $ 4,00/m? de drea bruta de construgéo;
(4) Estacionamento: $ 4,00/m?* de drea bruta de construgéo;

(5) Terminal de autocarros: $§ 4,00/m? de drea bruta de
construgio.

3. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo terceiro outorgante a manutencfio, conservagio e
gestdo do terminal de autocarros referido no n.° 2 da cldu-
sula terceira do presente contrato.
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Artigo terceiro

O prazo de aproveitamento do terreno é de 42 (quarenta e
dois) meses contados a partir da publica¢io no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

Artigo quarto

Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 22 436 597,00
(vinte e dois milhdes, quatrocentas e trinta e seis mil, quinhen-
tas e noventa e sete patacas), em numerdario, nas condicdes esti-
puladas nas alineas @) e b) da cldusula nona do contrato de conces-
sdo, titulado pelo Despacho n.° 50/GM/93, de $ 1 500 000,00 (um
milhdo e quinhentas mil patacas), em numerdrio, e $ 40 717 100,00
(quarenta milhoes, setecentas e dezassete mil e cem patacas),
em espécie, nas condi¢des estipuladas no artigo segundo do con-
trato de revisdo de concessdo, titulado pelo Despacho n.° 105/
/ISATOP/95, o quarto outorgante paga ainda ao primeiro outor-
gante, por forga da presente revisio, a titulo de prémio do
contrato, o montante de § 8 973 566,00 (oito milh&es, novecen-
tas e setenta e trés mil, quinhentas e sessenta e seis patacas), da
seguinte forma:

1) $ 3 000 000,00 (trés milhdes de patacas), aquando do envio
da declaracdo de aceitacdo das condicdes do presente contrato,
de acordo com a minuta homologada por S. Ex.* o Chefe do
Executivo;

2) O remanescente, no valor de $ 5 973 566,00 (cinco milhdes,
novecentas e setenta e trés mil, quinhentas e sessenta e seis
patacas), que vence juros & taxa anual de 5%, € pago em cinco
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1285 792,00 (um milho, duzentas e oitenta e cinco mil, sete-
centas e noventa e duas patacas), cada uma, vencendo-se a pri-
meira 6 (seis) meses apds a publicaciio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.
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As freas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficiaf da DSSOPT No.90A335 de 18/11/1999.
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Terreno junto & Avenida Marginal do Patane
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83 %g ggég %g 322% SE - Avenida Marginal do Patane(parcelas B e D}:
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1 20 373'5 19 496'7 Ik - vEEEEET (BhbBY) .
2 20 368:4 19 501:6 NW =~ Rua da Bacia Sul{parcela B}.
3 20 370.5 19 510.0 fifgE: - BB E BRI AGEH -
4 20 409.3 19 521.7 OBS A parcela “B” destina-se a infraestruturas urbanas.
2 204672 13 3077 = NCUHBL » ORI
7 20 498.4 19 468.1 A parcela “C” representa a area em ocupagio sobre
8 20 483.2 19 450'0 arcadas ao nivel do r/c.
9 20 4590 19 4296 - "D SRIFERE AL A ROt ST NS -
10 20 443.6 19 430.0 A parcela “D” é 4rea destinada em ocupagdo vertical
com passagem publica ao nivel do r/c.
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