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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 14/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concesséo, por aforamento,
do terreno com a drea de 316 m?, situado na ilha da Taipa, no
Beco do Penacho, onde se encontra construido o prédio urbano
n.° 4, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.°4 871,
para aproveitamento com a construcio de duas moradias, em
regime de propriedade horizontal, cada uma delas com trés pisos.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Marco de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6353.1 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 18/2003,
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau como primeiro
outorgante; e

Cheung Chi Keong e Ho Sok Mei, como segundos outorgantes.
Considerando que:

1. Por requerimento apresentado em 4 de Setembro de 2002,
dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, Cheung Chi Keong,
solteiro, maior, e Ho Sok Mei, divorciada, ambos residentes em
Macau, na Avenida do Infante D. Henrique, n.* 60-62, edificio
Central Comercial Centre, 11.° andar, contitulares do dominio
atil do terreno com a drea de 316 m?, situado na ilha da Taipa,
no Beco do Penacho, onde se encontra construido o prédio ur-
bano n.° 4, adquirido por escritura de 31 de Julho de 2002, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.°4 871
a fls. 2 v. do livro B22 e inscrito a seu favor conforme inscricdo
n.° 52 106G, solicitaram autorizag@o para modificar o aproveita-
mento do terreno em conformidade com o projecto de arquitec-
tura submetido a Direccio dos Servicos de Solos, Obras Pibli-
cas e Transportes (DSSOPT) pela anterior concessiondria, So-
ciedade de Investimento Predial Kai Tai, Limitada, nos termos
do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

2. Tratando-se de um local inserido em zona de protecgdo, o
referido projecto foi submetido & apreciacéo do Instituto Cultu-
ral, o qual emitiu parecer favordvel, homologado por despacho
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do Secretédrio para os Assuntos Sociais e Cultura, de 25 de Ja-
neiro de 2002, no seguimento do qual foi, por despacho do di-
rector da DSSOPT, de 8 de Julho de 2003, considerado passivel
de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de requisitos
técnicos, nomeadamente os indicados no mencionado parecer.

3. Nestas circunstancias, a DSSOPT calculou o valor das con-
trapartidas devidas e elaborou a respectiva minuta de contrato,
cujos termos mereceram a concordancia dos requerentes, ex-
pressa em declaracio de 4 de Agosto de 2003.

4. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado & Comissao de Terras, a qual, reunida em sessdo de 28 de
Agosto de 2003, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

5. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 22 de Setembro de
2003, exarado sobre parecer favordvel do Secretario para os Trans-
portes e Obras Piblicas, de 16 de Setembro de 2003.

6. O terreno em apre¢o, com a drea de 316 m?, encontra-se de-
marcado na planta n.° 3 456/1991, emitida pela Direccéo dos Ser-
vigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 30 de Agosto de
2002.

7. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau segundo a inscri-
cdo n.? 314 afls. 26 v. do livro F2.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicbes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos requerentes e por es-
tes expressamente aceites, mediante declaracfio apresentada em
2 de Janeiro de 2004.

9. O diferencial resultante da actualizacéo do preco do domi-
nio ttil referido no n.° 1 da cldusula terceira e a prestagdo de
prémio referida na cldusula sexta do contrato, foram pagos na
Recebedoria da Reparti¢do de Financas, em 31 de Dezembro
de 2003 (receita n.° 78 871), através da guia de receita eventual
n.° 78/2003, emitida pela Comissdo de Terras, em 22 de Outubro
de 2003, cujo duplicado se encontra arquivado no processo des-
ta Comissdo.

10. A caugiio a que se refere a alinea 2) da cldusula sétima do
contrato foi prestada através da garantia bancéria n.° CM03/LG/
/8461, emitida pelo Banco Delta Asia S.A.RL., em 11 de No-
vembro de 2003, em termos aceites pelo primeiro outorgante.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 316 m? (tre-
zentos e dezasseis metros quadrados), situado na ilha da Taipa,
no Beco do Penacho, onde se encontra construido o prédio ur-
bano n.° 4, descrito na CRP sob o n.° 4 871 e inscrito o dominio
util a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 52 106G, assina-
lado na planta n.° 3 456/1991, emitida em 30 de Agosto de 2002,
pela DSCC.

2. A concessdo do terreno, assinalado na referida planta, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.
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Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de duas moradias,
em regime de propriedade horizontal, cada uma delas compre-
endendo 3 (trés) pisos, com as seguintes finalidades de utilizagio:

1) Habitacdo: com a drea bruta de construcio de 603 m?;
2) Estacionamento: com a drea bruta de construciio de 55 m%
3) Jardins descobertos: com a drea de 78 m®.

2. As areas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissédo da licenca de utilizacéio respectiva.

Cldausula terceira — Preco do dominio iitil

1. O pre¢o do dominio dtil do terreno € fixado em $ 147 200,00
(cento e quarenta e sete mil e duzentas patacas).

2. O foro anual a pagar é de $ 368,00 (trezentas e sessenta e
oito patacas).

3. O néo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucéo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contado a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgéo esteja comprova-
damente fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 430 631,00 (quatro-
centas e trinta mil, seiscentas e trinta e uma patacas), da seguinte
forma:
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1) $ 250 000,00 (duzentas e cinquenta mil patacas) a pagar no
prazo de aceitacio das condi¢des do presente contrato, a que se
refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, que o pri-
meiro outorgante j4 recebeu e de que lhes confere a correspon-
dente quitacdo;

2) O remanescente, no valor de $ 180 631,00 (cento e oitenta
mil, seiscentas e trinta e uma patacas), que vence juros a taxa
anual de 7%, é pago em 1 (uma) prestacéo, de capital e juros, no
montante de $ 186 953,00 (cento e oitenta e seis mil, novecentas
e cinquenta e trés patacas), vencendo-se no prazo de 6 (seis)
meses, apos a publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Clidusula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ntimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacio af estabe-
lecida, prestam uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depésito, garantia ou seguro-caugio,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, apds a emissdo da licenca de utiliza¢io ou a
obtencéo de autorizaco para transmitir os direitos resultantes
da concessao.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Admi-
nistracdo, que af se desloquem no desempenho da sua ac¢io
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcéo.

Clausula nona — Devolucgdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo néo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupcéo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extincdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo os segundos outorgantes direito a indemniza-
¢éo a fixar por aquele.
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Clausula décima — Foro competente
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Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
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presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
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RHYERT de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.
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AR ARG R A TLE S R0MEE AR O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
EBIRE - /80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicdvel.
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