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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 43/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bdsica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Pablicas manda:

1. E concedido, por arrendamento, precedido de consulta
publica, nos termos e condi¢des constantes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, o terreno com a
drea de 237 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua Norte
do Patane, destinado 2 instalacdo de um posto de abastecimen-
to de combustivel.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Abril de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 388.1 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.’ 27/2003,
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Wang Lei-Recursos Petroquimicos, Limitada»,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo antncio publicado no Boletim Oficial n.° 46/2002, 11
Série, de 14 de Novembro, € em jornais locais, foi divulgada a
realizagdo de consulta piblica para adjudicag¢do da concessio
de seis parcelas de terreno, destinadas a exploracéo de posto de
abastecimento de combustiveis.

2. De acordo com o referido antincio e programas de consulta
os factores de selecgio de propostas séo os seguintes: 1) os valo-
res dos precos de consulta apresentados pelo concorrente; 2) o
valor de reducgdo, em percentagem, comprometido pelo
concorrente, do preco de venda de combustiveis em relagéo ao
praticado no mercado, no prazo de dois anos, a contar da data
do inicio da exploracgéo do posto de abastecimento de combus-
tiveis, ndo podendo este valor ser inferior a 5% 3) a introducédo
pelas novas companhias petroliferas de novas marcas de com-
bustiveis na Regido Administrativa Especial de Macau.

3. Por despacho do Senhor Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas, de 17 de Janeiro de 2002, foi nomeada a comis-
sdo de abertura e avaliagdo das propostas, tendo esta considera-
do néo dever adjudicar mais do que um terreno ao mesmo candi-
dato face ao desiderato que se pretende alcancar com a con-
sulta, no sentido da abertura do mercado de abastecimento de
combustiveis a novas marcas e fornecedores.
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4. Tendo em conta os factores de seleccdo supra-referidos, a
comissdo elaborou o relatério, propondo a adjudicacdo provi-
séria da concessio de apenas cinco terrenos, designadamente a
atribuicio da concessdo, por arrendamento, do terreno com a
drea de 237 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua Norte
do Patane, a sociedade «Wang Lei-Recursos Petroquimicos,
Limitada», com sede na Rua Santa Clara, n.° 7, Edificio «Ri-
beiro», 13.° andar, A, em Macau, registada na Conservatodria dos
Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 1 4195 (SO),
pelo preco de § 4 200 000,00 patacas, com a obrigacdo de redugio,
em 10%, do preco de venda de combustiveis, durante dois anos,
e de introdugio da nova marca de combustiveis designada por
« = NI », fornecida pela companhia «Shanghai Petrochemical
Company Limited».

5. A proposta da comissdo de avaliacdo mereceu decisfio fa-
vordvel de S. Ex.* o Chefe do Executivo, no seguimento da qual
foi o procedimento remetido & Direccéo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), para proceder aos tri-
mites sequentes.

6. Nestas circunsténcias, foi elaborada a minuta de contrato
de concessdo, a qual mereceu a aceitagio de requerente, expressa
em declaracdo datada de 7 de Agosto de 2002.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sesséo de 16
de Outubro de 2003, emitiu parecer favordvel a atribuigdo da
concessio nos termos propostos.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.® o Chefe do Executivo, de 23 de Outubro de
2003, exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas, da mesma data.

9. O terreno em aprego, com a drea de 237 m?, encontra-se assi-
nalado com a letra «A» na planta n.° 5 960/2001, emitida em 5 de
Novembro de 2001, pela Direccio dos Servicos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), e ndo se encontra descrito na Conservatéria
do Registo Predial (CRP).

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢®es do contrato de con-
cessdo titulado pelo presente despacho foram notificadas a so-
ciedade adjudicatdria, e por esta expressamente aceites, median-
te declaraciio datada de 12 de Dezembro de 2003, subscrita por
Wong Woon Lau, casado, natural de Hong Kong, residente em
Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 594, Edificio BCM, 13.°
andar, na qualidade de administrador-geral e em representacio
da sociedade «Wang Lei-Recursos Petroquimicos, Limitada»,
qualidade e poderes que foram verificados pela Notdria Privada
Ana Soares, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracéo.

11. As prestacdes de prémio a que se referem as alineas 1) e 2)
da cldusula décima do contrato foram pagas na Recebedoria da
Reparticdo dos Servicos de Financas de Macau, respectivamen-
te em 21 de Margo de 2002, através de guia de receita eventual
n.° 2002-88-9000010-4, emitida pela Direcgdo dos Servicos de
Finangas em 18 de Marco de 2002, e em 9 de Dezembro de 2003,
através de guia de receita eventual n.° 101/2003, emitida pela
Comisséo de Terras em 25 de Novembro de 2003, cujos duplica-
dos se encontram arquivados no processo desta Comisséo.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de consulta piblica, um terreno néo
descrito na CRP, situado na peninsula de Macau, na Rua Norte
do Patane, com a drea de 237 m? (duzentos e trinta e sete metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado com a letra «A» na planta
n.° 5 960/2001, emitida pela DSCC em 5 de Novembro de 2001,
ao qual € atribuido o valor de $ 4 200 000,00 (quatro milhdes e
duzentas mil patacas).

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno ¢é aproveitado com a constru¢do de um posto de
abastecimento de combustiveis.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga uma renda anual de $ 30,00 (trinta
patacas) por metro quadrado, no montante global de $ 7 110,00
(sete mil, cento e dez patacas).

2. O montante global da renda, fixado no nimero anterior,
estd sujeito a eventual alteracdo resultante da rectificacio da
drea concedida ou da vistoria a realizar pelos Servicos compe-
tentes, para efeito de emissao da licenca de utilizac8o.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletinm Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sédrios para a apresentagfo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a executar, no prazo esti-
pulado no n.° 1 da cldusula anterior e nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, as seguintes obras de construgfo:

1) Instalagdes sanitdrias publicas na drea assinalada com a le-
tra «B» na planta n.° 5 960/2001, emitida pela DSCC em 5 de
Novembro de 2001,



N.°17 — 28-4-2004

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — 11 SERIE

2239

2) FER-HFEEFLFR C" BRAYAIE |

3) EEEREER > UHEE - WA - BV ERAER KIH
HE TR -

2. ZITEBR RIS DR LFERE A"~ BT R
“CTERHI M WRER AN REEEY R - BETES
HpE RS ETI0E -

3. ZH AR R A E R B REE — At TREAE
A WA FEHRBETHL -

4. ZJ7 BME R 1) HEALE D2 R B R RE
N RERER TR EREEOMEER - LRFHEAELE
TEEZHAR HHBR BOFT A BB

5. B L R AR SR P B AR (AR BR — KA AR5 Ak
®ITAIFE -

B — B LTS E

1. ZFH 785 AR “ EEEm L TR A RATF HIER "=
NFE" Hrim AR

2. bR E AR B s R B AR IR 2 ST L
HEIRE - R EEERER -

3. LB BRI R R R R LB EE A R T -

4, ZITINEFE R BB S P IA T SR B BT 2 (BD) SRR
HEEREERTHERESIZ -

1) BZGER  $50,000.00 (HEFIES{LEITEE) 2 $100,000.00

CRFMEERETE)

2) HZGER ¢ 8101,00000 CEFIRERBEZEMTE) £
$200,000.00 CEFTEEIEEITTE) ¢

3) BZRGEN ¢ $201,000.00 CEFTBREIGEZEEMITE) £
$400,000.00 CEFIREERIGEITE) .

4) SERURECA L - B AEERER -

2) Via ptiblica assinalada com a letra «C» na mesma planta;

3) Infra-estruturas, nomeadamente saneamento, iluminacio,
ligacGes as vias existentes e tratamento paisagistico do terreno
da concess3o.

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante, a desocu-
pacdo do terreno assinalado com as letras «A», «B» ¢ «C» na
referida planta e remog@o de todas as construcdes e materiais af
existentes, incluindo o eventual desvio das redes de infra-es-
truturas.

3. Os projectos, referentes as obras mencionadas no n.° 1, de-
vem ser elaborados pelo segundo outorgante, de acordo com as
especificacdes técnicas exigidas pelo primeiro outorgante e exe-
cutados por aquele depois de aprovados por este.

4. O segundo outorgante garante a boa execuciio e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar na obra de construcio
referida na alinea 1) do n.° 1, durante o perfodo de dois anos,
contados da data da recepc¢io proviséria daquelas obras, obri-
gando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem
a manifestar-se durante aqueles periodos.

5. A emissdo da licenca de utilizaco da construcgéo, relativa
ao aproveitamento do terreno, fica condicionada a conclusio
das obras a que se refere on.° 1.

Cldusula sétima — Condigdes de exploragdo do posto de abas-
tecimento de combustiveis

1. O segundo outorgante obriga-se & introdugdo da nova mar-
ca de combustiveis, designada por « = A& », fornecida pela
companhia «Shanghai Petrochemical Company Limited».

2. Pelo incumprimento do estipulado no nimero anterior, o
primeiro outorgante tem a faculdade de rescindir o contrato,
salvo motivos especiais devidamente justificados pelo segundo
outorgante e aceites pelo primeiro outorgante.

3. O segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito,
ao primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, os moti-
vos especiais referidos no nimero anterior.

4. O segundo outorgante fica obrigado 4 redugéo do prego de
venda dos combustiveis de 10 (dez) por cento, em relacfo ao
preco praticado no mercado, pelo perfodo de 2 (dois) anos a
contar da data do inicio da exploracdo de abastecimento de com-
bustiveis.

5. Pelo incumprimento da obrigacdo estabelecida no nimero
anterior, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pena-
lidades:

1) Na primeira infrac¢go: § 50 000,00 (cinquenta mil patacas)
a § 100 000,00 (cem mil patacas);

2) Na segunda infraccdo: § 101 000,00 (cento e uma mil patacas)
a § 200 000,00 (duzentas mil patacas);

3) Na terceira infrac¢do: $ 201 000,00 (duzentas e uma mil
patacas) a § 400 000,00 (quatrocentas mil patacas);

4) A partir da quarta infracgio, o primeiro outorgante tem a
faculdade de rescindir o contrato.
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Clausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes e de preparagéo do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizacfo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcéo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito &s seguintes penalidades:

1) Na primeira infraccdo: $ 20 000,00 (vinte mil patacas) a
$ 50 000,00 (cinquenta mil patacas);

2) Na segunda infraccdo: $ 51 000,00 (cinquenta e uma mil
patacas) a $ 100 000,00 (cem mil patacas);

3) Na terceira infraccdo: $ 101 000,00 (cento e uma mil patacas)
a $ 200 000,00 (duzentas mil patacas);

4) A partir da quarta infraccdo, o primeiro outorgante tem a
faculdade de rescindir o contrato.

Clausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao méximo
global de 120 {cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis € irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 4 200 000,00 (quatro
milhdes e duzentas mil patacas), da forma seguinte:

1) $ 420 000,00 (quatrocentas e vinte mil patacas), no prazo de
30 (trinta) dias a contar da adjudicagdo proviséria, que o pri-
meiro outorgante ja recebeu e de que lhe confere a correspon-
dente quitacio;

2) $ 3 780 000,00 (trés milhdes, setecentas e oitenta mil patacas),
no prazo de aceitacio das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, que o
primeiro outorgante j4 recebeu e de que lhe confere a corres-
pondente quitagéo.
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Cléausula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
$7 110,00 (sete mil, cento e dez patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado e/ou
no prazo de 2 (dois) anos a contar da data do inicio da explora-
¢lo de abastecimento de combustiveis, depende de prévia auto-
rizacdo do primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revi-
sdo das condi¢des do presente contrato, designadamente da re-
lativa ao prémio e as condi¢des de exploracéo.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de De-
zembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracio,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢ao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula nona;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.” o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af

introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Resciséo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;
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2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacbes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima e oitava;

4) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima segunda;

5) Incumprimento dos deveres impostos pelas normas legais
ou regulamentares sobre o exercicio da actividade de comércio
de combustiveis e ainda das determinac¢des emanadas das auto-
ridades legalmente competentes.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Bolerim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolu¢fo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.
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