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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S ASSUNTOS
SOCIAIS E CULTURA

Despacho do Secretario para os Assuntos
Sociais e Cultura n.° 32/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 5.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 ¢ 5 da Ordem
Executiva n.° 14/2000, o Secretdrio para os Assuntos Sociais e
Cultura manda:

Séo subdelegados na presidente do Instituto Cultural, licen-
ciada Ho Lai Chun da Luz, ou no seu substituto legal, todos os
poderes necessdrios para representar a Regido Administrativa
Especial de Macau, como outorgante, no contrato de prestacdo
de servigos de seguranca da Galeria Tap Seac do Instituto Cul-
tural, a celebrar com a empresa «Guardforce (Macau) — Servi-
cos ¢ Sistemas de Seguranca, Limitada».

5 de Maio de 2004.
O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretario para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 6 de Maio de 2004. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam
Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piiblicas n.® 47/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, um terre-
no com a drea de 2 098 m? situado na ilha da Taipa, junto a
Estrada da Ponta da Cabrita, defronte do Hotel China (Macau),
para aproveitamento com a construcdo de um edificio destina-
do a expanséo da actividade hoteleira e comercial do mesmo
hotel.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Maio de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.
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ANEXO

(Processo n.’ 6 411.01 da Direccfio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 1/2004 da
Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Tin Fat Gestéo e Investimentos, Limitada», como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Tin Fat Gestdo e Investimentos, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 594, edifi-
cio Banco Comercial de Macau, 16.° andar, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 11 110(SO), é titular dos direitos resultantes da concessio,
por arrendamento, do terreno com a area de 2 709 m?, situado
na ilha da Taipa, junto & Estrada da Ponta da Cabrita, onde se
encontra implantado o Hotel China (Macau).

2. Pretendendo a concessiondria proceder a construcio de um
edificio destinado & expansdo da actividade do referido hotel,
através de requerimento datado de 12 de Junho de 2002, dirigi-
do ao Ex.™ Senhor Secretério para os Transportes ¢ Obras Pibli-
cas, veio solicitar a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de concurso piblico, de um terreno com a drea de 2 257 m?, situa-
do na mesma estrada, na margem oposta e defronte do hotel,
em conformidade com o estudo prévio de aproveitamento que
juntou, o qual prevé a construcéo de um edificio de trés pisos,
destinado a comércio e parque de estacionamento, com ligacdo
ao hotel por uma passagem superior ao nivel do 2.° piso.

3. O pedido foi apreciado pela Autoridade de Aviacdo Civil
(AAC) e pelos departamentos competentes da Direcgdo dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT),
tendo, do ponto de vista urbanistico, sido emitido parecer
negativo, com fundamento, nomeadamente, na necessidade de
preservacio da paisagem e usos do espago envolvente.

4. Em 28 de Agosto de 2002, a requerente submeteu um novo
plano de aproveitamento contemplando igualmente a constru-
¢do de um edificio de trés pisos com ligagdo ao hotel, mas agora
sob a Estrada da Ponta da Cabrita, o qual obteve, na generalidade,
pareceres favordveis.

5. Dada a viabilidade do projecto, a DSSOPT enviou a minu-
ta de contrato a requerente que, pronunciando-se sobre as con-
dicdes nesta estabelecidas, solicitou que fosse deduzido do va-
lor do prémio o custo de execucdo de diversas infra-estruturas,
que constituirfio encargo da requerente.

6. O pedido foi parcialmente deferido, no seguimento do que
foi elaborada nova minuta de contrato que mereceu a concor-
dancia da requerente, expressa em declaracfo de 23 de Dezem-
bro de 2003.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 29 de
Janeiro de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.
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8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por despa-
cho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 6 de Fevereiro de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Piblicas, de 4 de Fevereiro de 2004.

9. O terreno em apreco, com a drea de 2 098 m?, assinalado
com a letra «A» na planta n.° 6 088/2003, emitida pela Direcgéo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 4 de Feve-
reiro de 2003, ndo se encontra descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial (CRP).

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
1.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, conforme declaragfio datada de
4 de Marco de 2004, assinada por José Lopes Ricardo das Neves,
casado, residente em Macau, na Estrada de Cacilhas, n.° 27, Bloco
I,2.° andar «A», e Tam Kit I, solteira, residente em Macau, na
Rua do Almirante Costa Cabral, n.° 12, edificio Chon Keng Un,
12.° andar «A», ambos naturais de Macau, na qualidade de ge-
rentes e em representacdo da sociedade «Tin Fat Gestdo e Inves-
timentos, Limitada», qualidades e poderes verificados pelo Pri-
meiro Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracéo.

11. A prestacdo de prémio a que se refere a alinea 1) don.°2
da cldusula oitava do contrato foi paga, em 1 de Margo de 2004,
na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau (receita
n.° 12 529), através da guia n.° 17/2004, emitida pela Comissdo
de Terras em 26 de Fevereiro de 2004, cujo duplicado se encon-
tra arquivado no respectivo processo.

12. A caucio a que se refere o n.° 1 da cldusula nona do con-
trato foi prestada através da garantia bancéria n.° SBG-04/019,
de 1 de Marc¢o de 2004, do Banco Weng Hang, S.A., em termos
aceites pelo primeiro outorgante.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, um terreno
situado na ilha da Taipa, junto a Estrada da Ponta da Cabrita,
com a drea de 2 098 m? (dois mil e noventa e oito metros quadra-
dos), ndo descrito na CRP, que se encontra assinalado com a
letra «A» na planta n.° 6 088/2003, emitida pela DSCC em 4 de
Fevereiro de 2003, ao qual é atribuido o valor de $ 13 012 964,00
(treze milhGes, doze mil, novecentas e sessenta e quatro patacas),
regendo-se a concessio pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio
destinado a expansdo da actividade hoteleira e comercial do
Hotel China (Macau), com as seguintes dreas brutas de constru-
¢éo:

o Hotel (4 eStrelas) . renenneeeveeeereesesese s 4 086 m?;
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2. O edificio a construir serd ligado ao Hotel China (Macau)
por um tinel subterréneo, a construir nas parcelas assinaladas
com as letras «D1» e «ID2» na planta n.° 6 088/2003, emitida pela
DSCC em 4 de Fevereiro de 2003, de mera autoriza¢do precéria,
néo conferindo o seu uso qualquer direito que possa ser invoca-
do em juizo ou fora dele, e que nio pode destinar-se a fim dife-
rente.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno, paga a renda anual no montante global de $ 62 940,00
(sessenta e duas mil, novecentas e quarenta patacas), correspon-
dente a § 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado da drea do
terreno concedido;

2) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de § 94 320,00 (noventa e qua-
tro mil, trezentas e vinte patacas), resultante da seguinte discri-
minacgio:

Hotel (4 Estrelas):

4086 M2X $ 15,00/ e $ 61 290,00,
Estacionamento:

2093 m2 X $ 10,00/m2 v $20 930,00,
Zona Verde:

1210 m? X $ 10,00/m% oo $ 12 100,00.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicac&o no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos por legislacio que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no ntimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacio dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacio dos mesmos pelo primeiro.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a execugdo das seguintes obras de cons-
trugdo conforme a Planta de Alinhamento Oficial n.° 2002A041,
aprovada em 20 de Janeiro de 2003:

1) Desocupacio do terreno e remog¢do do mesmo de todas as
construg®es e materiais, porventura, af existentes;
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2) Estabilizaco de taludes nas zonas envolventes do terreno
concedido;

3) Desvio da rede de drenagem piiblica, a fim de garantir o
funcionamento da rede pluvial existente;

4) Tratamento paisagistico na parcela assinalada com a letra
«B» na planta n.° 6 088/2003, emitida pela DSCC em 4 de Feve-
reiro de 2003, com a drea de 1 167 m?;

5) Passeio publico na parcela assinalada com a letra «C» na
referida planta, com a drea de 221 m?;

6) Um tunel subterrdneo nas parcelas assinaladas com as le-
tras «D1» e «<D2» na mesma planta, com a drea global de 193 m?,
para travessia de pedes na Estrada da Ponta da Cabrita abaixo
da cota de ~1.00 m.

2. Os projectos, referentes as obras mencionadas no n.° 1 des-
ta cldusula, devem ser elaborados pelo segundo ocutorgante, de
acordo com as orientagdes técnicas da DSSOPT e de outras en-
tidades piblicas.

3. O segundo outorgante garante a boa execucéo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgio
referidas nas alineas 2) a 5) do n.° 1, durante o perfodo de dois
anos, contados da data da recepgdo proviséria daquelas obras,
periodo durante o qual se obriga a reparar e a corrigir todas as
deficiéncias que vierem a manifestar-se, e na alinea 6) don.° 1,
durante o prazo de concessdo do terreno.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quinta, o
segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia,
salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 13 012 964,00
(treze milhdes, doze mil, novecentas e sessenta e quatro patacas),
da seguinte forma:

1) $228 440,00 (duzentas e vinte e oito mil, quatrocentas e qua-
renta patacas), em espécie, pela execucdo dos encargos fixados
nas alineas 4) e 5) do n.° 1 da cldusula sexta;
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2) O remanescente, no valor de $ 12 784 524,00 (doze milhdes,
setecentas e oitenta e quatro mil, quinhentas e vinte e quatro
patacas), é pago em numerdrio da seguinte forma:

(1) § 4 000 000,00 (quatro milhdes de patacas), no prazo de
aceitagéio das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

(2) O remanescente, no montante de $ 8 784 524,00 (oito
milhdes, setecentas e oitenta e quatro mil, quinhentas e vinte e
quatro patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em
trés prestacdes semestrais iguais de capital e juros, no montante
de $ 3 075 788,00 (trés milhdes, setenta e cinco mil, setecentas e
oitenta e oito patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses, apds a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Cldausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.” 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma cauc¢io no valor de
$ 62 940,00 (sessenta e duas mil, novecentas e quarenta patacas),
por meio de depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucéo, referida no niimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissido

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Dada a ligacéio funcional do aproveitamento do terreno ao
Hotel China (Macau), apés a sua conclusio a transmissdo de
situacdes decorrentes da concessdo depende de prévia autoriza-
cdo do primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio a revisdo
das condicdes do presente contrato, designadamente da relativa
ao prémio, salvo se a transmissdo for feita em conjunto com o
referido hotel.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

3) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.® o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversido do terreno,
livre e desocupado, & posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizacao por parte do segundo outorgante.

Cléausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessiio, com
violag@o do disposto na cldusula décima;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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As drexs demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com 2 planta \\ <, 6“01003
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