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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 49/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica

~da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos da

alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei nn.° 6/80/M, de S de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, um terre-
no com a drea global de 38 363 m?, situado na ilha da Taipa, a Sul
da Marina Taipa-Sul, na zona do COTAI, junto 2 Rotunda do
Dique Oeste.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Maio de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 411.01 da Direccéio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 2/2004
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia Great China, Limitada, como segundo
outorgante.

Considerando que:

1. Por requerimento de 25 de Julho de 2002, Vitor Cheung
Lup Kwan, divorciado, com domicilio profissional em Macau,
na Rua de Xangai, n.° 175, edificio da Associacdo Comercial de
Macau, 18.°, B, C e D, em nome de uma sociedade a constituir,
solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa de con-
curso publico, de um terreno situado entre as ilhas da Taipa e
Coloane (zona do COTAI), junto a2 Rotunda do Dique Oeste,
com o intuito de desenvolver um projecto de natureza turistica
e recreativa, em conformidade com o plano de aproveitamento
que juntou.

2. O pedido foi analisado pelo Gabinete para o Desenvolvi-
mento de Infra-Estruturas (GDI), que considerou tratar-se de
um projecto compativel com as fungdes € os usos previstos no
plano director do COTALI, criando uma érea lidica e de lazer
junto ao rio, com bastantes espagos livres, incluindo um teatro a
céu aberto, capaz de atrair quer populacgio local quer turistas.

3. Pronunciando-se sobre as condi¢des em que a concessio
poderia ser atribuida, nomeadamente o prémio devido, o GDI
concluiu que se justificaria a aplicac@io da percentagem de 20%
sobre o lucro estimado (o denominado factor R do cdlculo do
prémio), atento o mérito econdmico-social do empreendimento,
cuja concretizagdo representa um importante investimento tu-
ristico e de valorizac@o do espago urbano, susceptivel de gerar,
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directa e indirectamente, postos de trabalho, bem assim atento
o critério de cdlculo de prémio aplicado em situagdes anteriores
semelhantes.

4. O parecer do GDI mereceu a aprovacéo de S. Ex.* o Chefe
do Executivo, no seguimento da qual foi o processo remetido a
Direccéo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), para proceder aos trimites sequentes.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT enviou a minuta de
contrato ao requerente que, por si e na qualidade de gerente-ge-
ral da «Companhia Great China, Limitada», entretanto constitui-
da, solicitou, em 9 de Junho de 2003, a introducfio de algumas
alteracdes, designadamente no tocante a drea do terreno e a sua
divisdo em dois lotes distintos, destinando-se um deles a comér-
cio, estacionamento e drea livre e o outro a posto de abasteci-
mento de combustiveis, solicitando ainda a substitui¢do da parte
no processo pela aludida sociedade de que o requerente é ge-
rente-geral e sécio maioritdrio.

6. Todavia, em 28 de Julho de 2003, o requerente, nas qualida-
des anteriormente referidas, veio manifestar a sua concordan-
cia relativamente a drea do terreno constante da minuta, reite-
rando o pedido de divisdo do terreno em dois lotes e de substi-
tuicdo da parte no processo, tendo posteriormente apresentado
a correspondente alteracdo ao plano de aproveitamento.

7. Colhido o parecer do GDI, que se pronunciou favoravel-
mente, foi enviada uma nova minuta, a qual foi aceite pela «Com-
panhia Great China, Limitada», com sede em Macau, na Rua de
Xangai, n.° 175, edificio da Associagdo Comercial de Macau, 18.°
B, Ce D, registada na Conservatéria dos Registos Comercial e
de Bens Mdéveis sob o n.° 16 943, através de declaracio de 9 de
Janeiro de 2004.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 26 de
Fevereiro de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 1 de Marco de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

10. O terreno a aterrar serd constituido por dois lotes com as
areas de 36 640 m? e 1 723 m?, assinalados com as letras «Al» e
«A2», respectivamente, na planta n.° 5 284/1996, emitida pela
Direccéio dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
31 de Outubro de 2003, e ndo se encontra descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial (CRP).

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracio datada de 7 de
Abril de 2004, assinada por Vitor Cheung Lup Kwan, na quali-
dade de gerante-geral e em representacio da «Companhia Great
China, Limitada», qualidade e poderes que foram verificados
pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragéo.

12. A prestagio de prémio a que se refere na alinea 1) da clau-
sula nona do contrato foi paga na Recebedoria da Reparti¢do
de Finangas de Macau (receita n.° 20 417), através da guia de
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receita eventual n.° 25/2004, emitida pela Comissdo de Terras,
em 29 de Marco de 2004, cujo duplicado se encontra arquivado
N0 respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso piblico, um terreno
a aterrar, situado na ilha da Taipa, a sul da Marina Taipa-Sul,
junto & Rotunda do Dique Oeste, com a drea de 38 363 m? (trinta
e oito mil, trezentos e sessenta e trés metros quadrados), ndo des-
crito na CRP, a dividir em 2 (dois) lotes, assinalados com as le-
tras «Al» e «A2» na planta n.° 5 284/1996, emitida pela DSCC
em 31 de Outubro de 2003, com as dreas de 36 640 m? (trinta e seis
mil, seiscentos e quarenta metros quadrados) e de 1 723 m? (mil,
setecentos e vinte e trés metros quadrados), aos quais s@o atri-
buidos os valores de $ 16 300 000,00 (dezasseis milhdes e trezen-
tas mil patacas) e de $ 5 300 000,00 (cinco milhdes e trezentas
mil patacas, respectivamente.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢@o no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O lote assinalado com a letra «Al» na planta n.® 5 284/1996,
emitida pela DSCC em 31 de Outubro de 2003, ¢ aproveitado
com a construgdo de uma drea recreativa e comercial, com as
seguintes dreas brutas de construcéo:

F COMEICIO «ververenrerecrervensnieeeressesssessesseesessesssersassessassssnsas 7 200 m?;
* EStaCiONAMENLO cvrverrivieeierrereereniereseeseeneseeesaeasersonnes 2 500 m?;
% ATEA TIVIE 11vvveerrenricnivenesene s s ssssessesssssnsnns 26 940 m>.

2. O lote assinalado com a letra «A2» na mesma planta é apro-
veitado com a constru¢io de um posto de abastecimento de
combustiveis, com a drea bruta de construgio de 1 723 m? (mil,
setecentos e vinte e trés metros quadrados).

3. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condigdes
estipuladas no projecto de aproveitamento, a elaborar e a
apresentar pelo segundo outorgante e aprovar pelo primeiro outor-
gante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o se-
gundo outorgante paga o montante global de renda de $ 454 090,00
(quatrocentas e cinquenta e quatro mil e noventa patacas), re-
sultante da seguinte discriminacgfo:

1) Area bruta para comércio:
7200 m? X 15,00/m2 .ccouicrceiereeeenene 108 000,00 patacas.
2) Area bruta para posto de abastecimento de combustiveis:

1723 m? X 30,00/mM% eeovverioriiiereeeeeeeereeaeen 51 690,00 patacas.
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2. As rendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢fio no Boletim QOficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publica¢éo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacéo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacido dos mesmos pelo primeiro.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar pelo segundo
outorgante:

1) A execucéo do novo aterro nas parcelas de terreno assina-
ladas com as letras «Al», «A2» & «B» na planta n.° 5 284/1996,
emitida pela DSCC em 31 de Outubro de 2003;

2) A construcdio das infra-estruturas, nomeadamente as obras
de pavimentacio das faixas de rodagem e de estacionamento, €
rede de drenagem pluvial do troco da Avenida VU3.4, e a sua
extensdo até a Rotunda Marginal junto a Ponte Flor de Létus,
assinalada com a letra «B» na referida planta.

2. Os projectos, referentes as obras da parcela «B» menciona-
das no numero anterior, devem ser elaborados pelo segundo
outorgante, de acordo com as especificacdes técnicas exigidas
pelo GDI e executados por aquele depois de aprovados por este.

3. O segundo outorgante para garantia das obrigacdes referi-
das no n.° 1, designadamente a boa execuc¢do e qualidade dos
materiais e equipamentos aplicados nas obras de construgéo da
parcela «B», presta uma caucéo, através de depésito ou de garan-
tia bancdria aceite pelo primeiro outorgante, no montante de
$ 2 004 000,00 (dois milhdes e quatro mil patacas),a qual é liber-
tada no prazo de 2 (dois) anos, contados da data da respectiva
recepgao provisoria, perfodo durante o qual se obriga a reparar
€ a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se.

4. A emissdo da licenca de utilizacdo da construcéo relativa ao
aproveitamento do terreno fica condicionada & conclusfo das
obras a que se refere a alinea 2) don.° 1 e & prestacéio da caugio
referida no nimero anterior.

Cldusula sétima — Materiais para aterro

Os materiais que forem necessdrios para aplicar no aterro do
terreno, para além dos resultantes da eventual remogéo de ter-
ras do local, devem ser obtidos fora da Regido Administrativa
Especial de Macau ou em locais previamente indicados pelo pri-
meiro outorgante.
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Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 21 600 000,00
(vinte e um milhdes e seiscentas mil patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 560 000,00 (um milhdo, quinhentas e sessenta mil pata-
cas), em numerdrio, serd liquidado de uma s6 vez, no prazo de
aceitacio das condi¢gdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no montante § 20 040 000,00 (vinte mi-
1hdes e quarenta mil patacas), em espécie, serd prestado pela
construcdo das infra-estruturas referidas no n.° 1 da cldusula
sexta.

Clausula décima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugfo no valor de
$ 454 090,00 (quatrocentas e cinquenta e quatro mil e noventa
patacas), por meio de depésito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizacio do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio & revisdo das condic¢des do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de institui¢tes de crédito sediadas ou com sucursal na Re-
gifo Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
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€ as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcfio.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

2) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do se-
gundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sexta;

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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N°| M(m) | P (m) - AL+A2 Hb:
8%’; %(1) ?gq_g %% gi27 Parcelas Al+A2 :
7. 4 M- EEREE RN (BRI ¢ i
1 21 3294 12 828.6 s - Es':rada do Dique Ceste e via projectada(parcela B): |
2 21 328.8 12 675.9 I - ERETER AT (B SORTEIR A ISR
3 21 328‘5 12 615.3 E - Rotunda do Dique Qeste e via projectada{parcela B) & Avenida
4 21 299.4 12 615.3 Marginal Flor de Létus;
5 21 299.5 12 622.6 B - ROAREETER R R (n°22792) RIDHEE -
! 6 21 284.0 12 644.7 W - Terreno junto & Estrada do Digue Oeste(n®22782) e zona casteira
! 7 21 2423 12 704.5 maritima.
8 21 1958 12 770.2 fiak: - cRL+A2+BUHI) RURRIEREHEE BRI L -
9 21 161.8 12 818.2 0BsS As parcelas “Al+A2+B” s&o terreno que se presume omissc na C.R.P.. !
10 21 260.3 12 976.8 - “RL+R2VHUSIR— IR -
11 21 281.4 13 040.0 As parcelas “Al+R2” sio terreno a conceder.
12 21 3015 12 991.6 - “BUHHNEBIETIES -

A parcela “B” & via projectada.
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DIRECGCAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A BEQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 10 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

HoREY 49 / HE LIS /2004 +HEE =R EER 7/2004 2 26/02/2004 528471996 7 31/10/2003
Despacho no. SOPT Parecer da C.T, no. de de

CEZNERBAARER LEERERAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Piblicas,
aos 5 de Maio de 2004. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan
WMAEFE FHRE  Tong





