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utilizacfo:

Area bruta destinada a habitagio ...... cerca de 7 200m?;
Area bruta destinada a comércio ...... cerca de 8 700m?;
Parque de estacionamento a céu aberto.cerca de 80 lugares.

2. Aceites pela concessiondria as condigBes constantes do
referido despacho, o processo foi enviado 2 Direcgio dos Ser-
vigos de Finangas, em oficio de 20 de Dezembro de 1985, com
vista 2 celebracio da escritura de revisio do contrato.

3. Por cartas de 19 ¢ 27 de Margo de 1986, foi comunicado
pela concessiondria que:

a) Os nimeros contidos na memdria descritiva que acom-
panhou o estudo prévio e que foram utilizados posteriormente
para o cilculo do prémio e tramitag¢do subsequente estavam
eivados dos seguintes erros:

Os prédios I e II, em lugar de ambos terem 5 pisos, o pré-
dio II tem 5 pisos e uma cave. O prédio III, em lugar de 6
pisos, tem 6 pisos e uma cave. Por lapso nio foi mencionada a
cave nos prédios IT e III;

A drea de construgio habitacional, em lugar de ser de
7 200,00m?, devia ser de 8 103,00m?, e a drea comercial devia
ser de 8 236,00m? em lugar de 8 700,00m?;

b) Dada a circunstancia da 4rea comercial ser muito mais
valorizada que a habitagdo, a 4rea diferencial (a mais) de ha-
bitagdo estaria compensada em termos de prémio pela redugio
da 4rea comercial.

Assim, conclui pedindo que lhe scja autorizada a adopgio
das éreas rectificadas e dos pisos constantes no projecto sub-
metido 2 DSOPT.

4. Este pedido foi analisado pelos SPECE, conforme cons-
ta da informagio n.° 126/86, de 9 de Abril, que conclui:

Com a alteragio pretendida, a concessiondria n3o vai con-
seguir nenhum lucro adicional, na medida em que nio sé ndo
obtém uma valorizagio superior 2 que foi inicialmente calcu-
lada como teri de suportar os encargos do custo composto de
construgio correspondente 2 irea adicional de 439m?;

Considerando que a drea adicional é obtida através de ca-
ves, ndo afectando assim a volumetria dos edificios, entende-se
que a pretensio é razoavel;

A alteragdo de dreas implica igualmente uma modificagio
no montante das rendas a pagar ap6s a concluso de aproveita-
mento.

5. Por despacho do Secretirio-Adjunto para o OEFI na
mesma informagfo, concordando com o parecer, foi determi-
nada a promogio das diligéncias conducentes i alteracio das
cldusulas do contrato referenciadas.

6. Apreciado o processo em sessdo de 11 de Setembro, da
Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser autorizada a
alteragdo requerida, devendo, em consequéncia, alterar-se a
redacgdo das cldusulas 3.2 e 4.5, respeitantes ao aproveitamento
e finalidade do terreno e 4 renda, da minuta de contrato anexa
ao Despacho n.© 242/85, de 30 de Novembro.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.2 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de alteragio
supra identificado, devendo, em conformidade, proceder-se,
nos termos seguintes, i alteracio das cldusulas 3.2 ¢ 4.2 da
minuta de contrato, anexa ao Despache n.0 242/85, de 30 de

Novembro:
Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno seri aproveitado com a construgio de um em-
preendimento comercial e habitacional, constituido por trés
edificios, sendo um com cinco pisos, outro com cinco pisos
mais uma cave € o terceiro com seis pisos mais uma cave.

2. Os edificios referidos no ntimero anterior serio afectados
as seguintes finalidades de utilizacdo:

a) Habitacdo (apartamentos), que ocupard uma 4rea bruta
de cerca de 8 103m?;

5) Comércio (lojas), que ocupard uma drea bruta de cerca
de 8236m> '

3. Os edificios serfo servidos por um parque de estaciona-
mento automével, a céu aberto (no exterio) com cerca de 80
lugares.

4. As fundagdes e estruturas existentes, anteriormente des-
tinadas ao corpo principal do ex-Hotel Solyar, serdo reapro-
veitadas, refoimulando-se a planta dos pisos superiores e a
composi¢do interna dos restantes pisos.

5. Constitui encargo do segundo outorgante, proceder ao
desalojamento de eventuais ocupantes do terreno, assumindo
quaisquer despesas para o efeito, nomeadamente de indemni-
zagdes a0S MESMOs.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.0 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $5,00 (cinco) patacas, por metro
quadrado de terreno concedido, no montante global de
Pts: $33 330,00 (trinta e trés mil, trezentas e trinta) pata-
cas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o ‘montante global de $66 816,00 (sessenta e
seis mil, oitocentas e dezasseis) patacas, resuitante da seguinte
discriminagio:

I) Area bruta para comércio:

8 236m? x $4,50/m? e por piso ............ $ 37 062,00
II) Area bruta para habitacgo:
8 103m? x $3,00/m? e por piso ............ $ 24 309,00

III) Area destinada ao parque de estacionamento:
1815m? x $3,00/m® .eeeeiiiii $ 544500

Total ......% 66 816,00

2.. A renda estabelecida no ndmero anterior sera revista de
cinco em cinco anos, contados a partir da data da outorga da
escritura do presente contrato, sem prejuizo da aplicagio dos
novos montantes de renda resultantes da eventual publicagio
de portarias durante a vigéncia do presente contrato.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Fevereiro de
1987. — O Secretério-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.

Despacho n.° 12/SAES/87

Por escrituras de contrato de ocupagio temporaria de 20 de
Margo de 1952 e 13 de Abril de 1955, foram concedidos a
Chan Meng dois terrenos com as 4reas de 6 580 m? ¢ 1 425 m?,
respectivamente, situados a Oeste da Doca n.0 2, da Ilha Ver-
de. Constatando-sc o incumprimento dos referidos contratos,
foi proposta, pela DSPECE, a reversio ao Territério das duas
parcelas de terreno, (Proc. n.° 61/85; da Comissdio de Terras).
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Considerando que:

1. Pelas Portarias n.08 5 132, de 23 de Fevereiro de 1952, ¢
5 669, de 19 de Fevereiro de 1955, foi autorizada a concessdo
a Chan Meng de dois terrenos com as dreas de 6 580 m%, e
1 452m?, respectivamente, situados a Oeste da Doca n.° 2, &
Itha Verde.

2. As escrituras de contrato de «ocupagio tempordrias foram
outorgadas em 20 de Margo de 1952 e 13 de Abril de 1955,
respectivamente, ambos com duragio até ao ano 2002 e ambos
regidos pelo Diploma Legislativo n. 651, de 3 de Fevereiro
de 1940, com expressa menc¢do da aplicagio do artigo 70.°
deste diploma, no caso de violagdo ou incumprimento dos mes-
mos (cldusula 7.2 da escritura de contrato, outorgada em 20 de
Marco de 1952, e clausula 4.2 da escritura de contrato, outorga-
da em 13 de Abril de 1955).

2. A finalidade do terreno com a 4rea de 6 580 m? era a
construgio de um estaleiro e o terreno com a drea de 1 425 m?
era destinado a ser anexado ao anterior.

4. Nos termos da cldusula 6.% do contrato, outorgado em
20 de Marco de 1952, e cldusula 4.2 do contrato, outorgado
em 13 de Abril de 1955, o terreno s6 poderia ser transmitido
na sua totalidade depois do aproveitamento feito, devendo,
contudo, ser cumprido o disposto no artigo 68.° do diploma
legal citado (processo de autorizaggo).

5. Sucede, porém, que o estaleiro hd muito deixou de la-
borar e o terreno estd hoje ocupado por uma oficina para re-
paragdes e parque de recolha de viaturas da Companhia Fok
Lei.

6. Tais factos encontram-se comprovados no processo, quer
pela carta da referida Companhia, quer pelo oficio n.® 419, de
20 de Janeiro de 1986, da DSE, que, solicitada, informou nio
existir registado naquela Direcgio de Servigos qualquer esta-
leiro em nome de Chan Meng.

7. Nio obstante, o arrendatdrio tem pago regularmente a
renda (oficio n.2 244, da DSE, de 17 de Junho de 1985).

8. Por outro lado, e conforme o oficio n.2 513, de 1 de Margo
de 1986, dos SPECE, as construgdes implantadas no terreno
pertencem a Companhia ora ocupante.

9. Conforme informagdo n.° 230/85, de 14 de Maio, dos
SPECE, e oficio n.? 513, de 1 de Margo de 1986, dos mes-
mos Servigos, decorrem negociagdes entre a Administragio e a
Companhia Fok Lei para a concessdo, por arrendamento, de
um lote de terreno que abrange parcialmente as parcelas de
terreno em causa, havendo todo o interesse para o Territério
em fazer voltar 3 sua posse esses terrenos e regularizar a situa-
¢do juridica dos mesmos.

10. Assim e na informagdo dos SPECE mencionada no pon-
to anterior, invocava-se como meio legal para atingir tal fim a
aplicagdo do artigo 70.° do Diploma Legislativo n.% 651, de
3 de Fevereiro de 1940, que dispde:

«Artigo 70.° Caso o Governo o julgue conveniente para os

seus interesses, pode determinar a desocupagio de qualquer
terreno arrendado, antes do termo de prazo do contrato, me-
diante notificagio feita pela Comissfio de Terras ao arrenda-
tirio e de um antncio publicado no Boletim Oficial, fixando
entre 3 a 6 meses 0 prazo para ser feita a sua desocupagio».

11. Todavia, analisado o processo em sess3o de 20 de Mar-
co de 1986, da Comissdo de Terras, foi esta do seguinte pare-
cer:

a) A finalidade das duas parcelas de terreno em causa foi
a de ali construir um estaleiro;

&) Desde 1976, os terrenocs vém estando afectos a oficinas de
reparagio e recolha de viaturas de uma companhia estranha
20 concessiondrio do terreno;

c) Tal situagdo, porque nio observado o disposto no artigo
68.0 do Diploma Legislativo n.e 651, de 3 de Fevereiro de
1940, aplicdvel aos contratos anteriormente a 1 de Janeiro de
1985, violou a eldusula 3.2 da escritura de contrato outorgada
em 13 de Abril de 1955;

d) Igualmente, foi violado, na sua férmula actual, o artigo
107.0 da Lei n.° 6/80/M, com a redacg¢io dada pelo Decre-
to-Lei n.¢ 78/84/M, de 21 de Julho;

e) A cessagdo, sem motivo justificado, da actividade do es-
taleiro, faz desaparecer a justificagdo socioeconémica subja-
cente a concessio dos referidos terrenos;

f) A manutencio irregular da situagdo de facto ora existente
no terreno é contraria aos principios por que se vem regendo
a Administracdo do Territério;

£) O Governo do Territério carece dos terrenos em causa
para lhe ser dada uma finalidade mais adequada as necessida-
des do Territério;

h) As concessdes dos mesmos terrenos tém cardcter defini-
tivo;

i) O concessionirio ndo fez declaragio de opgdo sobre o re-
gime juridico disciplinador dos contratos de ocupagio tempo-
riria dos terrenos em aprego, prevista no artigo 197.0 da Lei
n.® 6/80/M, de 5 de Julho, com a redac¢do dada pelo Decre-
to-Lei n.¢ 78/84/M, de 21 de Julho, pelo que estes passaram a
reger-se por este diploma legal;

7) Assim sendo, a actual ocupagfo dos terrenos constitui uma
alteragio de finalidade dos mesmos ndo autorizada e, como tal,
fundamento para a rescisdo dos contratos, nos termos do arti-
go 169.0, n.o 1, alinea 4), da Lei n.? 6/80/M, de 5 de Julho,
com a redac¢do dada pelo Decreto-Let n.° 78/84/M, de 21 de
Julho;

I) Deverd fixar-se ao concessiondrio um prazo nio superior
a trinta dias, contados da publicagio no Boletim Oficial do
despacho de declaragdo de rescisio dos contratos em causa,
para abandonar completamente os respectivos terrenos;

m) Tendo em conta, por um lado, que as construgdes ora
existentes no terreno ndo s3o patriménio do concessionério e,
por outro, o disposto no n.° 2 do artigo 169.° da actual «Lei
de ‘Terrasy ndo assiste ao arrendatirio o direito a qualquer
indemnizacio nem de proceder ao levantamento das benfei-
torias.

12. Os terrenos em causa sio assinalados, respectivamente,
pelas letras A ¢ B na planta anexa, n.¢ DTC/07/89/87, rectifi-
cada, de 1425 m? para 1 382 m?, a drea da parcela B.

Nestes termos e no uso da delegagiio de competéncias, con-
ferida pela Portaria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, declaro a
rescisdo aos dois contratos, supra identificados, outorgados por
escrituras publicas, respectivamente, em 20 de Margo de 1952
e 13 de Abril de 1955, ao abrigo do disposto no artigo 169.9,
n.0 1, alinea b), da Lei n.° 6/80/M, devendo o concessiondrio
abandonar os terrenos em causa, no prazo de trinta dias conta-
dos da data da publicagio no Boletim Oficial do presente des-
pacho, sem direito a qualquer indemnizagdo e ao levantamento
das benfeitorias existentes no local.

Residéncia de Governo, em Macau, aos 9 de Fevereiro de
1987. — O Secretério-Adjunte para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalhe Dias.
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BFEAHE
Parcela A Parcela 8
NE - ierrenc do territéria NE - Parcela A
SE - Parcela 8 SE e S¥ - Terreno do Territorio
NW - £st. Marginal da Ilha Yerde N¥ - Est. Marginal da Ilha Verde.
. .
1 19 950.6 19 908.3
—= . 2 19 991.5 19 774.7
= 3 19 995.5 19 761.4
= AREA A 6580 mq s 19 871.5 19 822.5
5 19 869.2 19 830.0
A - 3 19 872.6 19 833.2
AREA B = 1382 mq 7 19 878.8 19 836.7
8 19 890.5 19 846.5
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