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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piablicas n.° 75/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bdsica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condig¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concesséo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 2 677 m?, situado na
peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio com
0s 0. 1086 a 1142J da Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues e
n.* 192 a 210 da Rua de Malaca, para conversdo do edificio
existente, construido em regime de propriedade horizontal, desti-
nado &s finalidades de hotel, comércio, escritério e estaciona-
mento, numa unidade hoteleira.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Julho de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 435.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 22/2003
da Comissido de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Hang Huo Hotel, Limitada, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade «Hang Huo Hotel, Limitada», com sede em
Macau, na Rua de Foshan, n.° 51, San Kin Yip Seong Ip Chung
Sam, 17.° andar, registada na Conservatdria dos Registos Co-
mercial e de Bens Méveis sob o n.° 16 178(S0O), é titular dos
direitos resultantes da concess#o, por arrendamento, do terreno
com a drea de 2 677 m?, onde se encontra construido o prédio
com os 1. 1086 a 1142J da Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues
en.> 192 a 210 da Rua de Malaca, na peninsula de Macau, afec-
to as finalidades de hotel, comércio, escritérios e estacionamento.

2. Em 21 de Janeiro de 2003, a referida concessiondria subme-
teu & Direccéio dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT) um projecto de obra de modificacio daquele
edificio, com vista & sua conversdo numa unidade hoteleira, pro-
jecto esse que foi considerado passivel de aprovagéo, condicio-
nada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despa-
cho do director, de 21 de Fevereiro de 2003.

3. Nestas circunstancias, por requerimento de 22 de Abril de
2003, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a concessiondria
formalizou o pedido de modificagcdo do aproveitamento do ter-
reno e consequente revisdo do contrato de concessio, nos ter-
mos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.
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4. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato, considerando néo ser devido o pagamento de qual-
quer prémio adicional, por ndo haver aumento da drea de apro-
veitamento e a valorizacéo atribuida a um hotel de quatro estre-
las ser inferior & atribuida as dreas de comércio e escritérios.

5. As condicOes contratuais foram aceites pela concessionaria,
mediante declaracdo apresentada em 22 de Setembro de 2003,
tendo o processo sido enviado a Comiss@o de Terras que, de-
pois de ter sido apresentada pela concessiondria declaragéo
prestada, nos termos legais, pelo seu banco credor, em 6 de
Novembro de 2003, a autorizar a alteracfio de finalidade da con-
cessdo, emitiu, em sess@o de 20 de Novembro de 2003, parecer
favordve] ao deferimento do pedido.

6. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 1 de Dezembro de
2003, exarado sobre parecer favordavel do Secretério para os
Transportes e Obras Piiblicas, da mesma data.

7. O terreno em apreco, assinalado com as letras «A» ¢ «B»
na planta n.° 6 106/2003, emitida pela Direcgéio dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 4 de Abril de 2003, encon-
tra-se descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob
0 1.° 22 616 e os direitos resultantes da concessdo inscritos a
favor da concessionéria sob o n.° 58 197G.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Leli
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢Ges do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragéo de 15 de Margo de
2004, subscrita por Ngan Iek Chan e Ngan Iek Peng, casadas,
naturais da China, residentes em Macau, na Rua de Foshan,
n.° 51, San Kin Ip Chung Sam, 17.° andar, ambas na qualidade
de administradoras e em representacio da sociedade «Hang Huo
Hotel, Limitada», qualidade e poderes que foram vertificados
pelo Notério Privado Hugo Ribeiro Couto, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragio.

9. A caucgdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada, em 13 de Margo de 2004, por depdsito em
dinheiro no Banco Nacional Ultramarino, conforme guia de
depdsito n.° 3/2004, emitida pelo presidente da Comissdc de
Terras em 12 de Marco, que se encontra arquivada no processo
desta Comissao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessao,
por arrendamento, titulada por escritura piiblica outorgada em
5 de Dezembro de 1986 e pelo Despacho n.° 85/SATOP/93, pu-
blicado no Boletim Oficial de Macau n.° 25/1993, de 21 de Junho,
do terreno situado na peninsula de Macau, com a area de 2 677 m?
(dois mil, seiscentos e setenta e sete metros quadrados), onde se
encontra construido o prédio com os n.* 1086 a 1142J da Aveni-
da do Dr. Rodrigo Rodrigues e os n.> 192 a 210 da Rua de
Malaca, descrito na CRP sob o n.° 22 616 e inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 58 197G, assinalado pelas letras
«A» e «B» na planta n.° 6 106/2003, emitida em 4 de Abril de
2003, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, cuja
concessdo passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.
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Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, € valido pelo
prazo de 25 (vinte e cinco) anos, contados a partir de 20 de Mar-
co de 1981, data de celebracéo das primitivas escrituras.

2. O prazo de arrendamento, fixado no niimero anterior, pode
ser sucessivamente renovado, nos termos da legislagio aplicdvel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter construido o edificio nele
implantado, compreendendo 18 (dezoito) pisos, sendo 4 (quatro)
em cave.

2. O edificio referido no ndmero anterior passa a ser afectado
as seguintes finalidades:

1) Hotel de 4 estrelas: com a drea bruta de construgéo de 33 550 m?
2) Estacionamento: com a drea bruta de construcio de 7 338 m’.

3. A parcela de terreno com a drea de 377 m? (trezentos e
setenta e sete metros quadrados), assinalada com a letra «B» na
referida planta da DSCC, constitui uma zona de passeio sob a
arcada, cujos espagos entre colunas devem manter-se abertos,
que se destina ao livre transito de pessoas e bens, sem quaisquer
restricdes, ndo podendo ser objecto de qualquer tipo de ocupa-
¢do tempordria ou definitiva.

4. As areas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emisséo da licenca de utilizacfo respectiva.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. As obras de modificacdo necessdrias devem operar-se no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publi-
cacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no ndmero anterior inclui os prazos para a
apresentacio, pelo segundo outorgante, e a apreciagéio, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Cléusula sexta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga uma renda anual no montante global
de $ 295 653,00 (duzentas e noventa e cinco mil, seiscentas e
cinquenta e trés patacas), resultante da seguinte discriminacio:

1) Hotel de 4 estrelas:

33550 m2 X § 7,50/ oo $251 625,00,
2) Estacionamento:

7338 M2 K $ 0,00/ oo $ 44 028,00.

2. As rendas sfo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 295 653,00 (duzentas e noventa e cinco mil, seiscentas e cin-
quenta e trés patacas), por meio de depdsito ou garantia bancdria,
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto as obras de modificacdo do aproveitamento do terre-
no nio estiverem integralmente executadas, depende de prévia
autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o transmissario a
revisdo das condi¢des do presente contrato, designadamente da
relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caug¢io no valor de § 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia bancéria ou seguro-
-caugio, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera
devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizacio
ou a autorizacfo para transmitir os direitos resultantes da
concessao.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de execucéio das obras de modificagdo do
aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as obras aos repre-
sentantes dos Servicos do Governo, que af se desloquem no de-
sempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestando-lhes toda a as-
sisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

Cldusula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;
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2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto as obras de modificacdo do aproveitamento do terreno
néo estiverem concluidas;

3) Interrupcio das obras de modificacdo do aproveitamento
do terreno por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo pri-
meiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estarem conclui-
das as obras de modificacio do aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concesszo, com
violagéio do disposto na cldusula oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugédo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.
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