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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS ASSUNTOS
SOCIAIS E CULTURA

Despacho do Secretério para os Assuntos
Seciais e Cultura n.° 61/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 5.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1, 2 € 5 da Ordem
Executiva n.° 14/2000, o Secretdrio para os Assuntos Sociais e
Cultura manda:

Séo subdelegados no reitor da Universidade de Macau, pro-
fessor doutor Iu Vai Pan, ou no seu substituto legal, todos os
poderes necessdrios para representar a Regidao Administrativa
Especial de Macau, como outorgante, no contrato para a execu-
¢io das obras de fundacéo e do muro de reten¢do para a cons-
trucdo da Residéncia da Asia-Oriental da Universidade de
Macau, a celebrar com a «Companhia de Construcido e Enge-
nharia Kin Sun (Macau), Limitada».

23 de Agosto de 2004.
O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais ¢ Cultura,
aos 23 de Agosto de 2004. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam
Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 87/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regifio Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea ¢) don.° 1 do artigo 29.°, e artigos 49.° e seguintes da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento, precedido de concurso
publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, o terreno com a
drea de 1001 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida do
Lam Mau, designado por lote B1, para aproveitamento com cons-
tru¢do de um edificio habitacional, em regime de propriedade
horizontal.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Agosto de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Puiblicas, Ao Man
Long.
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ANEXO

(Processo n.” 2458.1 da Direcco dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.’ 32/2003
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Son Va Tat — Investimento Imobilidrio, Construcdo Civil e
Desenvolvimento, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Em conformidade com o antincio publicado no Boletim
Oficial n.° 48/2003, 11 Série, de 26 de Novembro, € em jornais
locais, realizou-se no dia 5 de Fevereiro de 2004, perante a Co-
missdo de Terras, o acto ptiblico do concurso, por proposta em
carta fechada, para adjudicacfo da concessio, por arrendamento,
de um terreno com a drea de 1001 m?, situado na peninsula de
Macau, na Avenida do Lam Mau, designado por lote B1.

2. A Comissdo de Terras adjudicou provisoriamente a conces-
sdo do terreno ao concorrente n.° 2, Lei Meng Kuong, por este
ter oferecido o melhor preco, no valor de $ 67 290 000,00 (sessenta
e sete milhdes, duzentas e noventa mil patacas), tendo esta ad-
judicacdo sido convertida em definitiva, depois de confirmada
por S. Ex.* o Chefe do Executivo, mediante despacho de 25 de
Fevereiro de 2004, exarado na acta do referido concurso ptblico.

3. Por requerimento conjunto dirigido ao presidente da Co-
misséo de Terras, de 9 de Marco de 2004, Lei Meng Kuong e a
sociedade «Son Va Tat — Investimento Imobilidrio, Construcéo
Civil e Desenvolvimento, Limitada», da qual é sécio maioritario,
com sede na Rua do Bispo Medeiros, n.° 16F, 1/c, registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 18 207 (SO), solicitaram a substituigdo da parte no processo,
alegando que ndo houve tempo para constituir uma empresa com
vista a concorrer ao concurso piblico realizado em 5 de Feve-
reiro de 2004.

4. O pedido em causa foi autorizado por despacho do Ex.™
Senhor Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, de 4 de
Maio de 2004, no seguimento do qual foi enviada a sociedade
requerente a minuta de contrato de concessdo, que mereceu a
sua concordancia, expressa em declaracdo datada de 28 de Maio
de 2004.

5. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado & Comisséo de Terras que, reunida em sessdo de 10 de
Junho de 2004, emitiu parecer favordvel a concessdo do terreno
a favor da sociedade «Son Va Tat — Investimento Imobilidrio,
Construcio Civil e Desenvolvimento, Limitada», nos termos e
condigdes da sobredita minuta de contrato.

6. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.® o Chefe do Executivo, de 29 de Junho de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 15 de Junho de 2004.
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7. O terreno em aprego, com a drea de 1001 m?, encontra-se
assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 155/2003, emi-
tida em 10 de Novembro de 2003, pela Direcc@o dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), e nfo se encontra descrito na
Conservatoria do Registo Predial (CRP).

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato de concessdo
titulado pelo presente despacho foram notificadas a sociedade
adjudicatdria, e por esta expressamente aceites, mediante de-
claracéio datada de 16 de Julho de 2004, assinada por Lei Meng
Kuong e Vong Su Sam, ambos casados, naturais da China, resi-
dentes em Macau, na Rua do Bispo Medeiros, n.° 16, r/c, na qua-
lidade de administradores, respectivamente do grupo A e grupo
B, em representacfo da sociedade «Son Va Tat — Investimento
Imobilidrio, Construcdo Civil € Desenvolvimento, Limitada»,
qualidade e poderes que foram verificados pelo 1.° Cartério
Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela declaragdo.

9. As prestacSes de prémio a que se referem as alineas 1) e 2)
da cldusula nona do contrato foram pagas, na Recebedoria da
Reparticdo de Financas de Macau, respectivamente, em 3 de Mar-
¢o de 2004, através de guia de receita eventual n.® 18/2004 (receita
n.° 13/24), emitida pela Comisso de Terras em 27 de Fevereiro
de 2004, ¢ 8 de Julho de 2004, através de guia de receita eventual
n.° 101/2004 (receita n.° 43 674), emitida pela Comissio de Ter-
ras em 6 de Julho de 2004, cujos duplicados se encontram arqui-
vados no processo desta Comissio.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de concurso piblico, um terreno néo
descrito na CRP, situado junto & Avenida Marginal do Lam Mau,
designado por Lote B1, na peninsula de Macau, com a drea de
1001 m? (mil e um metros quadrados), de ora em diante designa-
do, simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado com
as letras «A» e «B» na planta n.° 6 155/2003, emitida pela DSCC
em 10 de Novembro de 2003, ao qual € atribuido o valor de
$ 67 290 000,00 (sessenta e sete milhdes, duzentas e noventa mil
patacas).

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicac@o no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislacio aplicdvel ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, destinado as finalidades habi-
tacional e de estacionamento, bem como comercial e/ou de ser-
vicos, de acordo com as condicionantes urbanisticas definidas
na Planta de Alinhamento Oficial n.° 2003A052, aprovada em 3
de Novembro de 2003.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga as seguintes rendas:
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(2) BTHCER ¢ $51,000.002 $100,000.00 :

1) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento,
$ 16,00 (dezasseis patacas) por metro quadrado de terreno conce-
dido, no montante global de § 16 016,00 (dezasseis mil e dezasseis
patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento, passa a pagar:

(1) $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado de 4rea bruta de
construcdo para habitagao;

(2) $ 16,00 (dezasseis patacas) por metro quadrado de drea
bruta de construgiio para comércio;

(3) $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado de drea bruta de
construcio para estacionamento.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no ndmero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagéo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

1) A desocupacio e remocio de todas as construgdes, materiais
e infra-estruturas porventura existentes nas parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A», «B» e «C» na planta n.° 6 155/2003,
emitida pela DSCC em 10 de Novembro de 2003;

2) A execucdo das obras de infra-estruturas referentes a area
pedonal, de uso publico, com tréinsito condicionado a veiculos
de emergéncia, de acordo com projecto a elaborar pela Direccdo
dos Servicos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT),
definida na Planta de Alinhamento Oficial n.° 2003A052, apro-
vada em 3 de Novembro de 2003.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nive-
lamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizag¢do do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fun¢ido dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

(1) Na 1. infracgéo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

(2) Na 2.* infraccgo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
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(3) Na 3. infrac¢ao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

(4) A partir da 4. infraccio, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
maéximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 67 290 000,00 (ses-
senta e sete milhdes, duzentas e noventa mil patacas), da seguinte
forma:

1) $ 6 729 000,00 (seis milh&es, setecentas e vinte e nove mil
patacas) que o primeiro outorgante ji recebeu e de que lhe con-
fere a correspondente quitacio;

2) $ 20 187 000,00 (vinte milhdes, cento e oitenta e sete mil pa-
tacas) que o primeiro outorgante ja recebeu e de que lhe confere
a correspondente quitacéo;

3) O remanescente, no valor de $ 40 374 000,00 (quarenta mi-
Ihdes, trezentas e setenta e quatro mil patacas) que vence juros a
taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco) prestagdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 8 690 382,00 (oito
milhdes, seiscentas e noventa mil, trezentas e oitenta e duas pata-
cas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apés a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Cldusula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
$ 16 016,00 (dezasseis mil e dezasseis patacas), por meio de de-
posito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Licenca de utilizagdo

A licenga de utilizagdo apenas é emitida apds a apresentacéo
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona se
encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.
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Cldusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagéo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario & revisdo das condicdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regifo Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos de Administracio,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava:

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno,
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e nona;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.” infrac¢fo, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula sétima;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.®
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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B R — AR Cldusula décima sexta — Foro competente

PSS E s R e R A S E R e AF Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do

N presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
AR Base da RAEM.
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A Cleteadl Cléusula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

WAEER - AERDLC B A HERMIRREFIEMBAE o . L
presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
Bl - /80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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(LRAHRIE MR Y8 K R B 2 13 -BLIB Y
Terreno junto & Avenida Marginal do Lam Mau - Lote Bl

i
i HEE" A "oz B81 m? P4%E Confrontagdes actuais:
! - AR M !
5 Area Parcelas A+B :
! 7 " "o 2 Jb/EE - WIREBERER
m @ﬁ B 120 m N/W - Avenida Marginal do Lam Mau;
Area M - chids
s - Parcela C;
WHC " = 195 m? B - RRREHSTEEASET L B R R A S
AI E - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Avenida
ca Marginal do Lam Mau.
fifik: ~ “A+BrCHBL - RIS RREHEE R R L -
N° | M (m) | P (m) 0BS As parcelas “A+B+C” sfio terreno que sSe presume omisso na C.R.P..
T “A+Br BB ZURACRHBERAVEIRY -

C1 19 861.1 19 171.6 As parcelas “A+B“ ripresentam a &rea do futuro lote.

1 19 853.4 19 203.1 T OB - FORHTIRAEHIT SRR -

2 19 830.1 19 161.7 A parcela “B” representa a area em ocupacdc sobre arcadas ao nivel do

3 19 831.0 19 158.9 z/c.

4 19 862.7 19 167.0 - ety BRI ATTEEAITR - aTFM XSS5 o I IREU R PR AR LA RS -

5 19 860.1 19 177.0 A parcela “C” representa a area exclusivamente pedonal, de uso publico,

6 19 8572 19 1762 com transito condicionado a veiculc de emergéncia, sendo o encargo do

7 19 859:0 19 169:2 concessiondrio a limpeza e desocupacdo.
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