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portes e Obras Piiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concesséo, por
aforamento, da parcela de terreno com a drea de 400 m?, situada
na peninsula de Macau, na Rua de Silva Mendes, n.” 34 e 36,
que faz parte integrante do prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 19 526.

2. Para efeitos de unificacdo do seu regime juridico, é doada,
em regime de propriedade perfeita, 2 Regido Administrativa
Especial de Macau e por esta concedida, em regime de afora-
mento, a parcela de terreno com a drea de 314 m?, situada no
local referido no ntimero anterior, que faz parte integrante do
mencionado prédio descrito sob o n.° 19 526.

3. As parcelas mencionadas nos ndmeros anteriores destinam-se
a ser aproveitadas em conjunto, em regime de aforamento, cons-
tituindo um tnico lote com a drea de 714 m2.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
9 de Setembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes € Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 454. 01 da Direccio dos Servicgos de Solos,
Obras Piublicas e Transportes e Processo n.° 18/2004 da
Comissao de Terra)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Sociedade de Fomento Predial Winhouse, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Fomento Predial Winhouse, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.° 17-A,
Edificio Comercial Infante, 1.° andar A, matriculada na Conser-
vatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 14 723
(80), é titular do terreno com a drea de 727,33 m?, rectificado
por novas medigdes para 714 m?, situado em Macau, na Rua de
Silva Mendes, onde se acha construido o prédio urbano com os
n.” 34 e 36, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.? 19 526 a fls. 187v do livro B40, ¢ inscrito a favor daque-
la sociedade sob o n.° 59 310-G.
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2. O referido terreno é composto por uma parcela concedida
por aforamento, com a 4rea de 400 m?, e por outra de proprie-
dade perfeita, com a drea de 314 m?, achando-se o dominio di-
recto daquela inscrito em nome da Regifo Administrativa Espe-
cial de Macau sob o n.°2 022, a fls. 165v do livro F3.

3. Pretendendo a referida sociedade construir um novo edifi-
cio no terreno, com 30 pisos, em regime de propriedade horizon-
tal, afecto &s finalidades habitacional e de estacionamento, em
conformidade com o projecto de obra considerado passivel de
aprovacdo, por despacho do director da Direccdo dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), de 21 de Ja-
neiro de 2004, através de requerimento de 6 de Novembro de
2003, dirigido a S. Ex.? o Chefe do Executivo, solicitou autoriza-
cdo para a modificaciio do aproveitamento da parcela de terre-
no aforada e consequente revisdo do contrato de concessio, bem
como a uniformizagdo dos regimes juridicos desta parcela e da
parcela contigua, que possui em regime de propriedade perfeita.

4. Analisado o pedido pelo departamento competente da
DSSOPT, considerou-se que a uniformizacéo do regime juridico
aplicdvel as parcelas de terreno deveria ser feita no regime de
aforamento, tendo em conta o disposto no artigo 7.° da Lei B4-
sica da Regido Administrativa Especial de Macau, conjugado
com o n.°4 do artigo 3.°¢e o ponto 1. do Anexo III da Lei n.° 1/1999
(Lei da Reunificacio).

5. Calculadas as contrapartidas devidas, foi elaborada a minu-
ta do contrato, pelo qual a requerente doa 4 Regido Adminis-
trativa Especial de Macau a parcela de sua propriedade, sendo
esta concedida, por aforamento, por forma a ser aproveitada con-
juntamente com a parcela de terreno jd aforada, cujos termos
foram aceites pela requerente, conforme declaragio datada de
16 de Junho de 2004.

6. A referida parcela é doada com o 6nus de hipoteca volunta-
ria registada na CRP, a favor do banco credor, sob o n.° 41079C,
que autorizou, nos termos legais, que aquele 6nus passe a incidir,
quanto a mencionada parcela, sobre o dominio ttil.

7. O terreno em apreco, com a drea de 714 m?, encontra-se assi-
nalado com as letras «A» e «B», na planta cadastral n.° 5 176/
/1996, emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), em 23 de Outubro de 2003, correspondendo a
parcela «A» a parte concedida por aforamento e a parcela «B» a
parte em regime de propriedade perfeita.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 8 de
Julho de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 22 de Julho de 2004,
exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Ptblicas, de 19 de Julho de 2004.

10. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas 4 requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaracéo de 12 de Agosto de
2004, assinada por Angela Mok alids Mok In Lan, solteira, de
nacionalidade chinesa, com domicilio profissional em Macau,
na Rua do Dr. Pedro José Lobo, Edificio Comercial Infante,
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n.° 17-A, 1.° andar «A», na qualidade de gerente da «Sociedade
Fomento Predial Winhouse, Limitada», qualidade e poderes ve-
rificados pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragéo.

11. O prego actualizado do dominio 1til referido no n.°3 da
cldusula terceira, bem como a prestacdo de prémio referida na
alinea 1) da cldusula sexta do contrato foram pagos na Recebe-
doria da Reparticdo de Financas de Macau, em 11 de Agosto de
2004 (receita n.° 33 910), através da guia de receita eventual
n.° 107/2004, emitida pela Comissdo de Terras, em 9 de Agosto
de 2004, cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo
Processo.

12. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada através da garantia bancdria n.° BG04001198F1,
emitida pelo Banco Tai Fung, com sede em Macau, na Alameda
Dr. Carlos d’ Assumpgéo n.° 418, em termos aceites pela entida-
de concedente.

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A doacfo com o 6nus da hipoteca voluntdria inscrita na
Conservatéria do Registo Predial (CRP) a favor do banco cre-
dor sob o0 n.° 41 079C, para efeitos de unificacdo do regime juri-
dico, pelo segundo outorgante a favor do primeiro outorgante,
que aceita, da propriedade da parcela de terreno com a drea de
314 m? (trezentos e catorze metros quadrados) e com o valor atri-
buido de $ 2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), assinalada
com a letra «B» na planta n.°5 176/1996, emitida em 23 de Outu-
bro de 2003, pela Direcc@o dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), integrada no terreno onde se encontra construido o pré-
dio n.” 34 e 36 da Rua de Silva Mendes, na peninsula de Macau,
com a 4rea de 727,33 m? (setecentos e vinte e sete virgula trinta
e trés metros quadrados), rectificada por novas medigdes para 714 m?
(setecentos e catorze metros quadrados), descrito na CRP sob o
n.° 19 526 e inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.° 59 310G;

2) A concessfio a favor do segundo outorgante, em regime de
aforamento, da parcela identificada na alinea anterior, com 6nus
hipotecério a incidir agora sobre o dominio util;

3) A revis@o da concesséo, por aforamento, da parcela de ter-
reno com a area de 400 m? (quatrocentos metros quadrados),
assinalada com a letra «A», na referida planta da DSCC, a qual
faz parte integrante do prédio descrito na CRP sob o n.° 19 526,
identificado na alinea 1).

2. As parcelas de terreno referidas no ndmero anterior, assi-
naladas com as letras «A» e «B» na planta acima mencionada,
destinam-se a ser aproveitadas conjuntamente, em regime de afora-
mento, constituindo um tnico lote com a drea de 714 m? (sete-
centos e catorze metros quadrados), de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, cuja concessio passa a reger-se¢ pe-
las cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,

em regime de propriedade horizontal, compreendendo 30 (trinta)
pisos.
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2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as finali-
dades habitacional e de estacionamento, com as seguintes dreas
brutas de construgéo:

© HabitaChO0 .ot ebevs et 7 947 m?
© EStacionamento ....ccoeevueeereereeieeeeceeeieeereeeneenesenenan 1746 m%

3. As dreas referidas no ndmero anterior, podem ser sujeitas a
eventualis rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacio respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 775 440,00 (setecentas e setenta e cinco mil, quatrocentas e
quarenta patacas), assim discriminado:

1) $ 434 420,00 (quatrocentas e trinta e quatro mil, quatrocen-
tas e vinte patacas), referente ao valor do dominio 1til actuali-
zado da parcela de terreno assinalada com a letra «A» na refe-
rida planta da DSCC.

2) $341 020,00 (trezentas e quarenta e uma mil e vinte patacas),
referente ao valor do dominio 1til da parcela, ora doada e
concedida, assinalada com a letra «B» na dita planta.

2. O segundo outorgante fica isento do pagamento do preco
do dominio ttil fixado na alinea 2) do nimero anterior, corres-
pondente a parcela «B».

3. O diferencial resultante da actualizacdo do prego do domi-
nio 1til, estipulada na alinea 1) do n.° 1, € pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando do envio da declaragéo de aceitacdo das
condicdes do presente contrato de acordo com a minuta homo-
logada por S. Ex.* o Chefe do Executivo.

4. O foro anual a pagar é de $ 1 939,00 (mil novecentas e trinta
e nove patacas).

5. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta -—— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no ndmero anterior inclui os prazos para a
apresentacio, pelo segundo outorgante, e apreciacio, pelo pri-
meiro outorgante, dos projectos.

Cliausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgiio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 190 413,00 (dois mi-
Ihdes, cento e noventa mil, quatrocentas e treze patacas), da se-
guinte forma:

1) § 750 000,00 (setecentas e cinquenta mil patacas), aquando
do envio da declaracdo de aceitagdo das condi¢cdes do presente
contrato de acordo com a minuta homologada por S. Ex.* o Chefe
do Executivo;

2) O remanescente, no valor de $ 1 440 413,00 (um milhio,
quatrocentas e quarenta mil, quatrocentas e treze patacas), que
vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco) prestacoes
semestrais, ignais de capital e juros, no montante de $ 310 044,00
(trezentas e dez mil e quarenta e quatro patacas), cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim
Oficial que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizag¢do do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério a revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacéo af estabelecida,
presta uma caucdo no valor de $ 110 000,00 (cento e dez mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugéio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizac@o ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Cldusula oitava — Licencas de obras e de utilizacio

1. A licenca de obras sé € emitida mediante a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizacgo s6 € emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta se en-
contra pago na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizacédo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sexta.

3. A devolugfio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracéo de devolugiio do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

2) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizacéo a fi-
xar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolugéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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HEEES No CADASTRO
20391015

X A-H34-3658
Rua de Silva Mendes n®34-36

N° | M (m) | P (m) PYE Confrontacles actuais:
1 211921 18 990.3 T R R
2 212042 18 9785 Farcelas hes
3 21 220.6 18 962.3 BL - FF - AT A 3 6A- 36BURANT (n° 519331 » 20808 20809) ;
4 21 209.5 18 959.0 NE - Patio de acesso comum zcs prédios n®s36A-36B da Rua de Silva
5 21 197.8 18 955.5 Mendes (n®s19331, 20808 e 20809):
6 21 192.8 18 959.6 WA - [REGAKEREE R A 28%% (n°19395) ;
7 21 183.1 18 967.5 SE - Aver_l‘;ggsjio Cuvidor Arriaga n°2 e Rua de Silva Mendes n°28
8 211779 18 971.7 IR s
T - A EH30-308%% (n°19330) ;
9 21 185'2 18 9812 SW - Rua de Silva Mendes n°®s30-30B(n®19330);
- L
@-m 1 A "o 400 m2 NW - Rua de Silva Mendes.
Area iR - “ABMIREREVRAM 19526 -
OBS As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descrigao n®19526.
T OCATHBEURRN 1952689404) (AF) -
EE] @ﬁ " B "o 314 m2 R parcela ™“A” & parte da descricgaoc n°lSS26(AF).

Ar - BUHIBIESHEREN 195260084 (PPF) -
ca A parcela “B” & parte da descricdc n°®l19526(PPF).

H & B " OB # B R

DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ke % ESCALA  1:1000
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EEEEE 1 metros
IARERRE RS PETE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HRER 09 / EB&RLIEBD /2004 ITHZEEEER BER 92/2004 71 08/07/2004 517671996 F:23/10/2003
Despecho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de





