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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas n.” 108/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 6.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 e 5 da Ordem
Executiva n.° 15/2000, o Secretdrio para os Transportes € Obras
Piblicas manda:

Sio subdelegados na directora da Capitania dos Portos,
engenheira Wong Soi Man, ou no seu substituto legal, todos os
poderes necessdrios para representar a Regido Administrativa
Especial de Macau, como outorgante, no contrato da «Obra de
dragagem do vau circunvizinho do fundeadouro do abrigo no
Porto Interior», a celebrar entre a Regido Administrativa Espe-
cial de Macau ¢ a Firma «Long Cheong Construgdes ¢ Engenha-
ria, Limitada».

4 de Outubro de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretério para os Transportes
e Obras Publicas n.° 109/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos dos
artigos 934.° e seguintes do Cédigo Civil e dos artigos 29.°, n.° 1,
alinea c¢), 49.° e seguintes, 56.°, n.° 2, alinea d), e 127.°, todos da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Pablicas manda:

1. Para efeitos de unificagdo do seu regime juridico, sdo doadas,
em regime de propriedade perfeita, a Regiio Administrativa
Especial de Macau, e por esta concedida, em regime de
arrendamento, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, as
parcelas de terreno com as dreas de 251 m? e 74 m?, situadas na
peninsula de Macau, onde se encontram construidos os prédios
n.° 28A da Estrada de Coelho do Amaral e n.° 44 da Rua de
Manuel de Arriaga, descritas na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob os n. 11 134 e 11 136.

2. E concedida, por arrendamento, a parcela de terreno com a
drea de 33 m? confinante com o prédio n.° 28A da Estrada de
Coelho do Amaral, descrita na mencionada conservatdria sob o
n.° 13 447.

3. As parcelas mencionadas nos nimeros anteriores desti-
nam-se a ser aproveitadas em conjunto, em regime de arrenda-
mento, constituindo um dnico lote com a drea de 358 m2.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Outubro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.
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ANEXO

(Processo n.° 2261.02 da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 26/2004
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Chun On, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Investimento Imobilidrio Chun On, Limi-
tada», com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 815,
Centro Comercial Talento, 1.° e 2.° andares, registada na Conser-
vatdria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 6 536
a fls. 180 do livro C16, ¢é titular, em regime de propriedade per-
feita, dos prédios urbanos n.° 28A da Estrada de Coelho do Ama-
ral e n.° 44 da Rua de Manuel de Arriaga na peninsula de Macau,
com as dreas, respectivamente, de 251 m* e 73 m?, esta rectificada
por nova medicfio para 74 m?, descritos na Conservatdria do Re-
gisto Predial (CRP) sob os . 11 134 a fls. 19 do liviro B30 e 11 136
a fls. 20 do livro B30 e inscritos a seu favor sob os n.”* 14 222 a fls.
69 do livro G66L e 2 928 do Livro G.

2. De acordo com o alinhamento definido para o local, o apro-
veitamento do terreno ocupado pelos referidos iméveis impde a
anexacdo de uma parcela de terreno confinante, com a drea de
33 m?, descrita na CRP sob o n.° 13 447 a fls. 50v. do livro B36,
outrora concedida, por aforamento, ao entdo proprietario do pré-
dio n.° 28A da Estrada de Coelho do Amaral, para avanco deste
prédio ao novo alinhamento, finalidade esta que nio foi cum-
prida nem pelo concessiondrio nem pelos seus sucessores, 0 que
determinou a caducidade da concessdo, declarada pelo Despa-
cho do Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas n.° 75/2000,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 36/2000, II Série, de
6 de Setembro.

3. No seguimento da caducidade da aludida concessio e conse-
quente reversdo do dominio ttil do terreno a posse da Regido
Administrativa Especial de Macau, ficou o mesmo registado a
favor desta entidade segundo a inscri¢do n.” 20 388G.

4. Nestas circunstancias, através de requerimento dirigido a
S. Ex.? o Chefe do Executivo, apresentado em 28 de Fevereiro
de 2001, a «Sociedade de Investimento Imobilidrio Chun On,
Limitada», veio solicitar a concessdo, por arrendamento, da re-
ferida parcela com a drea de 33 m® e a doacdo a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, seguida da concessio, por
arrendamento, a seu favor, dos terrenos onde se encontram
construidos os prédios n.° 28A da Estrada de Coelho do Amaral
e n.° 44 da Rua de Manuel de Arriaga, para aproveitamento con-
junto, em conformidade com o respectivo projecto de arquitec-
tura, que foi considerado passivel de aprovagio, condicionada
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Instruido o procedimento, a Direccdo dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT) elaborou a minuta de
contrato, que mereceu a aceitacdo da sociedade requerente, ex-
pressa em declaracio de 28 de Julho de 2004.
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6. O terreno objecto de aproveitamento, com a drea global de
358 m?, encontra-se assinalado com as letras «A», «<B» e «C» na
planta n.® 5 441/1997, emitida pela Direccdo dos Servicos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC), em 19 de Janeiro de 2001.

7. As parcelas de terreno identificadas pelas letras «A» e «C»
correspondem aos prédios de que a sociedade requerente € pro-
prietdria e a parcela «B» ao terreno pertencente ao dominio pri-
vado da Regido Administrativa Especial de Macau.

8. O procedimento seguiu a sua tramitaciio normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sesséo de 26 de
Agosto de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.® o Chefe do Executivo, de 3 de Setembro de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 30 de Agosto de 2004.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
I.ei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requerente
€ por esta expressamente aceites, mediante declaracfo de 17 de
Setembro de 2004, assinada por Ho Weng Cheong, casado, na-
tural de Macau, residente em Macau, na Rua do Pagode n.° 52,
r/c, na qualidade de gerente e em representagdo da «Sociedade
de Investimento Imobilidrio Chun On, Limitada», qualidade e
poderes para o acto verificados pelo 2.° Cartério Notarial, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaragio.

11. O prémio estipulado na cldusula sétima do contrato foi
pago na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau em
15 de Setembro de 2004 (receita n.° 62 670), através da guia de
receita eventual n.° 135/2004, emitida pela Comissio de Terras,
em 9 de Setembro de 2004, cujo duplicado se encontra arquiva-
do no respectivo processo.

Clausula primeira — QObjecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A doagéo, livre de quaisquer énus ou encargos, para efeitos
de unificacfio do regime juridico, pelo segundo outorgante a fa-
vor do primeiro outorgante, que aceita, de duas parcelas de ter-
reno com as dreas de 251 m? (duzentos e cinquenta e um metros
quadrados) e de 73 m? (setenta e trés metros quadrados), esta
rectificada por novas medi¢des para 74 m?* (setenta e quatro me-
tros quadrados), onde se encontram construidos os prédios n.° 28A
da Estrada de Coelho do Amaral e n.° 44 da Rua de Manuel de
Aurriaga, respectivamente, assinaladas com as letras «A» e «C»
na planta n.° 5 441/1997, emitida pela DSCC, em 19 de Janeiro
de 2001, descritas na CRP sob os n.* 11 134 e 11 136 e inscritas,
em regime de propriedade perfeita, na mesma conservatéria, a
favor do segundo outorgante sob os n.** 14 222 e 2 928, as quais
sdo atribuidos os valores de $ 2 990 000,00 (dois milhdes, nove-
centas e noventa mil patacas) e § 880 000,00 (oitocentas e oiten-
ta mil patacas) respectivamente;

2) A concesséo a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, das parcelas de terreno referidas na alinea ante-
rior;

3) A concessfo a favor do segundo outorgante, em regime do
arrendamento, da parcela de terreno com a drea de 33 m? (trinta
e trés metros quadrados), situada na Estrada de Coelho do Ama-
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ral sem nimero, assinalada com a letra «B» na mesma planta,
descrita na CRP sob o n.° 13 447 e inscrita a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau sob o n.° 20 388G, & qual é
atribuido o valor de $ 395 000,00 (trezentas e noventa e cinco
mil patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A», «B» e «C» na planta n.° 5 441/1997,
emitida pela DSCC, em 19 de Janeiro de 2001, destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de arrenda-
mento, constituindo um tnico lote com a drea de 358 m? (tre-
zentos e cinquenta e oito metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessio passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢io no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio com
7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado
a habitacdo e comércio, com as seguintes dreas brutas de constru-
cdo:

Habitacdo: 2 147 m?
Comércio: 429 m?.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucédo da obra de aproveitamento
do terreno, $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do terreno,
no montante global de $ 2 864,00 (duas mil, oitocentas e sessen-
ta e quatro patacas);

2) Apos a conclusdo da obra de aproveitamento, passa a pa-
gar $ 11 162,00 (onze mil, cento e sessenta e duas patacas), resul-
tante da seguinte discriminacdo:

(1) Area bruta de habitagiio:
2147m2 X § 4,00/I% oot $ 8 588,00;
(2) Area bruta de comércio:
429m2 X § 6,00/m7 (oot $2574,00.

2. As 4reas referidas no niimero anterior estao sujeitas a even-
tual rectificacfo, resultante da vistoria a efectuar pelos Servicos
competentes, para efeitos de emissao da licenca de utilizacéo,
com a consequente rectificacdo do montante global da renda, se
for caso disso.

3. As rendas sfio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no ponto anterior inclui os prazos necessa-
rios para a apresentacio dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, relativamente a concluséo das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula sétima — Prémio

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 393 142,00 (trezentas e
noventa e trés mil, cento e quarenta e duas patacas), aquando
da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de
$ 2 864,00 (duas mil, oitocentas e sessenta e quatro patacas), por
meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caucdo, referida no ndmero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério & revisdo das condigBes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.
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Cldusula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

2) Alteracdo, nfo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex." o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo, total ou
parcial, do terreno, livre e desocupado, & posse do primeiro outor-
gante, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do segun-
do outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula nona.

2. A rescisio do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regifo Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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