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Despacho do Secretério para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 110/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes, 56.°, n.° 2, alinea d),
107.° e 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Sdo desanexadas do terreno descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 10 079 duas parcelas com as dreas de
48 m? e 286 m?, bem como do terreno descrito na mesma conser-
vatéria sob o n.° 11 438 duas parcelas com as dreas de 63 m? e
82 m?, as quais foram expropriadas pelo Diploma Legislativo
n.°129%4, de 25 de Julho de 1953, destinadas a integrar o domi-
nio ptblico da Regido Administrativa Especial de Macau.

2. E revista, nos termos constantes do contrato em anexo, que
faz parte integrante do presente despacho, o terreno resultante
da anexacdo da parte remanescente dos prédios descritos na
Conservatéria do Registo Predial sob os n. 10079 e 11 438 e do
prédio descrito nesta conservatéria sob o n.° 13 976, com a drea
global de 1 706 m?, situado na peninsula de Macau, junto a4 Ave-
nida de Demétrio Cinatti e Travessa de Lam Mau.

3. Por forca do alinhamento definido para o local, reverte para
o dominio publico da Regido Administrativa Especial de Macau
uma parcela do terreno identificado no ntimero anterior, com a
drea de 636 m?, sendo concedida, por arrendamento, uma parce-
la de terreno com a area de 2 m?, néo descrita na aludida conser-
vatdria, para anexac@o e aproveitamento conjunto com o terre-
no ja concedido, que passa a ficar com a drea de 1 072 m>.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Outubro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 089.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 23/2004 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A «Companhia de Investimento Predial Uniconst, S.A.R.L.»,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Investimento Predial Uniconst, S.A.R.L.»,
com sede em Macau, na Rua do Almirante Costa Cabral, n.° 125,
rés-do-chio, registada na Conservatéria dos Registos Comercial
e de Bens Méveis sob o n.° 6 247, a fls. 35v. do livro C16, é titular
da concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea global de
1706 m?, situado na peninsula de Macau, junto a4 Avenida de
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Demétrio Cinatti € Travessa de Lam Mau, descrito na Conser-
vatdria do Registo Predial (CRP) sob os n.> 10 079 a fls. 74 do
livro B27, 11 438 a fls. 179v. do livro B30 e 13 976 a fls. 144v. do
livro B37, e inscrito a seu favor sob os n.11 482F e 11 486F.

2. Pretendendo aproveitar o referido terreno para a constru-
cdo de um edificio de 19 pisos, em regime de propriedade hori-
zontal, destinado a habitac&o, comércio e estacionamento, por
requerimento apresentado em 19 de Dezembro de 2003, a con-
cessiondria solicitou, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, a autorizacio de revis&o do con-
trato de concessdo, em conformidade com o respectivo projecto
de obra, o qual foi considerado passivel de aprovacéo, condicio-
nada ao cumprimento de alguns requisitos de ordem técnica, por
despacho do subdirector da Direcg¢do dos Servicos de Solos,
Obras Puiblicas e Transportes (DSSOPT), de 15 de Julho de 2003.

3. Instruido o procedimento, foi elaborada a minuta de con-
trato de revisdo da concess@o, que mereceu a concordéncia da
requerente, expressa em carta datada de 27 de Julho de 2004.

4. O terreno em apreco encontra-se assinalado com as letras
«Al» e «A2» na planta n.° 2 095/1989, emitida pela Direccéo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 19 de De-
zembro de 2003.

5. De acordo com esta planta cadastral, as parcelas de terreno
assinaladas com as letras «B1» e «B2», e «Cl» e «C2», que
correspondem aos bens expropriados a que se refere o Diploma
Legislativo n.° 1 294, publicado no Boletim Oficial de Macau,
n.° 30, de 25 de Julho de 1953, registralmente ainda fazem parte
integrante dos prédios descritos na CRP, respectivamente, sob
osn.” 10079 e 11 438, devendo, por conseguinte, ser desanexadas
destes e integradas no dominio piiblico na Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

6. Por forca do alinhamento definido para o local, reverte para
o dominio ptiblico da Regiio Administrativa Especial de Macau
a parcela de terreno identificada pela letra «A2», com a 4rea de
636 m?, e € concedida, por arrendamento, a parcela assinalada
com a letra «E», com a drea de 2 m?, no descrita na CRP, pas-
sando o terreno a ficar com a drea de 1 072 m’.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacéo normal, tendo sido
enviado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Agosto de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comisséo de Terras foi homologado por des-
pacho de S.Ex.* o Chefe do Executivo, de 3 de Setembro de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 30 de Agosto de 2004.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, mediante declaragéio de 13 de
Setembro de 2004, assinada por Ung Chi Fong, casado, de nacio-
nalidade portuguesa, com domicilio profissional na Rua do Al-
mirante Costa Cabral, n.° 125, r/c, em Macau, na qualidade de
presidente do Conselho de Administracdo, e Serafim Jodo Ho
Alves, casado, de nacionalidade portuguesa, com domicilio pro-
fissional na morada anteriormente referida, na qualidade de vice-
-presidente do Conselho de Administracio, ambos em repre-
senta¢do da «Companhia de Investimento Predial Uniconst S.A.R.L.»,
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qualidades e poderes que foram verificados pelo 2.° Cartério
Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela declaragfo.

10. A prestac@o do prémio a que se refere a alinea 1) da cldu-
sula oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo
de Financas de Macau em 13 de Setembro de 2004 (receita
n.° 62 051), através da guia de receita eventual n.° 136/2004, emi-
tida pela Comissdo de Terras em 9 de Setembro de 2004, cujo
duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

11. A caucfio a que se refere o n.° 2 da cldusula décima do con-
trato foi prestada através da garantia bancdria n.° SBG-04/066,
emitida pelo Banco Weng Hang, S.A., em 17 de Setembro de 2004,
em termos aceites pela entidade concedente.

Cléausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A desanexacio, livre de quaisquer énus ou encargos, do
terreno descrito na CRP sob o n.° 10 079, apds demoli¢do do
edificio nele existente, de duas parcelas assinaladas com as le-
tras «Bl» e «B2» na planta n.° 2 095/1989, emitida em 19 de
Dezembro de 2003, pela DSCC, com as dreas de 48 m? (quarenta
e oito metros quadrados) e 286 m? (duzentos e oitenta e seis
metros quadrados) respectivamente, expropriadas pelo Diplo-
ma Legislativo n.° 1 294, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 30, de 25 de Julho de 1953, a integrar no dominio publico da
Regido Administrativa Especial de Macau;

2) A desanexacéio, livre de quaisquer énus ou encargos, do
terreno descrito na CRP sob o n.° 11 438, de duas parcelas as-
sinaladas com as letras «Cl» e «C2» na mesma planta, com as dreas
de 63 m? (sessenta e trés metros quadrados) e 82 m? (oitenta e
dois metros quadrados), respectivamente, expropriadas pelo
Diploma Legislativo n.° 1 294, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 30, de 25 de Julho de 1953, a integrar no dominio
ptblico da Regido Administrativa Especial de Macau;

3) A revisdo do contrato de concess@o, por arrendamento, do
terreno resultante da anexac@o do prédio descrito na CRP sob
o n.° 13 976, inscrito a favor do segundo outorgante sob o
n.° 11 486F, e das parcelas remanescentes dos prédios descritos
na CRP sob os n.** 10 079 ¢ 11 438, inscritos a favor do segundo
outorgante sob os n. 11 482F e 11 486F, assinalado com as le-
tras «Al» e «A2» na mencionada planta cadastral, com a drea
global de 1 706 m® (mil, setecertos e seis metros quadrados),
situado na peninsula de Macau, junto 2 Avenida de Demétrio
Cinatti e Travessa de Lam Mau;

4) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letra «A2» na planta ca-
dastral anteriormente mencionada, com a drea de 636 m? (seis-
centos e trinta e seis metros quadrados) e o valor atribufdo de
$ 636 000,00 (seiscentas e trinta e seis mil patacas), a desanexar
do terreno referido na alinea anterior, destinada a integrar-se
no dominio piblico da Regido Administrativa Especial de
Macau, como via piblica;

5) A concessio, a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, de uma parcela de terreno ndo descrita na CRP,
assinalada com a letra «E» na referida planta cadastral, com a
drea de 2 m’ (dois metros quadrados) e o valor atribuido de
$ 10 000,00 (dez mil patacas).
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2. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «Al» e
«E» na referida planta cadastral, destinam-se a ser anexadas e
aproveitadas conjuntamente, em regime de arrendamento, cons-
tituindo um tnico lote com a drea de 1 072 m? (mil e setenta e
dois metros quadrados), de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, cuja concessio passa a reger-se pelas clau-
sulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, é valido até
26 de Setembro de 2007.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 19 (deza-
nove) pisos, sendo 1 (um) em cave.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as fina-
lidades habitacional, comercial e de estacionamento, com as se-
guintes dreas brutas de construcio:

¢ HADILAGAO vvvvvvireerrerieteercreieie st enessa e ssssasasesssasas 9 803 m?%
¢ COMEITIO viovieriririeieeeeesteseesessee s seebesbessssssraeneeneans 542 m?;
» EStacionamento ..ooooioiveereeeeeeceeeereenreeeereseeeeasesineseans 2221 m?.

3. As dreas, referidas no ntimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacfo respectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o se-
gundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno paga § 6,00 (seis patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 6 432,00 (seis mil,
quatrocentas e trinta e duas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno, a
renda ser4 a resultante da aplicac@o dos seguintes valores:

(1) Habitacdo: § 3,00/m? de drea bruta de construcio;
(2) Comércio: $ 4,50/m? de area bruta de construcéo;
(3) Estacionamento: $ 3,00/m? de area bruta de construcio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cléausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta € seis) meses, contados a partir da data da pu-
blica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.
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2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para a
apresentacdo, pelo segundo outorgante, e a apreciagéo, pelo pri-
meiro outorgante, dos projectos.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao mdximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, 0 mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacio das parcelas de terreno, com a drea global
de 2 559 m?, assinaladas com as letras «Al», «A2», «Bl», «B2»,
«Cl», «C2», «D1», «D2» e «E» na planta n.° 2 095/1989, emitida
em 19 de Dezembro de 2003 pela DSCC, e remocio das mesmas
de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas, porventura
al existentes;

2) A execucdo das obras de infra-estruturas, pavimentacdo dos
arruamentos e passeios, e arranjos urbanisticos nas parcelas, com
a drea global de 1 487 m?, assinaladas com as letras «A2», «Bl»,
«B2», «Cl», «C2», «D1» e «D2», na referida planta da DSCC;

3) O procedimento de todos os actos jurfdicos necessdrios para
a desanexacao das parcelas de terreno referidas nas alineas 4) e
5) don.° 1 da cldusula primeira, incluindo o registo predial junto
da CRP, no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O segundo outorgante garante a boa execucéo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgio
referidas na alinea 2) do ntimero anterior durante o periodo de
dois anos, contados da data da recep¢do proviséria daquelas
obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias
que vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de $ 5 675 083,00 (cinco mi-
1hdes, seiscentas e setenta e cinco mil e oitenta e trés patacas),
da seguinte forma:

1) $ 2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condigdes do presente contrato, a que se refere o arti-
g0 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;
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2) O remanescente, no valor de $ 3 675 083,00 (trés milhoes,
seiscentas e setenta e cinco mil e oitenta e trés patacas), que ven-
ce juros a taxa anual de 5%, € pago em 5 (cinco) prestacdes se-
mestrais, iguais de capital e juros, no montante de § 791 050,00
(setecentas e noventa e uma mil e cinquenta patacas), cada uma,
vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacio no Bole-
tim Oficial que titula o presente contrato.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo equivalen-
te 4 renda anual no valor de $ 6 432,00 (seis mil, quatrocentas e
trinta e duas patacas), por meio de depdsito ou garantia bancé-
ria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndmero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af estabelecida,
presta uma cauco no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugéo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emiss@o da licenca de utilizac@o ou a autori-
zacao para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licencas de obras e de utilizacédo

1. A licenca de obras s6 € emitida mediante a apresentacio do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestacdes do prémio jd vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licenca de utilizacfio apenas é emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava
se encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sétima.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Cldausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concess#o, en-
quanto a modificacio do aproveitamento do terreno néo estiver
concluida;
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3) Interrupcio da modificac@o do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizac¢ao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluida a
modilicac@o do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de 8. Ex.? o
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Cléusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacéo aplicdvel.
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9% Confrontacles actuais :

= AL+E Mg .
Parcelas Al+E :
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- BEIRSHKER (A2 RDUMIR) ;

- Avenida de Demétrio Cinatti(Parcelas A2 e D1);

- BEIMEMAERS-THE (n°14226) RAKES (D23BIR)

- Avenida de Demétrio Cinatti n°s5-7(n°14226) e Travessa de Lam Mau
(Parcela D2);

- BECIFEIARR (a23t) ;

- Avenida de Demétrio Cinatti(Parcela AZ2);

T BRIEEMAERS-T5 (n°14226) » MURESH (n°10668) REFZETMREM AL (DI -

~ Avenida de Demétrioc Cinatti n®s5-7(n°14226), Travessa de Lam Mau
n°g(n°10668) e Avenida de Demétrio Cinatti{Parcela D1).

“Al+AZ+BL+B2+C1+C2 7 RSB HME BT ESE10079,11438 813976 (AR) ©

BAs parcelas “AL+A2+B1+B2+C1+C2” correspondem & totalidade das descricgdes
n°s10079, 11438 e 133976(AR).

“Bl+B2 RSB TARII 10079093y » (RIBTIBR—NAZE LA T AHEZHE «BIF Oy
1294 IR ET - WhskIE LS TR VEHI SRaERT -

As parcelas “B1l+B2” sdo parte da descricdo n°10073, expropriada pelo Diploma
Legislativo n®1294, publicado no B.O. n°30 de 25/07/1953 e ainda ndo averbada
na CRP.

“CL+C2 ISR SERARSN 1143809884} » IRHIBR — A EZF 6 B T+ A HE =T «BUFAH>
B12945R TR MR - MR E R BB IENTEREEA -

As parcelas “C1l+C2” s&o parte da descricdo n°11438, expropriada pelo Diploma
Legislativo n®1294, publicado no B.0O. n°30 de 25/07/1953 e ainda nado averbada
na CRP.

VA2V RARNIHERE - 1T AERFNTRRIET AR E R T R TR R P
B TR @ R 2 43 -

A parcela “A2” representa a &rea destinada a via plblica, passeio e verde
urbano, a reverter para o Dominio Publico da R.A.E.M, apds a desocupacdc e a
execucdo das obras de infraestruturas pelc concessiondrio.

“B1+C1+D1+D27 IR » FoRANILERE « 1T AE AR LATRR - BURIEART -

As parcelas “B1+Cl+D1+D2” representam a Area destinada a via ptblica, passeio
e verde urbano, a executar pelo concessiondrio.

“R1+E“HIE » R -

As parcelas “Al+E” representam o futuro limite do terreno.

“EV IR B IR R TE R A e L PR R e -

2 parcela “E” & terreno a adquirir a R.A.E.M. afim de constituir o lote.
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BB & 2095/19892’519/12/2003
e
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