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a celebrar entre a Regifio Administrativa Especial de Macau e a
Firma «Otis Elevator Company (Hong Kong) Limited».

1 de Dezembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 143/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, € nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por arrendamento, do terreno com a 4rea global de
1 281 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida do Almi-
rante Lacerda, onde se encontram construidos os prédios com
os n.° 85 a 89, para construgdo de um edificio destinado a
habitacdo, comércio e estacionamento.

2. No dmbito da revisdo referida no nimero anterior, reverte,
por forga do alinhamento definido para o local, para a Regido
Administrativa Especial de Macau, uma parcela do terreno
concedido, com a drea de 462 m?, destinada a integrar o dominio
publico, como via publica.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
1 de Dezembro de 2004.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 277.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 29/2004
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Fomento Predial Besthouse, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Fomento Predial Besthouse, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo n.° 17A,
Edificio Comercial Infante, 1.° andar A, registada na Con-
servatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 15 820 (S0), é titular da concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea global de 1 281 m?, situado na peninsula de
Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, onde se encontram
construidos os prédios com os n.” 87 e 89, 85 e 85-A, descritos
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na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob os n.* 9333 a
fls. 148 v. do livro B26, 11 226 a fls. 67 v. do livro B30 e 11 227 a
fls. 68 do livro B30 e inscritos a seu favor sob o n.° 57 455G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
terrenos ocupados pelos aludidos prédios, a concessiondria sub-
meteu a Direcc@o dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Trans-
portes (DSSOPT), em 29 de Setembro de 2003, o respectivo pro-
jecto de obra, e em 16 de Janeiro de 2004, um projecto de
alteracéo, ambos considerados passiveis de aprovagdo, condicio-
nada ao cumprimento de alguns requisitos de ordem técnica, o
dltimo dos quais por despacho do subdirector daqueles Servigos,
de 27 de Fevereiro de 2004.

3. Nestas circunstincias, através de requerimento de 12 de
Dezembro de 2003, dirigido a S. Ex.® o Chefe do Executivo,
solicitou, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, autorizagdo para modificar o aproveitamento do relerido
terreno, em conformidade com o projecto apresentado na
DSSOPT e a consequente revisdo do contrato de concessao.

4. Instruido o procedimento, foi elaborada a minuta de con-
trato de revisdo de concessdo que, em 18 de Maio de 2004, foi
enviada a concessiondria a fim de se pronunciar sobre a mesma.

5. Em 4 de Junho de 2004, pronunciando-se sobre a referida
minuta, a concessiondria solicitou que o valor do prémio fixado
na cldusula oitava e que foi calculado de acordo com a Portaria
n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, fosse alterado com base no Re-
gulamento Administrativo n.° 16/2004, que entrou em vigor em
1 de Junho de 2004.

6. Neste sentido, tendo em conta o parecer juridico emitido
sobre a matéria, foi elaborada uma nova minuta contemplando
a alteracéo solicitada pela concessiondria, a qual mereceu a sua
aceitagfio, expressa em declaracgdo de 11 de Agosto de 2004.

7. O procedimento seguiu a sua tramitaco normal, com o
envio a Comissfio de Terras que, reunida em sess@io de 2 de Se-
tembro de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 28 de Setembro de
2004, exarado sobre parecer favordvel do Senhor Secretério para
os Transportes e Obras Piiblicas, de 27 de Setembro de 2004.

9. O terreno objecto de reaproveitamento encontra-se assina-
lado com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 034/1992, emitida
pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 23 de Outubro de 2003.

10. Por forca do alinhamento definido para o local, a parcela
identificada pela letra «B», com a drea de 462 m?, reverte para a
Regido Administrativa Especial de Macau, para ser integrada
no dominio piiblico, como via piblica.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas & sociedade reque-
rente € por esta expressamente aceites, mediante declaracéio de
15 de Outubro de 2004, assinada por Mok Kuan Iek, casado,
natural de Macau, residente em Macau, na Avenida da Re-
ptblica, n.° 72, 3.° andar B, na qualidade de gerente-geral do
conselho de administracdo e em representacdo da «Sociedade
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de Fomento Predial Besthouse, Limitada», qualidade e poderes
que foram verificados pelo 1.° Cartério Notarial, conforme re-
conhecimento exarado naquela declaracdo.

12. A prestacio de prémio estabelecida na alinea 1) da cldu-
sula oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Reparti-
¢do de Financas de Macau em 11 de Outubro de 2004 (receita
n.° 63 797), mediante a guia de receita eventual n.® 181/2004,
emitida pela Comissdo de Terras em 7 de Outubro de 2004, cujo
duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

13. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula décima do con-
trato foi prestada através da garantia bancéria n.° BG 04001818L.O,
emitida pelo Banco Tai Fung, com sede em Macau, na Alameda
do Dr. Carlos d’ Assumpcao n.° 418, em termos aceites pela enti-
dade concedente.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A reviséo do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno situado na peninsula de Macau, na Avenida do Almi-
rante Lacerda, onde se encontra construido o prédio com os
n.% 85 a 89 (no local s6 tem o n.° 89), com a 4rea de 1 281 m? (mil
duzentos e oitenta e um metros quadrados), descrito na CRP
sob os n.* 9 333, 11 226 e 11 227, e inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 57 455G, assinalado pelas letras «A» e «B»
na planta n.® 4 034/1992, emitida em 23 de Outubro de 2003 pela
DSCCG;

2) A reversio, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na planta da DSCC acima
mencionada, com a drea de 462 m? (quatrocentos e sessenta e
dois metros quadrados), a desanexar do terreno referido na ali-
nea anterior, destinada a integrar no dominio puiblico da Re-
gido Administrativa Especial de Macau, como via publica.

2. A concessiio do lerreno, agota com a drea de 819 m? (oilo-
centos e dezanove metros quadrados), assinalado com a letra
«A» na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, é vélido até
13 de Maio de 2009.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 24 (vinte
€ quatro) pisos.

2. O edificio referido no ndmero anterior é afectado as finali-
dades habitacional, comercial e de estacionamento, com as se-
guintes dreas brutas de construgio:

© HabItaACAO .ottt eaeene 9130 m?*
© COIMETCIO cuvinreerieeieereeste e eeee e e ereesaeeevesneerreesteesresasensns 376 m?%;

® LESTACIONAMENTO .ouveeveereceeeereeere e eereesareere s s eseennes 2 448 m?.
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3. As dreas referidas no ntimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacio respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execuc¢io da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 6 552,00 (seis mil
quinhentas e cinquenta e duas patacas);

2) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno, a
renda serd a resultante da aplicacfio dos seguintes valores:

(1) Habitacdo: $ 4,00/m? de drea bruta de construcéo;
(2) Comércio: $ 6,00/m? de drea bruta de construcio;
(3) Estacionamento: $ 4,00/m? de drea bruta de construgio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para a
apresentacdo, pelo segundo outorgante, e a apreciacgio, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Cléusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até § 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

1) A desocupacéo das parcelas de terreno com a drea global
de 1 281 m?, assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
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n.° 4 034/1992, emitida em 23 de Outubro de 2003 pela DSCC, ¢
remocao das mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, af existentes,

2) A execucio das obras de pavimentacdo dos arruamentos e
passeios na parcela com a drea de 462 m?, destinada a via piiblica,
assinalada com a letra «B», na referida planta da DSCC.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 5 327 213,00 (cinco
milh3es, trezentas e vinte e sete mil, duzentas e treze patacas),
da seguinte forma:

1) $2 600 000,00 (dois mithdes e seiscentas mil patacas), aquan-
do da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se
refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 2 727 213,00 (dois milhdes,
setecentas e vinte e sete mil, duzentas e treze patacas), que vence
juros & taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco) prestacdes semes-
trais, iguais de capital e juros, no montante de $ 587 024,00
{quinhentas e oitenta e sete mil e vinte e quatro patacas), cada
uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo
no Boletim Oficial que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugéo equivalen-
te & renda anual no valor de § 6 552,00 (seis mil, quinhentas e
cinquenta e duas patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizaciio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisio das condi¢cées do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacfo af estabelecida,
presta uma caugo no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emiss@o da licenca de utilizac&o ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Cldusula décima primeira — Licengas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 € emitida mediante a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licenca de utilizagfo apenas € emitida ap6s a apresenta-
¢fio do comprovativo de que o prémio fixado na clausula oitava
se encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sétima.
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Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto a modificacdo do aproveitamento do terreno nédo estiver
concluida;

3) Interrupcéo da modificagdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragédo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluida a
modificacio do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regiio Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,
1 de Dezembro de 2004. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan





