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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 163/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 6.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 ¢ 5 da Ordem
Executiva n.° 15/2000, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas manda:

Sédo subdelegados no director da Direc¢do dos Servicos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, engenheiro Jaime Roberto
Carion, ou no seu substituto legal, todos os poderes necessarios
para representar a Regido Administrativa Especial de Macau,
como outorgante, no contrato para a execugdo da obra de
«Embelezamento da Zona Central do NAPE — Parque no 1/c
dos lotes 8 até 12», a celebrar entre a Regido Administrativa
Especial de Macau e a «Sociedade de Engenharia Soi Kun, Limi-
tada».

29 de Dezembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 164/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos dos
artigos 934.° e seguintes do Cédigo Civil e dos artigos 29.%, n.° 2,
e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os Trans-
portes e Obras Ptblicas manda:

1. Para efeitos de unificacdo do seu regime juridico, é doada,
em regime de propriedade perfeita, a Regido Administrativa
Especial de Macau, e por esta concedida, em regime de afora-
mento, nos termos e condi¢gdes constantes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a parcela de ter-
reno com a area de 377 m?, integrada no terreno com a drea recti-
ficada de 555 m?, situado na peninsula de Macau, onde se en-
contra construido o prédio n.® 37 e 39 da Rua da Madre Terezina,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 20 582.

2. E revista a concessao, por aforamento, da parcela de terre-
no com a drea de 178 m?, a qual faz parte integrante do terreno
mencionado no nimero anterior.

3. As parcelas de terreno referidas nos nimeros anteriores,
com as areas de 377 m? e 178 m?, destinam-se a ser aproveitadas
em conjunto, em regime de aforamento, constituindo um tnico
lote com a drea de 555 m>*.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.

29 de Dezembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.
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ANEXO

(Processo n.’ 2 473.01 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 35/2004
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regigao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Companhia de Fomento Predial Kuong Fu, Limitada, como
segundo outorgante;

Considerando que:

1. A «Companhia de Fomento Predial Kuong Fu, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua do Almirante Costa Cabral, n.° 67,
r/c, registada na Conservatoéria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 17 527 (SO), é titular do prédio urbano com os
n.” 37 e 39 da Rua da Madre Terezina, na peninsula de Macau,
descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o
n.° 20 582 a fls. 36 do livro B45 e inscrito a seu favor sob o
n.° 75 363G.

2. O referido prédio encontra-se construido num terreno com
a drea de 515,53 m?, rectificada, por nova medi¢io, para 555 m?,
composto de uma parcela concedida em regime de aforamento,
com a area de 178 m?, cujo dominio directo estd inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau sob o n.° 3 963 do
livro F6, e de uma parcela em regime de propriedade perfeita,
com a area da 377 m*

3. Pretendendo aproveitar o referido terreno para a constru-
¢do de um edificio de 28 pisos, em regime de propriedade hori-
zontal, destinado a habitagdo e estacionamento, a concessiona-
ria solicitou a revisdo do contrato de concessdo, por aforamento,
da parcela com a drea de 178 m? e a doagdo a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, seguida da concess@o, no
mesmo regime, a seu favor, da parcela com a drea de 377 m?,
para aproveitamento conjunto, em conformidade com o respec-
tivo projecto de arquitectura, o qual foi considerado passivel de
aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
de ordem técnica, por despacho do director da Direccdo dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), de
19 de Marco de 2004.

4. Instruido o procedimento, foi elaborada a minuta do con-
trato, que mereceu a concordancia da companhia requerente,
por declaracdo de 15 de Setembro de 2004.

5. O terreno objecto de aproveitamento, com a drea global de
555 m?, encontra-se assinalado com as letras «A» e «B» na plan-
ta n.° 4 502/1993, emitida pela Direc¢do dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro (DSCC), em 27 de Julho de 2004.

6. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 28
de Outubro de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 18 de Novembro de
2004, exarado sobre parecer favordvel do Secretério para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 9 de Novembro de 2004.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
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presente despacho, foram notificadas a companhia requerente e
por esta expressamente aceites, mediante declaracdo de 1 de
Dezembro de 2004, assinada por Lei Kuong Chi, casado, natural
de Macau, com domicilio profissional em Macau, na Rua do
Almirante Costa Cabral, n.° 67, r/c, na qualidade de administra-
dor da «Companhia de Fomento Predial Kuong Fu, Limitada»,
qualidade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaracéo.

9. O diferencial, resultante da actualizag¢do do prego do domi-
nio util, estipulada na alinea 1) do n.° 1 da cldusula terceira, e o
prémio estipulado na cldusula sexta do contrato foram pagos na
Recebedoria da Reparticdo de Financas em 6 de Dezembro de
2004 (receita n.° 84 407), através da guia de receita eventual
n.° 191/2004, emitida pela Comissdo de Terras, em 26 de No-
vembro de 2004, cujo duplicado se encontra arquivado no res-
pectivo processo.

10. A caug@o a que se refere o n.° 2 da cldusula oitava foi pres-
tada por depésito em dinheiro, através da guia de depdsito
n.° 11/2004, emitida pelo Presidente da Comissao de Terras, em
30 de Novembro de 2004, arquivada no respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A doacdo, para efeitos de unifica¢do do regime juridico,
pelo segundo outorgante a favor do primeiro outorgante, que
aceita, da propriedade de uma parcela de terreno com a area de
377 m? (trezentos e setenta e sete metros quadrados) e com o
valor atribuido de $ 2 588 450,00 (dois milhdes, quinhentas e
oitenta e oito mil, quatrocentas e cinquenta patacas), assinalada
com a letra «A» na planta n.° 4 502/1993, emitida em 27 de Julho
de 2004, pela DSCC, integrada no terreno onde se encontra
construido o prédio n. 37 e 39 da Rua da Madre Terezina, na
peninsula de Macau, com a area de 515,53 m? (quinhentos e quin-
ze metros quadrados e cinquenta e trés decimetros quadrados),
rectificada por novas medigdes para 555 m? (quinhentos e cin-
quenta e cinco metros quadrados), descrito na CRP sob o
n.° 20 582 e inscrito a favor do segundo outorgante sob o
n.° 75 363G, em regime de propriedade perfeita;

2) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime de
aforamento, da parcela identificada na alinea anterior;

3) A revisdo da concessao, por aforamento, de uma parcela de
terreno com a drea de 178 m? (cento e setenta e oito metros qua-
drados), situada no local indicado na alinea 1), assinalada com a
letra «B», na referida planta da DSCC, a qual faz parte inte-
grante do prédio descrito na CRP sob o n.° 20 582, inscrito a
favor do segundo outorgante sob o n.° 75 363G.

2. As duas parcelas de terreno, referidas no nimero anterior,
assinaladas pelas letras «A», e «B» na planta acima mencionada,
destinam-se a ser aproveitadas conjuntamente, em regime de
aforamento, constituindo um dnico lote com a drea de 555 m?,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que passa
a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, de 28 (vinte e 0ito) pisos,
que compreendem um piso de refigio, afectado as seguintes fi-
nalidades e dreas brutas de construcio:
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Habitacao (excluida a do piso de reftigio): ............... 6331 m?
Estacionamento: ..o 1682 m2.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Pre¢o do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 641 040,00 (seiscentas e quarenta e uma mil e quarenta pa-
tacas), assim discriminado:

1) $ 205 595,00 (duzentas e cinco mil quinhentas e noventa e
cinco patacas), referente ao valor do dominio ttil actualizado
da parcela de terreno assinalada pela letra «B» na referida plan-
ta da DSCC;

2) $ 435 445,00 (quatrocentas e trinta e cinco mil quatrocentas
e quarenta e cinco patacas), referente ao valor global do domi-
nio util da parcela assinalada pela letra «A» na dita planta, ora
doada e concedida.

2. O segundo outorgante fica isento do pagamento do preco
do dominio dtil fixado na alinea 2) do nimero anterior, corres-
pondente a parcela «A».

3. O diferencial, resultante da actualizacdo do pre¢o do domi-
nio ttil estipulada na alinea 1) do n.° 1, é pago aquando da acei-
tacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. O foro anual a pagar é actualizado para $ 1 603,00 (mil seis-
centas e trés patacas).

5. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacgao dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacao dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga integralmente e de uma vez s6 ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montan-
te de $1 016 538,00 (um milhao, dezasseis mil, quinhentas e
trinta e oito patacas), aquando da aceitacido das condigdes do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupacdo e a execugdo da via
publica ao interior do terreno, na parcela de terreno com a area
de 508 (quinhentos e oito metros quadrados), assinalada pela
letra «C» na planta n.° 4 502/1993, emitida em 27 de Julho de
2004 pela DSCC, de acordo com a planta de alinhamento oficial
aprovada em 10 de Junho de 2004.

2. Para a execucdo das obras referidas no nimero anterior, o
segundo outorgante deve elaborar e submeter a aprovag@o do
primeiro outorgante os respectivos projectos.

3. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgao
referidas no n.° 1, durante o periodo de dois anos, contados da
data de recepcao proviséria daquelas obras, obrigando-se a re-
parar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-
-se durante aquele periodo.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisao das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de 50 000,00 (cinquenta mil patacas),
por meio de depdsito, garantia ou seguro-cauciao, em termos
aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a seu
pedido, com a emissdo da licenga de utilizacdo ou a autorizagdo
para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldausula nona — Licencgas de utilizacdo

A licenca de utilizacdo é emitida apenas apds a apresentagdo
do comprovativo de que o segundo outorgante cumpriu os en-
cargos especiais previstos na cldusula sétima do presente
contrato.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢ao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.
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Clausula décima primeira — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucéo do terreno quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, enquanto o aproveitamento nao
estiver concluido;

3) Incumprimento dos encargos especiais estabelecidos na
cldusula sétima.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢do, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a fi-
xar por aquele.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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1q| de slinhamento oficial da DSSOPT No.93A218 de 10/06/2004.

10238015 As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com & planta

EF L& LHERE37-395%
Rua da Madre Terezina n%37-39
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DIRECGAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tt #1 ESCALA 1:1000
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IAREBARE REER | PIYRTHE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS K DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HER 164 / MK T 5 /2004 T ER e E R BE Y% 179/2004 1 28/10/2004 4502/1993 1A 27/07/2004
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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MEFTFR T TIRE 2N —— 25—/ 1M —— 200541 H5 H

N°| M(m) | P(m) N°| M(m) | P(m) W .

1 20 6202 19 192.5 11 20 6372 19 154.7 B A 377m

2 206248 19 188.0 12 20 6333 19 1593 Area

3 206290 19 184.0 13 20 6322 19 160.6

4 206365 19 177.0 14 20 630.0 19 163.4 -

5 206355 19 1759 15 20 6286 19 165.1 B ®E®"B"- 178m?

6 206361 19 1753 16 20 6202 19 175.6 A

7 20 641.5 19 170.1 17 20 616.5 19 179.4 ca

8 20 642 19 168.7 18 20 614.0 19 180.7

9 206506 19 161.3 19 20 6146 19 181.6 w o

10 20 642 19 149.9 20 20 618.1 19 188.3 mR"C" = 508m?
21 20 6186 19 1892

Area

9% confrontacdes actuais:

- A MR : AETIRIR20582898%4 - (PPF)
Parcela A : Parte da descrigdo n°20582. (PPF)

Hik - BLiEKERE5-69%% (n°14464) » 715%(n°10344) » 71A-73%% (n°10343) B 75-75B5%%
(n°10342);

NE - Avenida de Horta e Costa n®s65-69(n°14464), n°71(n°10344), n°s71A-73
(n°10343) e n®s75-75B(n°10342);

R - BHUBIRELEAEM65-69%% (n°14464) ;

SE - Parcela B e Avenida de Horta e Costa n°s65-69(n°14464);

FER — FEEEEHE3-385% (n°13352) » 5-58%% (n°13351) + 7-7A%% (n°13350) * 9-9A%E (n°13349)
F11-11BB% (n°13348) » BB 7 658 REEMERIE1-1C5E (n°13087) ;

SW - Rua de Ferndo Mendes Pinto n®s3-3A(n°13352), n°s5-5A(n°13351), n®°s7-7a
(n°13350), n°s9%9-9A(n°13349) e n°sll-11B(n°13348), Estrada de Coelho do
Amaral n°76 e Rua de Ferndo Mendes Pinto n°sl1-1C(n°13087);

FEdL - EEEBERE78-805R (n°13089) » 82-82A%% (n°13051) » 84-84A%% (n°13052) 284B-864%
{n°13053);

NW - Estrada de Coelho do Amaral n°s78-80(n°13089), n®s82-82A (n°13051), n°®°s
84-84A(n°13052) e n°84B-86(n°13053).

- B iR : HETIRIE2058209E05 o (AF)
Parcela B : Parte da descrig¢do n°20582. (AF)

WAL - EFHURRRE31- 35 R A LB AR 61-638% (n°14449) ;

NE - Rua da Madre Terezina n®s31-35B e Avenida de Horta e Costa n®s61-63
(n°14449);
Wi - EFUSERE (CHIBR) ;
SE - Rua da Madre Terezina(parcela C);
PR - BRI LEIRMT41-455% (n°19172) BREEMEREHT11-11B5%% (n°13348) ;
SW - Rua da Madre Terezina n®s41-45(n°19172) e Rua de Ferndo Mendes Pinto
n®s11-11B(n°13348};
#ElL - AMIBR:
NW - Parcela A;
thEE: - “a+B”HUBRIBRE RIS 20582.
OBS: As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descrigdo n°20582.

- ot - REFISIIEERE -

A parcela “C” é tro¢o da Rua da Madre Terezina.
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