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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas n.° 150/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Pidblicas manda:

1. E revista, nos termos do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concessao, por aforamento,
do terreno com a area rectificada de 99 m?, situado na peninsula
de Macau, na Rua de Coelho do Amaral, onde se encontra
construido o prédio urbano n.° 91, em virtude do seu reaproveita-
mento com constru¢io de um edificio, em regime de proprieda-
de horizontal, de finalidade habitacional e comercial.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Dezembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 439.01 Direcciio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 17/2004
da Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Lei Kuong Chi, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Lei Kuong Chi, casado com Tai Sok Wa no regime da co-
munhao de adquiridos, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa, residente em Macau, na Rua do Almirante Costa
Cabral, n.° 67, rés-do-chéo, é titular do dominio 1til do terreno
com a drea de 98 m?, rectificada por novas medicdes para 99 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua de Coelho do Amaral,
onde se encontra construido o prédio urbano n.° 91, descrito na
Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 11 061 a fls.
181v. do livro B29 e inscrito a seu favor sob o n.° 66 843G.

O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, segundo a inscricdo
n.°2 058 a fls. 176 do livro F3.

2. O terreno encontra-se demarcado na planta n.° 5 412/1997,
emitida pela Direccio dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 27 de Agosto de 2003.

3. Pretendendo reaproveitar o terreno em apreco com a cons-
trucdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo sete pisos destinados a comércio e habitacdo, o
concessiondrio submeteu a Direccdo dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de
arquitectura, o qual foi considerado passivel de aprovacao condi-
cionada.
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4. Nestas circunstincias, em requerimento apresentado em 11
de Agosto de 2004, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, o
concessiondrio solicitou, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/
/80/M, de § de Julho, autorizacdo para modificar o aproveita-
mento do aludido terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT e a consequente revisdo do contrato
de concesséo.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, que foi aceite pelo concessiondrio, me-
diante declaracio de 16 de Junho de 2004.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal com o en-
vio 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 8 de Julho
de 2004, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comisséio de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 22 de Julho de 2004,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Piiblicas, de 19 de Julho de 2004.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condigdes do contrato de revisdo da
concessdo foram notificadas ao requerente, € por este expressa-
mente aceites, mediante declaragdo apresentada em 12 de Ou-
tubro de 2004.

9. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do domi-
nio itil referido no n.° 1 da clausula terceira e o prémio referido
na cldusula sexta do contrato foram pagos na Recebedoria da
Reparticdo de Financgas de Macau, em 11 de Outubro de 2004
(receita n.° 68 796), através da guia de receita eventual n.° 164/
/2004, emitida pela Comissdo de Terras, em 28 de Setembro de
2004, cujo duplicado foi arquivado no respectivo processo.

10. A caugdo referida no n.° 2 da cldusula sétima do contrato
foi prestada através de depédsito em dinheiro, mediante Guia de
Depésito n.° 7/2004, de 8 de Outubro de 2004, emitida pela Co-
missdo de Terras, cuja copia autenticada se encontra arquivada
no respectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 98 m? (noventa
e oito metros quadrados), rectificada por novas medi¢des para
99 m? (noventa e nove metros quadrados), assinalado na planta
n.° 5 412/1997, emitida em 27 de Agosto de 2003, pela DSCC,
situado na peninsula de Macau, na Rua de Coelho do Amaral,
onde se encontra construido o prédio urbano n.° 91, descrito na
CRP sob o n.° 11 061, cujo dominio ttil estd inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 66 843G.

2. A concessdo do terreno identificado no niimero anterior,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construciio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagéo:

o Comercial: com a drea bruta de construcdo 102 m?

e Habitacional: com a drea bruta de construcdo 641 m”.
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3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacfio respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio uitil

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 63 520,00 (sessenta e trés mil, quinhentas e vinte patacas).

2. O diferencial, resultante da actualizac8o do pre¢o do domi-
nio util, estipulada no nimero anterior, € pago aquando da acei-
tacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para § 159,00 (cento e
cinquenta e nove patacas).

4. O néo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execuco fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciagio dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao médximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 477 244,00 (quatrocentas
e setenta e sete mil, duzentas e quarenta e quatro patacas), da
seguinte forma:

1) $ 160 000,00 (cento e sessenta mil patacas), aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 317 244,00 (trezentas e de-
zassete mil, duzentas e quarenta e quatro patacas), que vence
juros a taxa anual de 5% é pago, em 2 (duas) presta¢des semes-
trais, iguais de capital e juros, no montante de $ 164 595,00 (cento
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e sessenta e quatro mil, quinhentas e noventa e cinco patacas),
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a publica-
¢do no Boletim Oficial que titula o presente contrato.

Cldausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacéo af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil pata-
cas), por meio de dep6sito, garantia ou seguro caucdo, em ter-
mos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a
seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizacdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Cldausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcdo.

Cldusula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracfo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucfo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Alteragdo, nas consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, enquanto a modificac@o do apro-
veitamento néo estiver concluida;

3) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢do, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reverséo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizacéo a fi-
xar por aquele.

Cldausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regifo Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicédvel.
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