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O Secretario para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 22 de Margo de 2005. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam
Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 32/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 153.° e seguintes e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada a transmissdo onerosa a favor da sociedade
«New Tenhon Investimentos, S.A.» do direito resultante da
concessao, por arrendamento, do terreno com a area de 10 756 m?,
situado na peninsula de Macau, na Baia do Patane Sul, designa-
do por lote PS1, titulado pelo Despacho n.° 118/SATOP/97.

2. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, a concessio identificada no nimero anterior, em vir-
tude da modificacdo do aproveitamento do terreno.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Marco de 2005.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 1 090.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 52/2004,
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

Liu Chak Wan, como segundo outorgante;
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A sociedade Transmac — Transportes Urbanos de Macau,
S.A.R.L., como terceiro outorgante; e

A sociedade New Tenhon Investimentos, S.A., como quarto
outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 118/SATOP/97, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 40/97, II Série, de 2 de Outubro, foi titula-
da a concessao, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, do terreno com a drea de 10 756 m?, situado na penin-
sula de Macau, na Baia do Patane Sul, designado por lote PS1, a
favor de Liu Chak Wan, para ser aproveitado com a construgao
de um edificio destinado a habitacido, comércio, estacionamen-
to e terminal de autocarros, no prazo de 60 meses a contar da
data da publicacdo do aludido despacho.

2. De acordo com o n.° 3 da cldusula primeira do contrato em
aprego, o concessiondrio ficou obrigado a transmitir a socieda-
de «Transmac — Transportes Urbanos de Macau S.A.R.L.», me-
diante escritura publica a celebrar na Divisdo do Notariado da
Direcgéo dos Servigos de Financas, a fracgdo auténoma do edi-
ficio destinada a terminal de autocarros.

3. Por requerimentos de 25 de Outubro de 1999, 24 de Marco
de 2000 e 15 de Maio de 2002, o concessionario solicitou a trans-
feréncia do terminal de autocarros para outro terreno a ser con-
cedido pelo Governo, invocando razdes de ordem urbanistica e
ambiental, nomeadamente o impacto negativo que causaria a
instalacdo de um terminal e oficinas de autocarros numa zona
que, embora destinada inicialmente a instala¢do de estaleiros
navais, se transformou em ancoradouro de barcos de recreio e
espaco residencial e comercial, com bons equipamentos ptiblicos,
destinado a uma classe média com maiores recursos econémicos.

4. Através do aludido requerimento de 15 de Maio de 2002, o
concessiondrio solicitou ainda a prorrogagao do prazo de apro-
veitamento do terreno por mais trés anos, justificando o pedido
na falta de condigdes para o seu desenvolvimento, resultante da
conjuntura econdémica desfavoravel.

5. Analisados os pedidos, por despacho do Secretério para os
Transportes e Obras Publicas de 2 de Setembro de 2002 foi au-
torizada a prorrogacdo do prazo de aproveitamento, sem apli-
cacdo de multa, nos termos do n.° 5 do artigo 105.° da Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, bem como a alteracdo parcial da finalidade
do terreno, com a consequente revisdo contratual.

6. Nestas circunstancias, em 20 de Novembro de 2003 foi apre-
sentado o novo estudo prévio de aproveitamento do terreno,
que foi considerado passivel de aprovacéo, condicionada ao cum-
primento de requisitos de ordem técnica, por despacho do di-
rector da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT) de 19 de Marco de 2004.

7. Em face desta aprovacio, o concessiondrio formalizou, em
24 de Maio de 2004, o pedido de modificagdao do aproveitamen-
to do terreno e alteracdo da finalidade da concessao, ao abrigo
do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, tendo em 28 de
Junho de 2004 solicitado a transmissao do direito resultante da
concessao, por arrendamento, do terreno a favor da sociedade
«New Tenhon Investimentos, S.A.», da qual é seu sécio
maioritdrio e presidente do Conselho de Administracdo, com
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fundamento em que, por motivos de reorganizacdo do modelo
de desenvolvimento do projecto, se afigura mais apropriada a
constituicdo de uma sociedade comercial.

8. A sociedade «New Tenhon Investimentos, S.A.», com sede
em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 918, Edificio World Trade
Centre, 12.° andar A e B, encontra-se registada na Conservatdria
dos Registos Comercial e de Bens M6veis sob o n.° 18 838 (SO).

9. Elaborada e aceite a minuta do contrato de revisao da con-
cessdo pelo concessiondrio e referida sociedade comercial, o
procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 6 de Janeiro
de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

10. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 11 de Janeiro de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Pblicas, de 10 de Janeiro de 2005.

11. O terreno em apreco, com a drea de 10 756 m?, descrito na
Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 826 a fls.
109 do livro B55L, estando a respectiva concessdo, por arren-
damento, inscrita a favor de Liu Chak Wan sob on.°1 811 afls.
124 do livro F17L, encontra-se assinalado com as letras «A»,
«Al» e «A2» na planta n.° 3 317/1990, emitida pela Direccdo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 16 de De-
zembro de 2004.

12. De acordo com o contrato titulado pelo presente despacho,
mantém-se a obrigacdo de transmissdo a favor da sociedade
«Transmac — Transportes Urbanos de Macau, S.A.R.L.», da
fraccdo auténoma destinada a terminal de autocarros, cuja area
prevista no contrato primitivo foi reduzida para 900 m?, dando
lugar a um terminal de pequena escala.

13. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao segundo, terceiro
e quarto outorgantes e por estes expressamente aceites, confor-
me declaragdes de 24 de Janeiro de 2005, assinadas por Liu Chak
Wan, casado, natural de Hong Kong, com domicilio profissional
na Avenida da Amizade, n.° 918, Edificio World Trade Centre,
12.° andar «A» e «B», em seu nome pessoal e na qualidade de
presidente do Conselho de Administragio da sociedade «Trans-
mac — Transportes Urbanos de Macau, S.A.R.L.» e da socieda-
de «New Tenhon Investimentos, S.A.», qualidade e poderes para
o acto que foram verificadas pelo 1.° Cartério Notarial, confor-
me reconhecimento exarado nas respectivas declaragdes.

14. A prestagdo do prémio a que se refere a alinea 1) don.° 1
do artigo terceiro do contrato foi paga na Recebedoria da Re-
particdo de Finangas de Macau (receita n.° 8 318), através da
guia de receita eventual n.° 3/2005, emitida pela Comissao de
Terras em 19 de Janeiro de 2005, cujo duplicado se encontra arqui-
vado no respectivo processo.

Artigo primeiro

Pelo presente contrato o segundo outorgante transmite, com
autorizagio do primeiro outorgante e pelo prego de $ 1 720 960,00
(um milh#o, setecentas e vinte mil, novecentas e sessenta patacas)
para o quarto outorgante, que aceita, os direitos resultantes da
concessao por arrendamento do terreno com a drea de 10 756 m?
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(dez mil setecentos e cinquenta e seis metros quadrados), situa-
do na peninsula de Macau, junto a Avenida Marginal do Lam
Mau, Rua da Doca Seca, Rua da Bacia Sul e Praca das Orquideas,
designado por lote PS1, descrito na Conservatéria do Registo
Predial (CRP) sob o n.° 22 826, assinalado com as letras «A»,
«Al» e «A2» na planta n.° 3 317/1990, emitida em 16 de Dezem-
bro de 2004, pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC), ao qual é atribuido o valor de $ 157 332 342,00 (cento
e cinquenta e sete milhdes, trezentas e trinta e duas mil, trezen-
tas e quarenta e duas patacas), nas condigdes estipuladas no con-
trato de concessao titulado pelo Despacho n.° 118/SATOP/97,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 40/97, 11 Série, de 2
de Outubro.

Artigo segundo

1. Pelo presente contrato é autorizada, pelo primeiro
outorgante, a modificagdo do aproveitamento do terreno referi-
do no artigo anterior.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as clau-
sulas primeira, terceira, quarta e sexta do contrato titulado pelo
Despacho n.° 118/SATOP/97, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 40/97, II Série, de 2 de Outubro, passam a ter a se-
guinte redacgao:

Clausula primeira — Objecto do contrato

3. O quarto outorgante, pela presente revisao, fica obriga-
do a transmitir ao terceiro outorgante, mediante escritura
publica a celebrar no Notariado Privativo da Direccao dos
Servicos de Finangas, a frac¢do auténoma destinada a termi-
nal de autocarros, a qual é atribuido o valor de $ 2 430 000,00
(dois milhoes, quatrocentas e trinta mil patacas).

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
um poédio de 4 (quatro) pisos, sobre o qual assentam 6 (seis)
torres de 46 (quarenta e seis) pisos, as quais compreendem
um piso de reftigio.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

— Habitagdo: com a area bruta de construgao de 119 899 m?
(excluida a do piso de reftigio);

— Comércio: com a area bruta de construcao de 3 789 m?;
— Area livre: com a drea de 10 342 m2;

— Estacionamento: com a drea bruta de construcido de
25 084 m?

— Terminal de autocarros: com a drea bruta de constru-
¢ao de 900 m?.
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Cldausula quarta — Renda

1. O quarto outorgante paga a seguinte renda anual:

@) ettt ettt bbbt bbbttt bbb nene .

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do
terreno, a renda serd a resultante dos seguintes valores:

i) Habitagdo: $ 4,00/m? de drea bruta de construgio;

ii) Comércio: $ 6,00/m? de 4rea bruta de construcéo;

iii) Area livre: $ 4,00/m? de 4rea;

iv) Estacionamento: $ 4,00/m? de drea bruta de construgio;

v) Terminal de autocarros: § 4,00/m? de drea bruta de
construgao.

3. Constitui encargos especiais, a suportar exclusivamen-
te pelo quarto outorgante, conforme a Planta de Alinha-
mento Oficial n.° 90A333, aprovada em 11 de Novembro de
2004, a construga@o da escada publica com elevador, de aces-
so a passadeira pedonal aérea.

4. O quarto outorgante garante a boa execucdo e qualida-
de dos materiais a aplicar na obra de construgéo referida no
numero anterior, durante o periodo de dois anos, contados
da data da recepg@o provisdria daquela obra, periodo du-
rante o qual se obriga a reparar e a corrigir todas as defi-
ciéncias que vierem a manifestar-se.

5. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo terceiro outorgante a manutengdo, conservagao e
gestdo do terminal de autocarros referido no n.° 2 da cldu-
sula terceira do presente contrato.

Artigo terceiro

1. Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 47 283 585,00
(quarenta e sete milhdes, duzentas e oitenta e trés mil, quinhen-
tas e oitenta e cinco patacas), em numeréario, nas condi¢des esti-
puladas na alinea a) do n.° 1 da cldusula nona do contrato de
concessdo titulado pelo Despacho n.° 118/SATOP/97, o quarto
outorgante paga ainda ao primeiro outorgante, por forca da pre-
sente revisdo, a titulo de prémio do contrato, em numerério, o
montante de $ 80 506 203,00 (oitenta milhdes, quinhentas e seis
mil, duzentas e trés patacas), da seguinte forma:

1) $ 27 000 000,00 (vinte e sete milhdes de patacas), aquando
do envio da declaragéo de aceitagdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho;
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2) O remanescente, no valor de $ 53 506 203,00 (cinquenta e
trés milhdes, quinhentas e seis mil, duzentas e trés patacas), que
vence juros a taxa anual de 5%, é pago em seis prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 9 714 050,00
(nove milhoes, setecentas e catorze mil e cinquenta patacas),
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a publica-
¢d0 no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Em consequéncia da presente revisao o valor do prémio em
espécie de $ 43 643 315,00 (quarenta e trés milhdes, seiscentas e
quarenta e trés mil, trezentas e quinze patacas), referido na ali-
nea b) do n.° 1 da cldusula nona do contrato de concessdo, é
reduzido para $ 37 683 565,00 (trinta e sete milhdes, seiscentas e
oitenta e trés mil, quinhentas e sessenta e cinco patacas) e é pago
pela dacdo em pagamento das obras de:

1) Aterro e infra-estruturas nos terrenos conforme o estipula-
do nas alineas bl) e b3) do n.° 1 da clausula nona do Despacho
n.° 118/SATOP/97;

2) Construcao da escada publica com elevador, de acesso a
passadeira pedonal aérea, em conformidade com o previsto na
Planta de Alinhamento Oficial n.° 90A333, aprovada em 3 de
Margo de 2004.

Artigo quarto

1. O prazo de aproveitamento do terreno é prorrogado até 2
de Outubro de 2009.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagdo dos projectos pelo quarto outorgan-
te e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
] de slinhamento oficial da DSSOPT No.90A333 de 26/11/2004.
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10189004

(EAREMR VS A BB, ARG, M R TE R 2 b (BEF E P M -PS1IBER)

Terreno junto 4 Avenida Marginal do Lam Mau, Rua da Doca Seca,
Rua da Bacia Sul e Praga das Orquideas ( Bacia Sul do Patane - Lote PS1)

=2 " - 2 Y% confrontacdes actuais:
Z] mR" A" - 10 556m _ Controntactes
2 N® | M (m) ] P (m) Parcelas A+Al+AZ2 :
" " 5 20 217.6 19 4122 b - vt e AEATiE
% HK“Al" = 100m? 6 20 2128 19 4108 N - Rua da Bacia Sul e Praca das Orquideas:
Area 7 20 216.7 19 397.8 T ISR ARRE AT
8 20 209.0 19 395.5 S - Avenida Marginal do Lam Mau & Praga das
woer - oome R B BB
[ Ei A2" - 100m 11 20 2220 19 3799 BB ¢ orausdens:
rea 12 20 2268 19 3814 T - gt -
13 20 2316 19 3828 . boca Seca.
N°| M(m) | P(m) 14 20 2372 19 363.6
15 20 2325 19 362.2 fifEt: ~ “A+AL+R2” HUSUAHFE SRR B 22826 . (AR)
CR3 20 138.2 19 4304 16 20 241.7 19 330.8 0BS: As parcelas “A+Al+A2” correspondem a
?R4 %8 5(7)(3)1 %g i%%.g ig %8 %g%-g {g gég-(l) totalidade da descrigdo n®22826. (AR) i
. . - - “R1+A2"HIY  RACHTIRHERFHATOER - i
2 20 212.0 19 4314 19 20 128.6 19 427.5 As parcelas “A{+A2” reprersentam a &rea em ;
3 20 216.8 19 432.8 20 20 1354 19 440.0 ocupacao sobre arcadas ao nivel do r/c. i
4 20 222.4 19 413.6
@ w OB & W OB W ¥ R
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