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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 55/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 30.%, 49.° e seguintes, 56.° e 107.°, todos da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o Secretério para os Transportes e Obras Publicas
manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
arrendamento, do terreno com a area de 575 m?, situado na ilha
da Taipa, na Estrada de Lou Lim Ieok, onde se encontra
construida a moradia com o n.° 1 085, descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n.° 22 388 a fIs.16 do livro B21K.

2. E concedida, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, uma parcela de terreno contigua, com a drea de
239 m?, ndo descrita na Conservatéria do Registo Predial, para
anexacdo ao terreno identificado no nimero anterior, de forma
a constitufrem um dnico lote com a area global de 814 m?.

3. O primitivo terreno destina-se a manter construida a mora-
dia unifamiliar nele implantada, com 3 pisos, e a parcela de
terreno, ora concedida, destina-se a constru¢do de uma zona
verde, «non aedificandi».

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Abril de 2005.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6 427.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 4/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Companhia de Fomento Predial e Investimento Namsoon
Internacional, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Fomento Predial e Investimento
Namsoon Internacional, Limitada», com sede em Macau, na Rua
de Pequim, n.** 173-177, Edificio Marina Plaza, lojas «P» e «Q»,
r/c, registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 12 668 (SO), é titular dos direitos resultantes
da concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de
575 m?, situado na ilha da Taipa, na Estrada Lou Lim Ieok, onde
se encontra construida a moradia unifamiliar de trés pisos com
o n.°1 085, descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.°22 388 a fls.16 do livro B21K, conforme inscri¢ao a seu
favor sob o n.° 47 358G.
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2. A concessao do referido terreno rege-se pelo contrato titu-
lado por escritura de 8 de Marco de 1991, exarada a fls. 88 e
seguintes do Livro n.° 282 da Direccdo dos Servicos de Finangas,
autorizada pelo Despacho n.° 160/GM/89, com as alteragdes
introduzidas pelo Despacho n.® 14/SATOP/91, publicados no
4.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 52, de 29 de Dezembro de
1989, e n.° 6, de 11 de Fevereiro de 1991, respectivamente.

3. Pretendendo regularizar a situacgao juridica de uma parcela
de terreno situada no tardoz da mencionada moradia, que vem
ocupando hd varios anos como jardim, a concessiondria, através
do seu gerente-geral, Pedro Chiang, por requerimento de 3 de
Novembro de 2003, veio solicitar a concessdo, por arrendamen-
to e com dispensa de concurso publico, dessa parcela de terreno,
com a area de 481 m?, para construgdo de uma zona verde.

4. Analisado o pedido, por despacho do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, de 22 de Novembro de 2004, foi
autorizado o prosseguimento do processo nos termos propostos
pela Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT), os quais sejam os de admitir a concessao, por
arrendamento, da parcela de terreno tratada e ajardinada pelo
proprietdrio da moradia, atendendo a sua localizagdo e ao facto
de ndo ter acesso directo para a via publica, mas cuja drea deve
ser reduzida para 239 m?, correspondente ao prolongamento dos
limites laterais do terreno da moradia, a fim de manter a integri-
dade e uniformidade do conjunto edificado no local.

5. Nestas circunstancias, instruido o procedimento, a DSSOPT
elaborou a minuta do contrato, que foi aceite pela concessiondria,
por declaragdo de 13 de Janeiro de 2005.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdao de 17
de Fevereiro de 2005, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 2 de Margo de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

8. As parcelas que constituem o terreno em apreco, com a drea
de 575 m? e 239 m?, encontram-se assinaladas com as letras «A»
e «B», na planta cadastral n.” 6 000/2002, emitida pela Direccao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 23 de De-
zembro de 2004. A parcela «A» corresponde ao terreno onde se
encontra implantada a moradia e a parcela «B» a drea ajardinada
ora concedida.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragdo de 6 de Abril de
2005, assinada por Pedro Chiang, casado, natural do Reino do
Camboja, de nacionalidade portuguesa, com domicilio profis-
sional em Macau, na Rua de Pequim, n.> 173-177, Edificio
Marina Plaza, lojas «P» e «Q», 1/c, na qualidade de gerente-ge-
ral da «Companhia de Fomento Predial e Investimento Namsoon
Internacional, Limitada», qualidade e poderes verificados pelo
2.° Cartorio Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracao.
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10. O prémio a que se refere a cldusula sexta do contrato foi
pago na Recebedoria da Reparticdo de Finangas de Macau
(receita n.° 26 574), em 31 de Marco de 2005, através da guia de
receita eventual n.° 26/2005, emitida pela Comissdo de Terras
em 23 de Marco de 2005, cujo duplicado se encontra arquivado
no respectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessao, por arrendamento, do terreno com
a drea de 575 m? (quinhentos e setenta e cinco metros quadrados),
situado na ilha da Taipa, na Estrada Lou Lim Ieok, onde se en-
contra construida a moradia n.° 1 085, assinalado pela letra «A»
na planta n.° 6 000/2002, emitida em 23 de Dezembro de 2004,
pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato, des-
crito na CRP sob o n.° 22 388 e inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 47 358G;

2) A concessdo, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, a favor do segundo outorgante, da parcela de terre-
no com a area de 239 m? (duzentos e trinta e nove metros
quadrados), assinalada com a letra «B» na mencionada planta,
ndo descrita na CRP, contigua ao terreno identificado no ntime-
ro anterior, a qual é atribuido o valor de $ 188 523,00 (cento e
oitenta e oito mil, quinhentas e vinte e trés) patacas.

2. A parcela de terreno referida na alinea 2) do nimero
anterior, assinalada com a letra «B», destina-se a ser anexada ao
terreno identificado na alinea 1) do mesmo nimero, assinalado
com a letra «A», para constru¢do de uma zona verde, passando
a construir um unico lote, com a drea de 814 m? (oitocentos e
catorze metros quadrados), de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno e cuja concessao passa a reger-se pe-
las clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 8 de Marg¢o de 1991, data da outorga
da escritura publica do contrato inicial.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter construida a moradia uni-
familiar nele implantada, com 3 (trés) pisos.

2. A parcela de terreno, agora concedida, com a drea de
239 m? (duzentos e trinta e nove metros quadrados), assinalada
com a letra «B» na planta n.° 6 000/2002, emitida em 23 de De-
zembro de 2004, pela DSCC, ¢é destinada a construgdo de uma
zona verde (non-aedificandi), conforme a Planta de Alinhamento
Oficial n.” 2004A004, aprovada em 7 de Dezembro de 2004.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
renda anual a pagar é actualizada para $ 8 635,00 (oito mil, seis-
centas e trinta e cinco) patacas, resultante da seguinte discri-
minagao:
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partir da data da publicagdo no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estipulados por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento da parcela de terreno, ora concedida,
deve operar-se no prazo global de 12 (doze) meses, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentagdo, pelo segundo outorgante, e a apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 188 523,00 (cento
e oitenta e oito mil, quinhentas e vinte e trés) patacas, aquando
da aceitacdo das condigdes do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacgdo do terreno com a drea de
242 m? (duzentos e quarenta e dois metros quadrados) assinala-
do com a letra «C» na planta n.° 6 000/2002, emitida pela DSCC,
em 23 de Dezembro de 2004, e remocdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior, os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caug@o para o va-
lor de $ 8 635,00 (oito mil, seiscentas e trinta e cinco) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caucdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes da concessdao da
parcela assinalada com a letra «B», enquanto a mesma néo esti-
ver integralmente aproveitada, depende de prévia autorizagiao
do primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das
condicdes do presente contrato, designadamente da relativa ao
prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao aproveitamen-
to da parcela assinalada com a letra «B», ora concedida, o se-
gundo outorgante pode constituir hipoteca voluntaria sobre o
respectivo direito ao arrendamento, a favor de instituicdes de
crédito sediadas ou com sucursal na Regido Administrativa Es-
pecial de Macau, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decre-
to-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Licenca de utilizacdo

A licenga de utilizacdo sé € emitida caso se mostre cumprida a
obrigacao prevista na clausula sétima.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento da parcela de terreno
ora concedida, o segundo outorgante obriga-se a franquear o
acesso a mesma e as obras aos representantes dos Servicos da
Administracado, que ai se desloquem no desempenho da sua ac-
¢do fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para
o bom desempenho da sua fungéo.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. A concessdo da parcela de terreno, ora concedida, assinala-
da com a letra «B» na planta n.° 6 000/2002, emitida em 23 de
Dezembro de 2004, pela DSCC, caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oitava;

2) Alteragio, ndo consentida, da sua finalidade, enquanto o
aproveitamento da referida parcela de terreno nao estiver
concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento por um prazo superior a 90
(noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sétima.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao da parcela
de terreno, ora concedida, a posse do primeiro outorgante, com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer in-
demnizacao por parte do segundo outorgante.
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Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao da par-
cela de terreno, ora concedida, com violagdo do disposto na clau-

sula décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicavel.



3108 PRFTFE I T 2 H —— 25— 19 —— 2005 F5 H 11 H

21 200

14 500

B &S No.CADASTRO

11 2.6
AME LSRR EHRERE T TEERR07/12/200458 2004A004 PR M MAR K .
61005009, 61005029 Ag freas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com = planta
A ) g de alinhamento oficial da DSSOPT No.2004A004 de 07/12/2004.

BEREERISFERNMNILRRE BB T - &F
Estrada Lou Lim Ieok n®1085 e terreno junto a Estrada Lou Lim Ieok - Taipa
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Area NE - Parcela C e terreno que se presume omisso na C.R.P.,
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SW - Estrada Lou Lim Teok n®1065(n°22387) e terreno gue se
presume omisso na C.R.P., junto a Estrada Lou Lim Teock:
Ne AL - RAREREBCS R it - YRR ICREtE R R R -
| M (m) | P (m) NW - Terreno que se presume omisso na C.R.FP., junto & Estrada
Lou Lim Teok.
1 21 2059 14 551.5
2 21 206.7 14 551.0 iz - A HIRANRE ST A% 22388 (AR) -
3 21 208.0 14 550.2 OBS: A parcela “A” corresponde & totalidade da descricdo n®22388 (AR).
4 312081 143304 - BeCTHBIA - YRR S B 3 -
6 21 230'0 14 535'2 As parcelas “B+C” s3o0 terreno que se presume omisso na C.R.P..
7 21 218.8 14 518.8 - BRI (R L GREERED - RERHA RS R 1 085 NbEY Ff -
8 21 195'1 14 535'4 A parcela “B” é 4rea destinada a zona verde (Non-Aedificandile a
9 21 188‘7 14 539‘9 integrar ao terreno confinante da Estrada Lou Lim Ieock n®1085.
10 21 1873 14 5430 TOCUMEIR ¢ BRI SRIBE A - WA IR TR N -
11 21 1914 14 550:1 A parcela “C” & area a desocupar pelo requerente e a integrar
12 21 191.0 14 556.2 no Dominio Publico da Regido Administrativa Especial de Macau.
13 21 192.8 14 560.0
14 21 193.0 14 560.2
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