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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 79/2005

1. Pelo Despacho n.° 158/SATOP/90, publicado no suplemento
ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/90, de 26 de Dezembro, foi titu-
lado o contrato de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
concurso publico, do terreno situado na ilha da Taipa, na Estrada
Governador Albano de Oliveira, com a drea de 19 045 m?, a favor
da «<Empresa de Desenvolvimento Predial Vitéria, S.A.»,com sede
em Macau, na Rua de Foshan, n.° 51, Centro Comercial San Kin
Yip, 19.° andar L-P, registada na Conservatodria dos Registos Co-
mercial e de Bens Mdveis sob o n.° 4 933 a fls. 169 do livro C12,
destinado a construgido de um complexo habitacional, comercial e
hoteleiro.

2. Nos termos da clausula décima nona do referido contrato, a
concessiondria obrigava-se a entregar, a titulo de prémio e con-
trapartida pela concessdo do terreno, um «bairro social» com
uma drea de constru¢do minima de 57 860 m?, incluindo o res-
pectivo equipamento escolar, para além da drea de estaciona-
mento imposta por lei, da drea de instalacdo de apoio ao campo
de jogos e da area destinada a biblioteca, a construir num terre-
no da Administracéo, situado na ilha da Taipa, na Estrada Coro-
nel Mesquita, lote TN27.

3. Porém, devido a dificuldades varias, exdgenas a relagdo con-
tratual, como o foi a desocupacédo do terreno situado na Estrada
Coronel Mesquita, bem assim devido a diminui¢do da procura
de habitacdes sociais para arrendamento na ilha da Taipa, o en-
tdo Instituto de Habitac¢do de Macau (IHM) propds que o com-
plexo habitacional referido no nimero anterior fosse construido
nos lotes HR e HS do Bairro do Hipédromo, na peninsula de
Macau, tendo para o efeito estabelecido um acordo provisério
com a concessiondria, e que fosse aberto concurso publico para
concessdo do lote TN27 ao abrigo dos contratos de desenvolvi-
mento para habitacao.

4.Tendo esta proposta merecido a concordancia do entdo Se-
cretdrio Adjunto para os Transportes e Obras Ptblicas, foi dado
seguimento ao processo de revisdo do contrato de concessao ti-
tulado pelo citado Despacho n.® 158/SATOP/90.

5. No entanto, no decurso do processo foram sendo introdu-
zidas diversas alteragdes no projecto de aproveitamento dos lo-
tes HR e HS, solicitadas pela Administragdo, as quais se tradu-
ziram em encargos adicionais a suportar pela concessiondria.

6. De forma a compensar tais encargos, a concessiondaria foi
autorizada a construir o empreendimento nos lotes HR e HS ao
abrigo do regime de contrato de desenvolvimento para habitacao,
iniciando-se, entdo, negociagdes com vista a fixacao do valor glo-
bal dos encargos adicionais e das condi¢des contratuais.

7. Concluida a fase negocial com a aceitagdo por parte da con-
cessiondria das minutas de contrato de revisdo da concessao ti-
tulada pelo Despacho n.° 158/SATOP/90 e de concessdo, por
arrendamento, do terreno situado na peninsula de Macau, junto
a Rua da Tranquilidade, Bairro do Hipédromo, designado por
lotes HR e HS, com a drea de 7 452 m?, o processo foi enviado a
Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 20 de Janeiro de
2005, emitiu parecer favoravel ao pedido, nos termos acordados
pelas partes.
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8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 7 de Fevereiro de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 27 de Janeiro de 2005.

9. O terreno referido no n.° 1, com a area de 19 045 m?, descri-
to na Conservatdria do Registo Predial (CRP) sobon.°22179 a
fls. 80 do livro B3M, encontra-se assinalado com as letras «A» e
«C» na planta cadastral n.” 335/1989, e o terreno a conceder, com
a area de 7 452 m?, o qual ndo se acha descrito na CRP, encon-
tra-se assinalado com as letras «A», «Al», «<B», «<Bl» e «<C» na
planta n.° 164/1989, ambas emitidas pela Direc¢do dos Servicos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 3 de Janeiro de 2002 e 27
de Marco de 2002, respectivamente.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des dos contratos titula-
dos pelo presente despacho foram notificadas a requerente e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdes apresen-
tadas em 21 de Marg¢o de 2005 e 4 de Maio de 2005, assinadas
por Kuan Vai Lam, casado, e Joaquim Jorge Perestrelo Neto
Valente, viivo, ambos residentes em Macau, com domicilio na
Rua de Foshan, Edificio Centro Comercial San Kin Ip, n.° 51,
19.° andar, L-P, na qualidade de administradores da «<Empresa
de Desenvolvimento Predial Vitéria, S.A.», qualidade e pode-
res verificados pelo Notério Privado Rui Sousa, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo.

11. A caucido a que se refere o n.° 3 da cldusula décima do
contrato que constitui o anexo II ao presente despacho foi pres-
tada mediante garantia bancdria n.° LG 220505, emitida pelo
Banco Seng Heng, S.A., em 20 de Abril de 2005, arquivada no
respectivo processo.

Assim,;

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e n.° 2, 49.° e seguintes, 56.°, n.° 2,
alinea d), 57.°,n.° 1, alinea a), 107.° e 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de
Abril, o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato que constitui
o anexo I ao presente despacho, a concessao, por arrendamento
e com dispensa de concurso publico, do terreno com a drea de
19 045 m?, situado na ilha da Taipa, na Estrada Governador Alba-
no de Oliveira, descrito na CRP sob o n.° 22 179 a fls. 80 do livro
B3M, titulada pelo Despacho n.® 158/SATOP/90, a favor da «Em-
presa de Desenvolvimento Predial Vitéria, S.A.».

2. No ambito da referida revisao, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer énus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, para integrar o seu dominio ptblico, uma parcela do terre-
no concedido, com a drea de 12 m?, a desanexar do terreno men-
cionado no nimero anterior.

3. Igualmente por forca dos novos alinhamentos definidos para
o local, € concedida, por arrendamento e com dispensa de con-
curso publico, a parcela de terreno com a drea de 166 m?, confi-
nante com o terreno identificado no n.° 1, ndo descrita na CRP,
destinada a ser anexada e aproveitada em conjunto com este,
por forma a constituirem um tnico lote com a 4rea global de
19 199 m2
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4. E desafectada do dominio piiblico da Regido Administra-
tiva Especial de Macau e integrada no seu dominio privado, como
terreno vago, nos termos do contrato que constitui o anexo Il ao
presente despacho, a parcela do terreno com a drea de 784 m?,
onde se encontra construida parte da Praceta da Serenidade, na
peninsula de Macau.

5. Sao concedidos, por arrendamento e com dispensa de con-
curso publico, a favor da «<Empresa de Desenvolvimento Predial
Vitdria, S.A.», nos termos e condi¢des do contrato que constitui
o anexo II ao presente despacho o terreno com a drea de 6 668 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Rua da Tranquilidade,
Bairro do Hipédromo, designado por lotes HR e HS, nio descrito
na CRP, bem como a parcela de terreno identificada no niimero
anterior, os quais se destinam a ser anexados e aproveitados em
conjunto no regime de contrato de desenvolvimento para habi-
tagdo, por alteracdo do prémio do contrato de concessao titula-
do pelo Despacho n.® 158/SATOP/90.

6. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
9 de Junho de 2005.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO I

(Processo n.’ 6 164.2 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 33/2004
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Empresa de Desenvolvimento Predial Vitéria, S.A., como
segundo outorgante.

Artigo primeiro
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, ti-
tulado pelo Despacho n.° 158/SATOP/90, publicado no suple-
mento ao Boletim Oficial de Macau n.° 52, de 26 de Dezembro,
do terreno com a area de 19 045 m? (dezanove mil, quarenta e
cinco metros quadrados), situado na Estrada Governador Alba-
no de Oliveira, na ilha da Taipa, assinalado com as letras «A» e
«C» na planta n.° 335/1989, emitida pela DSCC em 3 de Janeiro
de 2002, descrito na CRP sob o n.° 22 179 a fls. 80 do livro B3M
e inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.° 17 a fls. 19 do
livro F1M;

2) A reversdo, ao primeiro outorgante, livre de 6nus ou encar-
gos, por forca do alinhamento definido para o local da parcela
de terreno com a drea de 12 m? (doze metros quadrados), assi-
nalada com a letra «C» na planta supramencionada, a desanexar
do terreno referido na alinea anterior e que se destina a integrar
o dominio ptblico da Regido Administrativa Especial de Macau;

3) A concessao, por arrendamento e com dispensa de concur-
so ptblico, da parcela de terreno com a drea de 166 m? (cento e
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sessenta e seis metros quadrados), ndo descrita na CRP, assina-
lada com a letra «B» na mencionada planta, a qual é atribuido o
valor de $ 752 440,00 (setecentas e cinquenta e duas mil, quatro-
centas e quarenta patacas).

2. Em consequéncia da alteracdo do objecto do contrato, refe-
rida no nimero anterior, o terreno concedido passa a ter a drea
de 19 199 m? (dezanove mil, cento e noventa e nove metros qua-
drados), assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.® 335/1989,
emitida pela DSCC em 3 de Janeiro de 2002, de ora em diante desig-
nado, simplesmente, por terreno, regendo-se a concessao pelas
clausulas do contrato titulado pelo Despacho n.° 158/SATOP/90,
publicado no suplemento ao Boletim Oficial de Macau n.® 52, de
26 de Dezembro, com as alteragdes ora introduzidas nas cldusu-
las segunda, terceira, quarta, oitava, nona, décima, décima pri-
meira e décima segunda, que passam a ter a seguinte redacgdo:

«Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, conta-
dos a partir de 26 de Dezembro de 1990.

OO OO OO O OO OO OO OO OO OO OO OOOOOOOOOOON
Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno
et

2. Os edificios referidos no nimero anterior sao afecta-
dos as seguintes finalidades de utilizacdo:

— Comércio: 18 595 m? de drea bruta de construgio;
— Habitacao: 50 347 m? de area bruta de construgio;

— Hotel de 4 estrelas: 15 332 m? de area bruta de constru-
cao;

— Escritdrios: 8 462 m? de drea bruta de construgao;
— Estacionamento: 10 844 m? de drea bruta de construgao.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujei-
tas a eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vis-
toria, para efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respec-
tiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno paga $ 10,00 (dez patacas) por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de
$ 191 990,00 (cento € noventa e uma mil, novecentas e no-
venta patacas);

b) Apés o aproveitamento a renda serd a resultante da
aplicacdo dos seguintes valores:

— Habitacdo: $ 5,00/m? da drea bruta de construgio;
— Comércio: $ 7,50/m? da drea bruta de construgio;

— Escritorio: $ 7,50/m? da drea bruta de construgio;
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— Hotel de 4 estrelas: $ 15,00/m? da 4rea bruta de
construcao;

— Estacionamento: $ 5,00/m? da drea bruta de construcéo.

2. As areas referidas na cldusula terceira estdo sujeitas a
eventual rectificacdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigcos competentes, para efeito de emissdo da licenca de
utilizacdo, com a consequente rectificacdo do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos a partir da data de publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estabele-
cidos por legislacdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento do terreno fixado na cldusula quinta, o segun-
do outorgante fica sujeito a multa que pode ir até § 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

Clausula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante obriga-se a entregar ao primei-
ro outorgante, a titulo de prémio do presente contrato, as
contrapartidas fixadas na cldusula décima segunda do con-
trato de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
concurso publico, que constitui o anexo II ao presente des-
pacho, respeitante ao terreno com a drea de 7 452 m? (sete
mil, quatrocentos e cinquenta e dois metros quadrados), si-
tuado em Macau, na Rua da Tranquilidade, Bairro do Hipé-
dromo, designado por lotes HR e HS, assinalado com as
letras «A», «Al», «<B», «Bl» e «C», na planta n.® 164/1989,
emitida em 27 de Margo de 2002, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato, para aproveitamento ao
abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento para a
habitacéo.

2. Para além das contrapartidas referidas no nimero
anterior, o segundo outorgante elaborou e entregou ao pri-
meiro outorgante, a titulo do prémio do contrato, os seguin-
tes projectos, relativos ao aproveitamento do terreno loca-
lizado na Estrada do Coronel Mesquita, na ilha da Taipa,
assinalado com as letras «A», «Al», «A2», «B», «<Bl» e «C»
na planta n.° 1 060/1989, emitida em 7 de Janeiro de 2001,
pela DSCC:

a) Os projectos de execugio das obras (arquitectura, fun-
dagdes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instala-
¢oes especiais) de construgdo de um bairro, constituido por
edificios mistos de habitacdo, comércio, estacionamento,
equipamento escolar, um edificio destinado a biblioteca (sala
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SINESETI L R R B B T R (RS - de estudo), um campo de jogos polivalente com respectivas
. " . instalagdes de apoio, zonas verdes e de recreio, de acordo
i~ PR Pk ~ TR ) TR T com as especificacdes técnicas definidas pelo primeiro outor-
=l gante;
b) Os projectos de execucdo das obras de construgio dos
b) WERERIE TIEH] - EIEHEEEE K - BERKHERE A - arruamentos internos, bem como o sistema da rede geral de
B BRI S TR RRERS » DR S s esgotos e de drenagem de dguas pluviais, rede de abasteci-
. mento e distribuicdo de dgua, redes gerais de energia eléctri-
B - ca, telecomunicacdes e iluminagdo publicas, incluindo os
postos de transformagdo considerados necessdrios.
T/~
H R —— R Clausula décima — Caucdo
1 AR H 7 5 6/80/MBE o s — T LA IR 1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma cau-
RN R G 2 BSRA TYE IR (RRE2$191,990.00 ¢do no valor de $ 191 990,00 (cento e noventa € uma mil,
(PSR ES Y ERE T ) - novecentas e noventa patacas) por meio de depésito ou ga-
rantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.
2 e ° 2 e
Clausula décima primeira — Transmissdo
B — R

2. JEFEE IR AR TR AR Y TS 0 > R ERRHLUET

TR - (BT EEIR RGN 73 B > e/ ek

Rl FAHRR R AR TRE MR > T TS ER R 5 % AR
FAHER -

G

L EHERHTECE R RSP TR B TR RFREA
METHEE » MEE R A YIFTRR R - EEASUET(E
%o HESEZBETAMGEFRRENEGHBILE -7

BME

EREXREY - LHFFAURIHIRIER 48 (BRFEHD EH -
FAR A S RIAHURAE CRFIRFITERE A ) A s B -

HE=E

R A G RIRRAYZ 3R BRI B P IR A A
ORI A SRR R T- R S 55 HR S HS s I AT A 18
T {55 P ¢ R 228 L 5 B (R R 8 R S S B R o2 R R
%> TEE -

It

RFTR AT B AR B B R TR PR A S R P A (T
ARHERE ©

Lo s

2. Nao carecem de autorizagd@o as transmissoes respeitan-
tes as partes do terreno cujos edificios ai implantados obte-
nham a respectiva licenca de utilizacdo, a qual no entanto
s6 serd emitida pela Direc¢do dos Servicos de Solos Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) apds a conclusio das cor-
respondentes infra-estruturas mencionadas na cldusula
sexta, de acordo com o faseamento a aprovar pelo primeiro
outorgante.

B bbb
Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Até ao cumprimento integral das obrigacdes estipuladas
no presente contrato de concessio, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso as obras, aos representantes
dos Servicos da Administragdo que ai se desloquem no de-
sempenho da acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a as-
sisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungio.»

Artigo segundo

Por forca da presente revisdo, o aproveitamento do terreno
deve operar-se no prazo global de 48 (quarenta e oito) meses,
contados a partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial, do
presente despacho.

Artigo terceiro

Quaisquer licencas de utilizacdo dos edificios a construir no
terreno objecto do presente contrato sé serdo emitidas apds a
emissdo das licencas de utilizacdo de todos os edificios a cons-
truir nos lotes HR e HS do Bairro do Hipédromo, na peninsula
de Macau, objecto do contrato que constitui o anexo II ao pre-
sente despacho, ou a prestag@o de garantias relativas a parte das
contrapartidas que eventualmente ainda nédo estiverem realiza-
das.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.
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de Macay
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13 900

RLAREATHERN R B Z 13 - &fF

Terreno junto a Estrada Governador Albano de Oliveira - Taipa

ﬁﬁ " B "o 166m2 Eeﬁ " C "o 12 mg
¢ a

Area

Ne| M(m) | P(m) N'|] M(m) | P(m)

20 415. 4 017.7 34 20 578.5 4 050.2 fUZE ConfrontacSes actuais:
2 20 429.9 4 025. 35 20 567.5 049.2
3 20 452, 4 035.9 36 20 556.7 4 047.5 - A+C MR :
3 204737 14 0454 37 20 5250 14 0453 Parcelas A+C :

B HEH B A A '

20 5088 14 061 20 20 3146 14 035, i - BHGERRE:
B Bl R B Bl

% ‘gg‘ 3 092,::, ﬁ %0 g‘g 1 ,‘l)gf S -~ Estrada Governador Albano de Oliveira;
2 206311 4 105. 45 20 436.6 3 989. R~ AHREES KRS R Z MR Ry B 15
; % gﬁ-' : 3.4 19 % g‘ v g )g; E - Via sem designacio entre a Estrada Lou Lim Ieck e Estrada
5 20 675. 4 ¥ 48 20 427, 3 988.% Governador Albano de Oliveira;
6 20 693. 4 49 20 423, 3 991.2 ? - CHURRR(GRRY -

% :’,gg 1 09"‘ g? g ‘ﬁ § i Bi-‘ W - Parcela C e Rotunda Tenente Pedro José da Silva Loureiro.
BRES HEE 4 R HEE e ocwmsmamnn
2 20 776. 4 0850 54 20 4119 4 013 OBS: As parcelas “A+C” correspondem & totalidade da descriglo
22 20 7974 4 084.2 55 20 4119 4 015.4 n®22179.
A ey l4%es 5 208633 14 06 - BB L RSN -
28 20 822. 4 090.2 58 20 503. 4 029.5 A parcela “B” é terreno que se presume omisso na C.R.P., a
26 20 825. 4 091.7 59 20 5134 4 033.¢ adquirir & R.A.E.M..
% 800 1103 & RMWp L T CT A A BT ISHTREAE -
29 20 872. 4 118. 62 20 543. 4 043.3 A parcela “C” é terreno a integrar no Dominio Publico da
3 20 879. 4 104. 63 20 s53. 4 045. R.A.E.M..

20 878. 4 0548 64 20 563.4 4 047.4
2 20 718. 4 052.5 65 20 573.7 4 048.7

20 539. 4 050.7 66 20 584. 4 049.6

Fy

:@)

e

Ww B O W 8 % g R

DIRECGAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

kb 1 ESCALA 1:3000

30 90 180

30 AR

metros

210 240 270

60 120 150

BRERBRE

A BEQUIDISTANCIA DAS CURVAS B DE 2 METROS

WEER | PHRTE

Datem Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

BOoRR R
Despacho no. 79

/ ,!ﬁg g}‘sgg ‘!'-ﬂ /2005* +WwEEEEER iﬁ% 0472005 g* 20/01)56765 -
€

335/1989 ¥ 03/01/2002
Parecer da C.T. no. de
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MREE A BE L - BB, HREESHEY
Terreno junto 4 Rua da Tranquilidade - Bairro do Hipédromo, Lotes HR e HS

Despacho no. 79

Hh 1] il By 3 Hy ¥E B
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
ke 1 ESCALA 1:1000
10 ] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 2R
(HHHHH ) metros
IAREE#E BN PHRTHE
A BQUIDIS‘I‘ANC!A DAS CURVAS E DB 1| METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
| I e e e e e e e e e N -
#HER / ﬁt% OIP;%E /2005 T E R & ¥ B #E%05/2005 73* 20/01/2005 16471989 7+ 27/03/2002
e

Parecer da C.T. no. de
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i Parcela A = 2 941 m® N°j M(m) [ P(m)
Cl 21 1965 20 136.2
C2 21 622.5 20 133.0
ML Parcela Al = 3 426 n’ > 314088 303455
3 21 436.5 20 206.2
R
#$ Parcela B = 148 n’ & 3487 0 ilive
7 21 449.2 20 108.5
T A
Hi$ Parcela Bl = 153 m? T 21395 301374
11 21 393.0 20 178.5
B ofme B
#i#g parcela ¢ = 784 m’ 14 213671 20 2426
JY4E Confrontacdes actuais:
- HRUHEY (“A+B”iuif)
Lote HR (Parcelas “A+B”)
b - okEEH:
NE - Rua da Tranquilidade;
R - NERES (CHIR)
SE - Praceta da Serenidade(Parcela C);
R - R
SW -~ Rua dos Horteldos;
ik - KEES:
NW - Alameda da Tranquilidade;
- HSHBER (“Al+Bl~HhBY)
Lote HS (Parcelas “Al+Bl1”)
Rt - kEH
NE =~ Rua da Tranquilidade;
e - PO
SE - Rua Direita do Hipédromo:;
vERE - ZREER:
SW - Rua dos Horteldos;
L - NERBES (CHu)
NW - Praceta da Serenidade(Parcela C);
- CHbuBH
Parcela C :
¥t - ke
NE - Rua da Tranquilidade;
WE - ALMi
SE - Parcela Al;
7ER - ARER
SW - Rua dos Horteldos;
wEiL - AMi -
NW - Parcela A.
fHEE: - AEFRZEIR LN MRS TREHEERRERL -
OBS: O terreno demarcado na presente planta presume-se omisso na C.R.P..

w B O® ® B B B R

DIRECGAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BAEW & 164/19893‘:‘27/03/2002
e

Anexo & Planta
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5 BEY No.CADASTRO
61051021

%
\ Z ‘5“ tJ “
. - /&\ A - S P |7 ‘_ ' AQA__
HRE &M 2 0 DOR 2 5 8 3 T MR 5] 28/06/1996 5 91A013 KX 673 4. D
As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta [ ;)7

{ de slinhamento oficial da DSSOPT No.91A013 de 28/06/19%6. _ BF

UAASEXBIE BREZ 11 - &fF (TN27HIEY)
Terreno junto & Estrada Coronel Nicolau de Mesquita - Taipa ( Lote TN27)

@ e B O & ® ¥ O ® B OR

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ke #1 ESCALA 1:2000

20 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 R
HEEHH = =" === —_—— - — metros
ARERKRE iR | P H
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS B DE 2 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
PR E R /BRI /2000 I WmEE & ®EE BE B 04/2005 5 20/01/2005 1060/1989 }* 07/01/2002
Despacho no. 79 SOPT Parecer da C.T. no. de de
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i Parcela A = 9 754 m’ 1B Parcela D = 2 564 m’ Nej M(m) | PB(m)
COl 22 2542 14 214.0
Hi§ Parcela Al= 932 #i$§ Parcela D1 = 210w C02 22 2075 14 202.7
Co3 222313 14 2776
Hi$i Parcela A2 = 4 m? 3% Parcela D2 = 4 m? 1~ 221314 14 1989
el reete ? : pie e
W parcela s = 4 32x" g parcela p3 = 103 i BB 1
#i§ Parcela Bl = 396 m’ }% Parcela D4 = 600 m* g %% g}?é %2 %g?g
) ) 8 22 2449 14 1263
MR parcela ¢ = 1 557 m Hui Parcela D5 = 38 m 9 22 183.2 14 196.1

4% Confrontacdes actuais:

-~ A+Al+A2+B+B1l HE#Y -
Parcelas A+Al+A2+B+Bl :

it - ERETHERL (D D1 - DIRDAMEER) ;
N - Via projectada(parcelas D, D1, D3 e D4);
B/EE - CHEBRRERETIERS (DHIR)
S/W - Parcela C e via projectada(parcela D);
® - BREMHER (DRD4MEBR)
E - Via projectada(parcelas D e D4);
- C by :
Parcela C :
Jb/® - Aty
N/E - Parcela A;

B/ - RETEER (D) .

S/W - Via projectada{parcela D).

fiEeE: — “A+B+D HUIBUBEIMEREED 104545105672 13 -
OBS: As parcelas “A+B+D” s3c terreno incluido nas descrig¢des n°s10454 e 10567.
= “A2+D3" MU ESRARE 1 95 00RERSY -
As parcelas “A2+D3” sdo parte da descrigdo n°19500.
= “Al+B1+D1+D4”HEH] - W B A ERIEE LM -
As parcelas “Al+Bl+D1+D4” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..
- D27 HIREEURIRSR 1926089885 -
A parcela “D2” é parte da descrigdo n°19260.
- “D5 BB RS EUTIRIR 132180954}
A parcela “D5” é parte da descrigdo n°13218.
~ “D+D1+D2+D3+D4+D5” HiMRIE R A\ LER Ay 13 -
As parcelas “D+D1+D2+D3+D4+D5” s&o terreno destinado a via publica projectada.
T OCTHBREEURARIR 10454 % 105672 1 - fREEBERRE A -

A parcela “C” é terrenc incluido nas descri¢des n°sl0454 e 10567, destina-se a
equipamento escolar.

@ w B e ®/ B # B R

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

T & EH 4 106071989 % 07/01/2002
Anexo & Planta de




4150 PRFTFE I T 2 H —— 25— 4525 i —— 2005 £ 6 H 22 H
M= ANEXO II
(Processo n.° 46/2004 da Comissao de Terras)
(HIEE =5 46/2004 SEERSE)
Contrato acordado entre:
PN El A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro

G —RFIRE AT R

L — B R R A IRAF] -

Bt —— & A

L AREFRIRARs -

1) IRIBEIRZ B AR T E R EREYERR - #F— RO ANRFTFE
R 784 CRIAFGE) SFik - H ERFEIHSIERES - 4
G ARG A B BE R RN —FF _F = A S EH#
HHAYES 164/1980 SEsthAEE P LATRE “C” BURAVHHBRGREEH 5
7E » AEAF R+ 3uify A B AL

2) ¥ EIEFTERI I DI S IR K bR A B =t A/s 2
5 o

3) DARH SR Je e R AP 7 U R IR LRI - 4D
ITRE S KB - Rk HR H HS B - #E7E R 6,608 (BE(TEE(E
PEIGHD) SPIToR - MAREURIRY)SE B LR - (EAE Lttt 8 2L
FE AT~ ALY~ BT R "BIT BRREYLMEHtRE ST

2. EFRATER L3 R 25 S i R SRR > AR — iR
7452 CEFEHMEHRIGRD SFARIVE—HIE > DT g &
HAGE A SRR BROREE -

BMRS—FIHFIE

bR ey I (EARIBRA R | 1L 5 B R R A -
ZHER 13/93M BUE SR E B R -

B —HEHIR

1 ST BT R 05 (RUATE) 4 » iR & RN
CORPTERIFTECE A ) 45fl5% IR -

2. KR E AORE SRR m] 4200 P R 1) R B 5 o o8 O R P
EHEZFIAEF A -

ZEVIRE—— AR FI R

L. (R 4 (B ) IR 7 Fra R > S 27 (R
| o w2 (FD i (FEE - E5 - ihEasiix
2 B R S

outorgante.

A Empresa de Desenvolvimento Predial Vitéria, S.A., como
segundo outorgante.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A desafectacdo do dominio ptblico do primeiro outorgante
e integracdo no seu dominio privado, como terreno vago, por
forca do alinhamento definido para o local, de uma parcela de
terreno com a drea de 784 m? (setecentos e oitenta e quatro me-
tros quadrados), onde se encontra construida parte da Praceta
da Serenidade, na peninsula de Macau, assinalada com a letra
«C» na planta n.° 164/1989, emitida em 27 de Marco de 2002,
pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato;

2) A concessao ao segundo outorgante, por arrendamento e
com dispensa de concurso publico, da parcela de terreno identi-
ficada na alinea anterior;

3) A concessao ao segundo outorgante, por arrendamento e
com dispensa de concurso publico, de dois terrenos situados na
peninsula de Macau, junto a Rua da Tranquilidade, Bairro do
Hipédromo, designados por lotes HR e HS, com a drea total de
6 668 m? (seis mil, seiscentos e sessenta e oito metros quadrados),
nao descritos na CRP, assinalados com as letras «A», «Al», «B»
e «B1», na referida planta.

2. Os terrenos identificados no nimero anterior destinam-se
a ser anexados e aproveitados em conjunto pelo segundo outor-
gante, passando a constituir um unico lote com a drea de 7 452 m?
(sete mil, quatrocentos e cinquenta e dois metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, cuja
concessdo se rege pelas clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Regime de aproveitamento

O terreno referido na cldusula anterior destina-se a ser aprovei-
tado com a construcdo de habitacdo, no &mbito do Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril, que regula a celebragio dos contra-
tos de desenvolvimento para a habitacao.

Cldausula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicag¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no numero anterior pode,
nos termos da legislacio aplicdvel e mediante condicdes a acor-
dar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de 4 (quatro)
blocos, em regime de propriedade horizontal, com 27 (vinte e
sete) pisos, incluindo 2 (duas) caves, destinados a habitagéo,
estacionamento, equipamento social e um campo de jogos poli-
valente.
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2. EFRFTEMTRIRE T

1) 358 ¢ 62471355k

2) fEEE 1 275005k

3) kg ¢ 2,682.165F 5K

4) ZEES T8V IK -

3. (E(EE R ERE S 880 (HIEHITS ) (EJE BRHIEE
B > HoAr TIRAEA(Z 288 (RUAHHEHD 6 - T2HEAL 192 (B
EPGEED > T3 FHENL 352 (B(EMEEC) EA0 T4 FHEEAL 48
(EHaH) -

4. 5 B T PR i 02 L P B RERI Y R B B /R ST (D
SRR ) RIEEAREDRYN - BT TR E AR R L
TR EEA R

BAME— %

1 AREE=H =+ —HE 508 1/MBEIN4 K ra H -+ H & 13/93/
MEEFES B CHEE—RORE » JHEBERSHEST ¢

1) AR HEAR BRI T AIfE SR $1.00 (R
FIMETeEE ) - B Ry $7,452.00 CERFTREIRFEMAERIGEUT
)

D FERHAIFSER R - et EEREmESEE YT
Ky $1.00 CRFIEZEITTEE) -

2 S HERE X > HREASFEHURE GRFIR
TTERER ) i HREET - (EANMREEE & R A ORI A ik
BRI SRR B 1

R — LA F AR

T HFRER AR Ry 24 (RURED B H - dREAS Rt
E CRFIRFRITEE A E) A HREET -

B —ZHTHIER

1. B PO AR E B L3t A R B LR f oy — W) LA i 2

FEFT TR B R - A FEMR S (R FH A2 T -

2. BRARE EAIA RS A BB BIR AT RV AL > R
FI ISR AR R IRIR T R (AR Al - FE ] B
FERN T E A= A H B RIS 16471980 5% 1 L
TR BT K "B1Y ESRAVERISRA B BB AR A A TS -

2. O edificio referido no niimero anterior ¢ afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagédo:

1) Habitagao: 62 471,35 m?

2) Estacionamento: 2 750 m?

3) Equipamento social: 2 682,16 m?

4) Campo de jogos polivalente: 784 m2.

3. A drea afectada a habitacdo deve ter 880 (oitocentos e
oitenta) fogos da categoria B, sendo 288 (duzentos e oitenta e
oito) do tipo T1, 192 (cento e noventa e dois) do tipo T2, 352
(trezentos e cinquenta e dois) do tipo T3 e 48 (quarenta e oito)
do tipo T4.

4. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Construgdo Urbana (RGCU),
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
deve ainda respeitar, no minimo, as condi¢des de acabamentos
e equipamentos a definir pelo primeiro outorgante.

Cldausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, conju-
gada com o n.’ 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.® 13/93/M, de 12
de Abril, o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 1,00/m? (uma pataca por metro quadrado) de
terreno concedido, no montante global de $ 7 452,00 (sete mil,
quatrocentas e cinquenta e duas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar $ 1,00/m?/piso (uma pataca por metro quadrado e
por piso) por area bruta destinada a habitacao.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo ime-
diata de novos montantes de renda estipulados por legislacdo
que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio,
no Boletim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Obrigagoes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessdrias a execucao e aproveitamento do
terreno a levar a efeito nos termos da cldusula quarta, correm
por conta e responsabilidade do segundo outorgante que, para
o efeito, deve garantir e assegurar os adequados meios para a
sua efectivagdo, incluindo os necessarios recursos financeiros,
devendo dar, sempre que possivel, prioridade a contratagdo de
trabalhadores locais.

2. Para além das demais obrigacdes resultantes deste contrato
e da legislacdo aplicdvel a presente concessao, constitui ainda
encargo especial, a suportar exclusivamente pelo segundo outor-
gante, a construcdo das infra-estruturas e do acesso publico, de
acordo com o projecto a fornecer pelo primeiro outorgante, nas
areas envolventes demarcadas com as letras «B» e «B1» na planta
n.° 164/1989, emitida em 27 de Margo de 2002, pela DSCC.
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3. O segundo outorgante nao pode, a qualquer titulo, ocupar
a drea desocupada e destinada a construgdo dos arruamentos,
devendo, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para
execugdo da obra, obter previamente a concordancia da Direc-
¢ao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT).

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante eventualmente necessite para aplicar no terreno tém de
ser, obrigatoriamente, obtidos fora da Regido Administrativa
Especial de Macau.

Cldausula nona — Multas por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula sexta, relativamente a conclusio das obras, o segun-
do outorgante fica sujeita a multa, que pode ir até $ 500,00 (qui-
nhentas patacas), por cada dia de atraso, até 90 (noventa) dias;
para além desse periodo e até ao maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem, exclusi-
vamente, de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima — Caucgoes

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante obriga-se a prestar uma cau-
¢do no valor de § 7 452,00 (sete mil, quatrocentas e cinquenta e
duas patacas), por meio de depdsito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugédo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugdo referida nos n.* 1 e 2, o segundo outor-
gante obriga-se ainda, nos termos da alinea c) do artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, a prestar uma caugao
para garantia da execucdo do presente contrato, no valor de
$ 13 098 000 (treze milhdes e noventa e oito mil patacas), por
meio de depdsito, garantia bancaria ou seguro-caucéo, em ter-
mos aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo prevista no nimero anterior deve ser prestada
antes da publicagdo, no Boletim Oficial, do despacho que titula
o presente contrato.

5. O montante da caucédo referida no n.° 3 reverte integral-
mente a favor do primeiro outorgante, no caso de caducidade
ou rescisdo do presente contrato por incumprimento imputédvel
ao segundo outorgante.

6. A caucdo referida no n.° 3 pode ser devolvida, a pedido do
segundo outorgante, apds o cumprimento de todas as obriga-
¢oOes deste contrato.
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Cldausula décima primeira — Transmissoes

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito sedeadas ou com sucursal na Re-
gido Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante obriga-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessao
do terreno, o seguinte:

1) 755 (setecentos e cinquenta e cinco) fogos, prontos a habi-
tar e livres de qualquer 6nus ou encargos, todos da categoria B,
com as tipologias e localizac¢do por blocos a seguir discriminadas,
de acordo com o projecto de arquitectura, a aprovar pelo pri-
meiro outorgante:

(1) — 83 (oitenta e trés) fogos localizados no Bloco 1, sendo
45 (quarenta e cinco) do tipo T1 e 38 (trinta e oito) do tipo T2;

(2) — 232 (duzentos e trinta e dois) fogos localizados no Blo-
co 2, sendo 96 (noventa e seis) do tipo T1, 48 (quarenta e oito)
do tipo T2 e 88 (oitenta e oito) do tipo T3;

(3) — 232 (duzentos e trinta e dois) fogos localizados no Blo-
co 3, sendo 96 (noventa e seis) do tipo T1, 48 (quarenta e oito)
do tipo T2 e 88 (oitenta e oito) do tipo T3;

(4) — 208 (duzentos e oito) fogos localizados no Bloco 4, sen-
do 48 (quarenta e oito) do tipo T1, 48 (quarenta e oito) do tipo
T2, 88 (oitenta e oito) do tipo T3 e 24 (vinte e quatro) do tipo
T4,

bl

2) Um parque de estacionamento com a drea bruta de 2 750 m?;

3) Uma frac¢do auténoma, com a drea bruta de 642,41 m?,
destinada a instalag@o de centro de dia para idosos;

4) Uma frac¢do auténoma, com a drea bruta de 642,37 m?,
destinada a instalacdo de creche;

5) Uma fracgdo auténoma, com a drea bruta de 1 262,77 m?,
destinada a instalagdo de jardim de inféncia;

6) Um campo de jogos polivalente com a area bruta de 784 m?;

7) Um balneadrio de apoio ao campo de jogos polivalente com
a 4rea bruta de 134,61 m>.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissao da totalidade das frac-
¢Oes auténomas, do parque de estacionamento, do campo e do
balnedrio referidos no nimero anterior, incluindo o registo pre-
dial junto da respectiva Conservatoéria e inscri¢do matricial na
Direcgdo dos Servicos de Financas, devendo remeter cépia dos
actos de registo ao Instituto de Habitacdo.
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3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega,
imediatamente apds a emissdo da licenga de utilizacdo, das cha-
ves pertencentes as fracgdes auténomas, ao parque de estaciona-
mento, campo e balnedrio referidos anteriormente.

4. O segundo outorgante obriga-se a reparar e a corrigir todas
as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante o periodo de
2 (dois) anos, contados da data da recep¢ao, por parte do primei-
ro outorgante, das frac¢des auténomas, do parque de estaciona-
mento, do campo e do balnedrio referidos anteriormente.

Clausula décima terceira — Comercializagdo dos fogos do se-
gundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante rege-se
pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, devendo o segundo outorgante observar, nomea-
damente, os condicionalismos constantes dos nimeros seguintes.

2. A celebracdo dos contratos-promessa de compra e venda sé
pode iniciar-se ap6s o comeco das obras de construcdo e deve
ser efectuada pelo segundo outorgante, sendo os promitentes-
-compradores indicados exclusivamente pelo IH.

3. O segundo outorgante, na venda de frac¢des habitacionais,
obriga-se:

1) A transaccionar as frac¢des exactamente pelos pregos que
forem fixados pelo Governo;

2) A vender ao Governo, pelos precos fixados, se este o solici-
tar até 60 (sessenta) dias apés a data fixada pela empresa para o
inicio da comercializacdo, as frac¢des indispensaveis a resolu-
cdo de questdes pontuais de caréncia habitacional;

3) A enviar ao IH, no prazo de 30 (trinta) dias, contados a par-
tir da data da respectiva celebracdo, copias dos contratos-pro-
messa de compra e venda.

4. O segundo outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, compromete-se a reser-
var livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados fami-
liares em situagdes especiais a indicar pelo primeiro outorgante,
ou a este, se assim o pretender, 50% (cinquenta por cento) dos
fogos de sua pertenca, até 60 (sessenta) dias, contados a partir
da data em que a empresa comunicar que pretende iniciar a co-
mercializagdo dos mesmos. Terminado este prazo, o IH indica,
no prazo de 10 (dez) dias, compradores inscritos na lista geral
para os fogos da reserva nao utilizados.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos de sua pertenga, a respeitar os pregos maximos de venda
fixados num pregério a autorizar pelo primeiro outorgante, ndo
podendo, em média, o preco de venda dos fogos do tipo T1 ul-
trapassar as $ 140 000,00 (cento e quarenta mil patacas), do tipo
T2 as $ 180 000,00 (cento e oitenta mil patacas), do Tipo T3 as
$ 200 000,00 (duzentas mil patacas) e no caso de T4 as $ 230 000,00
(duzentas e trinta mil patacas). Estes precos sdo actualizaveis
semestralmente a pedido do segundo outorgante, a partir da
publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho que titula o presen-
te contrato, sendo utilizado, para o efeito, a evolugdo registada
pelo indice de pregos no consumidor, publicado pela Direc¢ao
dos Servigos de Estatistica e Censos (DSEC), para o semestre
anterior.
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6. O segundo outorgante compromete-se a enviar ao primeiro
outorgante fotocdpia do contrato-promessa de compra e venda
celebrado, para efeitos de obten¢@o de autorizag@o prévia para
a concretizacdo das vendas. Esta autorizacgao é emitida pelo IH
e constitui documento indispensavel a celebracgdo das escrituras
de compra e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efei-
to as vendas realizadas & margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao re-
gime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.® 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situag@o prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, o segundo outorgante compromete-se,
sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na cldu-
sula décima nona, a depositar aquela diferenca junto do Fundo
para Bonifica¢des do Crédito a Habitacdo (FBCH), no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da noti-
ficacdo para o efeito.

Cldausula décima quarta — Administragao do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, até a
execucdo da deliberacdo da primeira assembleia geral de condo-
minos, mediante remuneracao a aprovar pelo primeiro outorgante,
o servico de administragdo das partes comuns do edificio, de acor-
do com o previsto no Decreto-Lei n.° 41/95/M, de 21 de Agosto,
que regula a administracdo de edificios promovidos em regime
de contrato de desenvolvimento para a habitagao.

2. O segundo outorgante pode administrar directamente o con-
dominio ou contratar empresa especialmente vocacionada para
a prestacdo do servico, ndo se transferindo, porém, a sua respon-
sabilidade.

3. Quando razdes excepcionais o justifiquem, pode o primeiro
outorgante contratar, por adjudicacao directa, a prestagdo do
servigo de administragdo do condominio.

Cldausula décima quinta — Comparticipacdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional as frac¢des auto-
nomas que, nos termos da cldusula décima segunda, ficarem a
ser de sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referi-
das no nimero anterior, o segundo outorgante deve propor ao
primeiro outorgante, através do IH e até 2 (dois) meses antes da
data prevista para a emissao da licenga de utilizacao, o valor da
prestacao do servico de administragdo, para aprovagao.

3. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante
¢é efectuado mensalmente, mediante apresentagdo no IH, pelo
segundo outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada més.

Clausula décima sexta — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigcos da Administragdo que
af se desloquem no desempenho da sua acc¢ao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.
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Clausula décima sétima — Caducidade do contrato

1. A concessao do terreno, enquanto provisdria, caduca nos
seguintes casos:

1) Findo o prazo de multa agravada previsto na cldusula nona;

2) Alteracdo da finalidade ou do aproveitamento do terreno
concedido sem prévia autorizacido do primeiro outorgante;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverte a posse do pri-
meiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas, sem
que o segundo outorgante tenha direito a qualquer indemniza-
¢do e com perda das caugdes prestadas nos termos da clausula
décima.

4. O segundo outorgante obriga-se a abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2, tomando o primei-
ro outorgante posse do terreno, findo aquele prazo.

Clausula décima oitava — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

2) Alteracéo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, no caso de a concessao j4 se ter
convertido em definitiva;

3) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to provisdria, sem autorizag¢do do primeiro outorgante, com vio-
lagdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas na cldusula
décima segunda;

5) Incumprimento de quaisquer das obrigacdes estabelecidas
na cldusula décima terceira ou de outras resultantes da legisla-
¢do aplicavel.

2. A rescisdo é declarada por despacho de S. Ex.* o Chefe do
Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
te a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do edifi-
cio (fracg¢do ou fracgdes auténomas), sem que o segundo outor-
gante tenha direito a qualquer indemnizagao.

Clausula décima nona — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais pre-
vistos na lei para os contratos de desenvolvimento para a habita-
¢ao.

2. O segundo outorgante ¢ excluido daqueles beneficios fiscais,
nomeadamente os referentes ao Imposto Complementar, se ndo
tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade respei-
tante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabelecido no
n.° 7 da cldusula décima terceira.
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3. A declaragio de caducidade ou rescisido deste contrato im-
plica a cessacdo imediata dos beneficios fiscais correspondentes
e conseguidos por forca deste contrato.

Clausula vigésima — Foro

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula vigésima primeira — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo complementar aplicavel.
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DIRECGAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tt 1 ESCALA 1:1000

10 o
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R EEHH - =i B—— - = 3 metros
IARE®RE WIREN  TIYRTHE
A BQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HORE R / g TIE5] /2005 iiﬂg%ﬂﬁr?iﬁﬁ% 04/200523*20/01/2005
Despache no. 79 SOPT

164/1988 J 27/03/2002
Parecer da C.T. no. de
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i Parcela 2 = 2 941 m? Nl M(m) | P(m)
Cl 21 1965 20 136.2
2 oglani 2L
Mupl Parcela Al = 3 426 m® 2 21 4080 20 2695
3 21 436.5 20 206.2
g mby
Ml Parcela B = 148 m’ & 214487 20 1116
7 21 4492 20 108.5
Podia RS
MiBE Parcela BL = 153 m? 10 21 3975 20 1375
11 21 393.0 20 178.5
B ojime i
HiB Parcela ¢ = 784 m’ 14 21 3671 20 2426
P4ZE cConfrontac¢sdes actuais:
- BRMMEY (“A+BHEBR)
Lote HR (Parcelas “A+B”)
b - kEEHH
NE - Rua da Tranquilidade;
e - NESRES (CHB)
SE - Praceta da Serenidade{Parcela C);
R - ZREERE
SW - Rua dos Horteldos;
mEiL - kEEE:
NW - Alameda da Tranquilidade;
- HSHMIER (“Al+B17HbH)
Lote HS (Parcelas “Al+Bl”)
Bab - s
NE - Rua da Tranquilidade;
B - L
SE - Rua Direita do Hipédromo;
FER - 2NMEER,
SW - Rua dos Hortelédos;
Padtk - MEEREELS (CHu) ;
NW ~ Praceta da Serenidade(Parcela C):
- CHug .
Parcela C :
i - ke
NE - Rua da Tranquilidade;
R - ALMBR:
SE -~ Parcela Al;
7ERY - ZRBRIES:
SW - Rua dos Horteldos;
gEidt - anb -
NW - Parcela A.
i - FEFTRCRIR L RRBTRGEERREEL -
OBS: O terreno demarcado na presente planta presume-se omisso na C.R.P..
@ﬂt%ﬁﬁ%ﬁﬂb%%
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BB 4 164/1989 1227/03/2002
Anexo & Planta de



